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Styrelsen for Riksbyggen BRE Astréiket

Forvaltningsberattelse "

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-07.
Foreningen har sitt site i Eskilstuna kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 94% till 87%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, 1anet klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 94% till 87%.

I resultatet ingar avskrivningar med 772 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 136 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Nattskiftet 1 i Eskilstuna Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 36 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2023. Fastigheternas adress &r Bradgardsgatan 5 och 7 i Eskilstuna.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam via forsdkringsmiklaren Gallagher Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

2 rum och kok 14

3 rum och kok 16

4 rum och kok 6

Summa 36

Total tomtarea 1 799 m?
Total bostadsarea 2461 m?
Arets taxeringsvirde 54 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pd kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen 4r delaktig i en gemensamhetsanldggning, Eskilstuna Eskilshem GA:1, for att tillgodose freningens behov
av parkeringsplatser i garage. Det ingdr fyra fastigheter i gemensamhetsanlédggningen Néven 1, Nadven 2, Nattskiftet 1
och Nyvaket 2. Anliggningen upplates i Ndven 1 och Naven 2 och forvaltas av Vistra Munktellstadens
samfillighetsforening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet > Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Forslaget till reservering av underhallsfonden #r for verksamhetsaret 49 tkr (20 kr/m?).
Avsittningen till underhallsfonden 4r i forslaget for aret enligt ekonomisk plan. Underhéllsplanen upprittas inom de
ndrmsta 5 aren.

Hos foreningen dverstiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom byggnationen av fastigheten
blev klar 2023, inga stérre underhdll berdknas komma inom de nirmsta aren. Finns dven en garanti for byggnationen
fran och med 2023 och fem ar framat.

3 l ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Astraket Org.nr: 769633-4692
Transaktion 09222115557531053525

Signerat GTT, OS, PB, SH, JD, DN




Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse till och med 2024-05-27

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Lars Géran Hammarberg Ordférande
Therése Huru Edberg Ledamot
Lise-Lott Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Goran Johansson Suppleant
Thomas Gustafsson Suppleant
Johanna Dris Suppleant Riksbyggen
Styrelse frin och med 2024-05-28
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Tinglov Ordférande 2026
Peter Bornemar Ledamot ) 2026
Sara-Maria Hagglund Ledamot 2025
Oscar Strand Ledamot 2025
Johanna Dris Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Peter Landin Suppleant 2026
Pontus Karlstrom Suppleant 2025
Reine Magnusson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Baker Tilly Radek AB Auktoriserad revisor 2025

Styrelsen frén och med 2024-05-28 fick i mandat av &rsstimman att under aret stka efter och utse personer till posterna
fortroendevald revisor och revisorssuppleant samt valberedningen. Dessa poster ér dnnu inte tillsatta.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

I september 2023 tilltrides 23 av 36 ligenheter, ytterligare 3 ligenheter tilltrides innan sista december 2023. Sista
januari 2024 koptes resterande 10 osélda lagenheter av Riksbyggen. Vid rikenskapsérets slut har Riksbyggen salt vidare

3 av dessa ligenheter. Avrikningsbokslutet upprittades per 2024-01-31 och beslutades att godtas pa extra stimma
2024-05-21, dér den byggande styrelsen avgick och foreningsstyrelsen tog dver driften.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 3 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 49 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 7 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 45 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2024-08-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfsrt med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlételser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsittning* 1832 - -
Resultat efter finansiella poster* —636 0 -
Soliditet %* 76 3 100
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter* 2 ) )
Arsavgift kr/kvm uppléten med 745 i i
bostadsratt®

Energikostnad kr/kvm* 131 - -
Sparande kr/kvm* 55 - -
Skuldsattning kr/kvm* 12 388 42529 -
Skuldsattning kir/kvm uppléten med

bostadsritt* k4 384 42529 i
Rintekinslighet %* 16,6 - -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrét.

[ begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas p4 arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppldten med bostadsritt.
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Riintekiinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:
Féreningen har under &ret gjort en forlust i samband med uppstart av driften for foreningen, det vill sédga kostnader

borjat belasta foreningen innan intékter i form av arsavgifter borjat genereras. Inflytt i majoriteten av bostadsritterna
skedde i september 2023, resterande tilltrdddes vid olika tillfallen fram till och med 2024-01-31.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt

Medlemsinsatser | Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid érets borjan 6337200 0 0
Nya insatser och
upplételseavgifter 92 087 800
Arets resultat 635794
Vid rets slut 98 425 000 0 —635 794

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 0
Arets resultat -635 794
Summa —635 794

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Arets fondreservering enligt stadgar 49 000
Balanseras i ny rakning -684 794
Summa - 635794

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 832428 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 25196 0
Summa rorelseintikter 1857 624 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —596 063 0
Ovriga externa kostnader Not 5 —256 236 -9987
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 =772 226 0
Summa rorelsekostnader —1 624 525 -9 987
Rorelseresultat 233 099 -9 987
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 227 659 9987
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1 096 552 0
Summa finansiella poster —868 893 9987
Resultat efter finansiella poster —635 794 0
Avrets resultat —-635 794 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 128 253 774 17 781 000
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 97 608 000
Summa materiella anliggningstillgangar 128 253 774 115 389 000
Summa anliggningstillgdngar 128 253 774 115 389 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 188 62 867 500
Ovriga fordringar Not 12 140 893 1167613
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 159 238 0
Summa kortfristiga fordringar 300319 64 035 113
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 613 959 6 629 445
Summa kassa och bank 613 959 6 629 445
Summa omsittningstillgdngar 914 278 70 664 558
Summa tillgangar 129 168 052 186 053 558
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 425 000 6337200

Summa bundet eget kapital 98 425 000 6337200

Fritt eget kapital

Arets resultat —635 794 0

Summa fritt eget kapital —635 794 0

Summa eget kapital 97 789 206 6337200
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 400 000 104 664 881

Summa langfristiga skulder 20 400 000 104 664 881

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 086 244 0

Forskott fran kunder Not 16 0 62 867 500

Leverantorsskulder Not 17 0 12 139 000

Ovriga skulder Not 18 704 000 44 977

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 188 602 0

Summa kortfristiga skulder 10 978 846 75 051 477

Summa eget kapital och skulder 129 168 052 186 053 558
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 233 099 -9 987
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 772 226
1005325 -9 987
Erhéllen rinta 227659 9987
Erlagd rinta —1 096 552
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordindringar av rorelsekapital 136452 o
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) 62 569 913 —63 934 713
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =74 158 875 75051 477
Kassaflode frin den lopande verksamheten —11 452 530 11 116 764
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —13 637 000 —17 781 000
Investeringar i pgéende byggnation 0 —97 608 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten —13 637 000 —115 389 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -114 756 0
Amortering Byggnadskreditiv -103 500 000 0
Upptagna lan 30 601 000 104 664 881
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 92 087 800 4786 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 074 044 109 451 181
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —6 015 486 5178 945
Likvida medel vid arets borjan 6 629 445 1 450 500
Likvida medel vid arets slut 613959 6 629 445
Kassa och Bank BR 613 959 6 629 445
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anliaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostidder 1 794 307 0
Elavgifter 38 121 0
Summa nettoomsattning 1832 428 0
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Ersittning pantforeskrivningsavgifter och dverlételseavgifter 14917 0
Elintikter solceller 159 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =2 0
Ovriga rorelseintikter 10 122 0
Summa o6vriga rorelseintéakter 25196 0
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Reparationer —3 438 0
Forsdkringspremier —33 207 0
Kabel- och digital-TV -65 770 0
Serviceavtal —13 525 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -3 975 0
Sno- och halkbekdmpning —66 807 0
Forbrukningsinventarier -3 235 0
Vatten —27 228 0
Fastighetsel =121 112 0
Uppvérmning —173 800 0
Sophantering och atervinning =77 599 0
Forvaltningsarvode drift - -6 367. 0
Summa driftskostnader -596 063 0

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal 5077 =5077
Forvaltningsarvode administration —223 519 0
Lokalkostnader —7 000 0
Ovriga forvaltningskostnader —800 —800
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter —16 922 0
Representation -2 661 0
Kontorsmateriel -3314 0
Telefon och porto -2 095 0
Bankkostnader -2 271 —4 110
Ovriga externa kostnader -2731 0
Summa dvriga externa kostnader —256 236 -9 987

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader =772 226 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =772 226 0
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Not 7 Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 1078 9987
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 28 0
Ovriga finansiella intékter (erséttning avrakningsbokslut) 226 553 0
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 227 659 9987
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1 096 552 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 096 552 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Mark 17 781 000
17 781 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 111 245 000 0
Mark 0 17 781 000
111 245 000 17 781 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 129 026 000 17 781 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =772 226 0
=772 226 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =772 226 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 253 774 17 781 000
Varav
Byggnader 110 472 774 0
Mark 17 781 000 17 781 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 54 800 000 32 800 000
varav byggnader 45 000 000 23 000 000
varav mark 9800000 9800 000
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 97 608 000 0
Arets forandring, fardigstillande av byggnationen. =97 608 000 97 608 000
Vid arets slut 0 97 608 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 188 0
Kundfordringar 0 62 867 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 188 62 867 500
Not 12 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Momsfordringar 5250 0
Andra kortfristiga fordringar 0 2732
Ovriga kortfristiga fordringar 135 643 1 164 881
Summa ovriga fordringar 140 893 1167 613
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 19 769 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 695 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 731 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 97 043 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 238 0
Not 14 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto 613 959 6 629 445
Summa kassa och bank 613 959 6 629 445
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 30 486 244 0
Byggnadskreditiv 0 —104 664 881
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —10 086 244 0
Langfristig skuld vid arets slut 20 400 000 104 664 881

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,88% 2024-09-30 0,00 10201 000,00 114 756,00 10 086 244,00

STADSHYPOTEK 4,52% 2026-09-30 0,00 10 200 000,00 0,00 10200 000,00

STADSHYPOTEK 4,39% 2028-09-30 0,00 10 200 000,00 0,00 10 200 000,00

Summa . 0,00 30 601 000,00 114 756,00 30 486 244,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi ett av lanen i Handelsbanken om 10 086 244 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande dr:

Not 16,00 Forskott fran kunder

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga forskott frdn hyresgéster och andra kunder 0,00 62867 500,00
Summa forskott fran kunder 0,00 62867 500,00
Not 17 Leverantorsskulder
2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 0 12 139 000
Summa leverantérsskulder 0 12139 000
Not 18 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder 704 000 44 977
Summa 6vriga skulder 704 000 44 977
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna elkostnader 6 856 0
Upplupna vattenavgifter 5733 0
Upplupna kostnader for renhéllning 11668 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 164 345 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 188 602 0
Not 20 Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 30 601 000 0

Not 21 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

I avrakningsbokslutet per 2024-01-31 blev det ett negativt resultat pé -226 552 kr. Detta innebar att Riksbyggen skulle
betala 226 552 kr till BRF Astraket, en kreditfaktura upprittades. Dock kvarstér en revers pa 704 000 kr frén
Riksbyggen till Astriket. P4 nya rikenskapsaret har kreditfakturan frén avrikningsbokslutet minskat reversen s att
kvarstaende skuld till Riksbyggen ér 477 488 kr. Denna skuld om 477 488 kr har sedan Riksbyggen efterskénkt
foreningen.

Reversen avser kontanta medel Riksbyggen lanade till foreningen i samband med att byggnadskreditivet l9stes och
lanen i Handelsbanken togs upp. Behovet av lanet fanns for att tre ldgenheter hade senarelagd tilltradesdag. Hela
reversen kunde dock inte l6sas innan avrikningsbokslutet. Detta beror pé att ldnen bands i fortid, vilket medforde att
réntekostnaderna samt amorteringen kom i ett tidigare skede, detta paverkade likviditeten med ca 550 tkr. Prioriteringen
blev da att betala banken och leverantdrerna samt att forldnga reversen till Riksbyggen.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Géran Tinglov Peter Bornemar

Sara-Maria Hédgglund Oscar Strand

Johanna Dris

Var revisionsberittelse har ldimnats
Baker Tilly Radek AB

Denice Nystrom
Auktoriserad revisor
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SRADEK

Revisionsberiittelse

13)

Till bolagsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Astriket
Org.nr 769633-4692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Astraket for
rdkenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vésentliga avseenden réttvisande bild av Riksbyggen Bostadsrittsforening Astrakets finansiella stillning per
den 2024-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till Riksbyggen Bostadsrittsforening Astréket enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for foregdende rikenskapsér, 2022-07-01 - 2023-06-30, har inte varit fsremal for revision
och ndgon revision av jamforelsetalen i drsredovisningen for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 har
dérmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Astréket, Org.nr 769633-4692
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

2(3)

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Astraket for rdkenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhéllande till Riksbyggen Bostadsrittsférening Astraket
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Riksbyggen Bostadsriittsforening Astraket. Org.nr 769633-4692
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt ’
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna Datum enligt elektronisk underskrift

Baker Tilly Radek AB

Denice Nystrom
auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som fdreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatréikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas mdnadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfsrpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 596 063 0
Ovriga externa kostnader 256 236 9987
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 772226 0
anliggningstillgangar

Finansiella poster 868 893 -9 987
Summa kostnader 2493 418 0

1125 129,00

772 226.0(";6 063,00

Driftkostnadsférdelning

173 800,00

77 599,00

e 3 438.00
121 112,00

27 228,00
192 886,00
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@ Driftkostnader
@ Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstiligangar
@ Ovriga kostnader

@ Reperaticner

@ Ovriga kostnader

@ Vatten

®E

@ Uppvinmning

@ Sophantering och dtervinning



Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

R i kS byg g e n 7.‘67' Riksbyggen Bos_tadsrc’ittsférening Astréket
. - - i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsforening

Astraket

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

- R Fisrgeen
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