ARSREDOVISNING
Brf Angtvétten

Org nr 769616-0139

2024-01-01 — 2024-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angtvatten avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenhet till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen Angtvatten registrerades hos Bolagsverket 2007-02-09.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan uppréttades 2008 och registrerades 2008-10-09.
Tomtrétten till fastigheten Tvattkorgen 1 forvarvades 2008-10-28.

Foreningen innehar fastigheten med tomtrétt.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-01-26.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledamoter med hogst en suppleant.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstdmma 2024-06-04.

Nicolas Truedsson ordférande
Mikael Olsen kassor
Marie Larsson sekreterare

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda moten.
Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor

Foreningens revisor har varit
Mikael Jennel, ordinarie revisor, auktoriserad revisor Baker Tilly Stockholm KB.

Valberedning

Valberedningen infor stdamman 2025 har utgjorts av Monica Boricic och Viveca Runstrom.
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Tomtratt

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Tvattkorgen 1 med adress Junohéllsvéagen 8 i
Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1934 och ombyggd 1975, innehaller 13 st
bostadslidgenheter med en total lagenhetsyta om 537 m? och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 4Rok Summa
Antal 9 3 1 13
S:ayta 321 129 87 537

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm. Denna forsékring ersatter inte
hemfdrsékringen.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 20 600 000 kr (féregaende ar 20 600 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéader Lokaler Summor
Byggnad 6 600 0 6 600
Mark 14 000 0 14 000
Summor 20 600 0 20 600
Tomtrattsavtal

Tvéttkorgen 1
Aktuell avgéldsperiod I6per till 2027-12-31.

Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urval)
Byggnaden uppford 1934 och omfattande renovering utford 1975.

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Elsystem renovering ca 1975
Véarmeanléggning bergvarme installation 2009
VA-stammar utbyte 2010
Gard dranering husgrund, stenlaggning 2011
Tvattstuga renovering golv 2012
Ventilation sjalvdrag OVK-besiktning godkand 2017
Energideklaration utfors vart 10:e ar 2019
Yttertak tegelpannor renovering 2022

Arets underhall, reparationer och fastighetsférbéattringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 2 tkr (féregdende ar ca 3 tkr).

Arets underhallsarbeten uppgar till O tkr (foregdende ar ca 20 tkr).

Inga investeringar har gjorts under aret.
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Framtida planerat underhall

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan. Styrelsen arbetar under 2025 fram en underhallsplan
utifran vilken framtida underhall planeras.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel och stadning har ombesérjts av féreningens medlemmar.

Per 2024-12-31 uppgick foreningens fastighetslan till 1 796 000 kr (1 798 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 2 540 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post ar angtvattenbrf@gmail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 13 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Inga lagenhetsoverlatelser har &gt rum under aret.

Forandringar i medlemsantalet 2024 2023
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 15 16
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0 1
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 0 - 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 15 15
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 456 228 456 228 380 208 380 208
Resultat efter finansiella poster - 60 667 -115340 -2181928 - 138 329
Balansomslutning 11 384 326 11 433 691 12 416 167 11933 301
Kassa och bank 280 797 157 597 972 243 320 463
Soliditet (%) 83 83 77 99
Skuldkvot 33 3,6 4,1 0
Skuldsattning kr/m? (BR) 3345 3348 2 980 0
Skuldsattning kr/m? (tot) 3345 3348 2 980 0
Belaningsgrad (%) 9 9 8 0
Réntekanslighet (%) 3,9 3,9 4,2 0
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, genomsnitt 850 850 708 708
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 84 92 98 98
Energikostnad kr/m? (tot) 282 269 372 272
Sparande kr/m? (tot) 205 142 - 14 60
Arsavgiften har hojts med 20% fr o m januari 2023.
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Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, varme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i éverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Givetvis ar vi i styrelsen inte glada dver ett negativt resultat men hoppas pa sénkta rantor inom en
snar framtid. Inga investeringarna ar planerade, varken storre eller mindre, infor 2025 eller i
dagslaget for 2026. Styrelsen far se 6ver en avgiftshdjning alternativt kolla kapitalinjektion i den
man detta blir aktuellt.

Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems-  Upplatelse- Balanserat Avrets
insatser pFz):\vgifter yttore resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 13 359 858 765 946 61800 -4564256 -115340 9508008
Resultatdisposition enligt
foreningsstaimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 61 800 -61 800
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -20 794 20794
Balanseras i ny rakning -115 340 115 340
Avrets resultat -60 667 -60 667
Belopp vid arets utgang 13 359 858 765 946 102 806 -4 720 602 -60 667 9447341
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 720 602
Avrets resultat - 60 667
Summa -4 781 269
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% tax) 61 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning - 4 843 069
Summa -4 781 269

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrakning

Not 2024 2023
Rorelseintakter
l}lettoomséttning 1 456 228 456 228
Ovriga rorelseintékter 2 85 629 37 946
Summa rorelseintakter 541 857 494 174
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 283 464 - 274 094
Underhallskostnader 4 0 - 20 794
Ovriga externa kostnader 5 -62 371 -62 179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 170653 - 170 653
Summa rorelsekostnader - 516 488 - 527 720
Rorelseresultat 25 369 - 33 546
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 1
Rantekostnader och liknande resultatposter - 86 036 - 81795
Summa finansiella poster - 86 036 -81794
Resultat efter finansiella poster - 60 667 - 115 340
Arets resultat - 60 667 - 115 340
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 13 11049 174 11211 803

Inventarier, verktyg och installationer 7 12 922 20 946

Summa materiella anlaggningstillgangar 11 062 096 11232 749

Summa anlaggningstillgangar 11 062 096 11232 749

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 41 432 43 344

Summa kortfristiga fordringar 41433 43 345

Kassa och bank

Kassa och bank 9 280 797 157 597

Summa kassa och bank 280 797 157 597

Summa omséttningstillgangar 322 230 200 942

SUMMA TILLGANGAR 11 384 326 11 433 691
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 125 804 14 125 804
Fond for yttre underhall 102 806 61 800
Summa bundet eget kapital 14 228 610 14 187 604
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 720 602 - 4 564 256
Avrets resultat - 60 667 - 115 340
Summa fritt eget kapital -4 781 269 -4 679 596
SUMMA EGET KAPITAL 9447 341 9 508 008
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 1796 000 1798 000
Leverantdrsskulder 34948 21 826
Skatteskulder 11 21 190 20 657
Ovriga skulder 2779 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 82 068 85 200
Summa Kkortfristiga skulder 1 936 985 1925 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 384 326 11 433 691
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Kassaflodesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 25 369 - 33546
Avskrivningar som belastar detta resultat 170 653 170 653
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 196 022 137 107
Erhallen ranta och utdelning 0 1
Erlagd ranta - 86 036 -81795
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 109 986 55 313
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 1912 -2823
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 11 302 - 867 136
Forandring av rorelsekapitalet 13 214 - 869 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten 123 200 - 814 646
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 123 200 - 814 646
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 123 200 - 814 646
Likvida medel vid arets borjan 157 597 972 243
Likvida medel vid arets slut 280 797 157 597
Varav kassa och bank 280 797 157 597
(Varav kortfristiga placeringar) ()] (0)]
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall i enlighet med
foreningens underhallsplan. | avsaknad av aktuell underhallsplan foreslas istallet reservering med
61 800 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart
over tillgangens nyttjandeperiod.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Bergvdarmeanlaggning 20 ar
Stambyte 40 ar
Vardehojande renoveringar 20 ar
Inventarier 10 ar
Not 1 Nettoomséattning 2024 2023
Arsavgifter 456 228 456 228
Summa 456 228 456 228

| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2024 2023
Arrendeavgifter 7200 7 200
Erhallet elstod 0 30 746
Aterbetalning frdn Johanneshovs PIlét 78 429 0
Summa 85 629 37 946
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard 9880 8991
Snordjning 10 563 10 213
Tomtréttsavgéald 41 300 41 300
Elavgifter for uppvarmning och belysning 107 056 109 152
Vatten 44 222 35379
Renhallning hushallssopor 7 818 11 032
Lopande reparationer fastigheten 2115 2 969
Ovriga fastighetskostnader 16 012 13105
Fastighetsavgift 21190 20 657
Fastighetsforsakring 18 716 16 704
Bredband 4 592 4 592
Summa 283 464 274 094
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Takrenovering 0 20 794
Summa 0 20794
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 39 253 37 896
Revision 13 269 11891
Ovriga forvaltningskostnader 7939 10 341
Bankavgifter 1910 2 051
Summa 62 371 62 179
Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 459 632 13 459 632
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 13 459 632 13 459 632
Ingaende avskrivningar - 2247 829 - 2 085 200
Arets avskrivningar - 162 629 - 162 629
Utgaende avskrivningar - 2410 458 - 2 247 829
Redovisat varde 11049 174 11 211 803
Foreningen innehar fastigheten med tomtrétt.

Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 6 600 000 6 600 000
Mark 14 000 000 14 000 000
Summa 20 600 000 20 600 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 94 257 94 257
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 94 257 94 257
Ingaende avskrivningar -73311 - 65 287
Avrets avskrivningar - 8 024 - 8 024
Utgaende avskrivningar -81335 -73311
Redovisat varde 12 922 20 946
Not 8 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Securitas, larm per december 9 645 9015
Tomtréttsavgald per mars 10 325 10 325
Stokab per mars 1148 1148
Bostadsratterna medlemsavgift per dec 4140 4140
Fastighetsforsakring per december 16 174 18716
Summa 41 432 43 344
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken checkkonto 280 797 157 597
Summa 280 797 157 597
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Langivare Ranta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,25 2025-01-20 90d 2000 1 596 000 1 598 000
Stadshypotek 4,25 2025-01-21 90d 0 200 000 200 000
Summa 2000 1796 000 1798 000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 1796 000 1798 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

9%

9%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3345 3348
Not 11 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Berdknad fastighetsavgift 21190 20 657
Summa 21190 20 657
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen elkostnad 14 552 19 334
Upplupen bankavgift 0 116
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 8678 6918
Upplupen rantekostnad 15195 18 850
Forutbetalda avgifter 30643 27 482
Berdknad upplupen kostnad revision 13 000 12 500
Summa 82 068 85 200
Not 13 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 540 000 2 540 000
Summa stéllda séakerheter 2 540 000 2 540 000

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Nicolas Truedsson
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Mikael Olsen

Ledamot
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Angtvétten
Org.nr 769616-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Angtvétten for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Br v Sk';JNEcsR1I-ryG9NV5jAye i‘0139




@ pakertilly

3(4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angtvitten for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING
Brf Angtvétten

Org nr 769616-0139

2024-01-01 — 2024-12-31





Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angtvatten avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenhet till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen Angtvatten registrerades hos Bolagsverket 2007-02-09.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan uppréttades 2008 och registrerades 2008-10-09.
Tomtrétten till fastigheten Tvattkorgen 1 forvarvades 2008-10-28.

Foreningen innehar fastigheten med tomtrétt.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-01-26.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledamoter med hogst en suppleant.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstdmma 2024-06-04.

Nicolas Truedsson ordférande
Mikael Olsen kassor
Marie Larsson sekreterare

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda moten.
Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor

Foreningens revisor har varit
Mikael Jennel, ordinarie revisor, auktoriserad revisor Baker Tilly Stockholm KB.

Valberedning

Valberedningen infor stdamman 2025 har utgjorts av Monica Boricic och Viveca Runstrom.
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Tomtratt

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Tvattkorgen 1 med adress Junohéllsvéagen 8 i
Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1934 och ombyggd 1975, innehaller 13 st
bostadslidgenheter med en total lagenhetsyta om 537 m? och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 4Rok Summa
Antal 9 3 1 13
S:ayta 321 129 87 537

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm. Denna forsékring ersatter inte
hemfdrsékringen.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 20 600 000 kr (féregaende ar 20 600 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéader Lokaler Summor
Byggnad 6 600 0 6 600
Mark 14 000 0 14 000
Summor 20 600 0 20 600
Tomtrattsavtal

Tvéttkorgen 1
Aktuell avgéldsperiod I6per till 2027-12-31.

Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urval)
Byggnaden uppford 1934 och omfattande renovering utford 1975.

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Elsystem renovering ca 1975
Véarmeanléggning bergvarme installation 2009
VA-stammar utbyte 2010
Gard dranering husgrund, stenlaggning 2011
Tvattstuga renovering golv 2012
Ventilation sjalvdrag OVK-besiktning godkand 2017
Energideklaration utfors vart 10:e ar 2019
Yttertak tegelpannor renovering 2022

Arets underhall, reparationer och fastighetsférbéattringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 2 tkr (féregdende ar ca 3 tkr).

Arets underhallsarbeten uppgar till O tkr (foregdende ar ca 20 tkr).

Inga investeringar har gjorts under aret.
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Framtida planerat underhall

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan. Styrelsen arbetar under 2025 fram en underhallsplan

utifran vilken framtida underhall planeras.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel och stadning har ombesérjts av féreningens medlemmar.

Per 2024-12-31 uppgick foreningens fastighetslan till 1 796 000 kr (1 798 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 2 540 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post ar angtvattenbrf@gmail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser

Samtliga 13 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Inga lagenhetsoverlatelser har &gt rum under aret.

Forandringar i medlemsantalet 2024 2023

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 15 16

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - - 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 15 15
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 456 228 456 228 380 208 380 208
Resultat efter finansiella poster - 60 667 -115340 -2181928 - 138 329
Balansomslutning 11 384 326 11 433 691 12 416 167 11933 301
Kassa och bank 280 797 157 597 972 243 320 463
Soliditet (%) 83 83 77 99
Skuldkvot 33 3,6 4,1 0
Skuldsattning kr/m? (BR) 3345 3348 2 980 0
Skuldsattning kr/m? (tot) 3345 3348 2 980 0
Belaningsgrad (%) 9 9 8 0
Réntekanslighet (%) 3,9 3,9 4,2 0
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, genomsnitt 850 850 708 708
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 84 92 98 98
Energikostnad kr/m? (tot) 282 269 372 272
Sparande kr/m? (tot) 205 142 - 14 60
Arsavgiften har hojts med 20% fr o m januari 2023.
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Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, varme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i éverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Givetvis ar vi i styrelsen inte glada dver ett negativt resultat men hoppas pa sénkta rantor inom en
snar framtid. Inga investeringarna ar planerade, varken storre eller mindre, infor 2025 eller i
dagslaget for 2026. Styrelsen far se 6ver en avgiftshdjning alternativt kolla kapitalinjektion i den
man detta blir aktuellt.

Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems-  Upplatelse- Balanserat Avrets
insatser pFz):\vgifter yttore resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 13 359 858 765 946 61800 -4564256 -115340 9508008
Resultatdisposition enligt
foreningsstaimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 61 800 -61 800
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -20 794 20794
Balanseras i ny rakning -115 340 115 340
Avrets resultat -60 667 -60 667
Belopp vid arets utgang 13 359 858 765 946 102 806 -4 720 602 -60 667 9447341
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 720 602
Avrets resultat - 60 667
Summa -4 781 269
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% tax) 61 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning - 4 843 069
Summa -4 781 269

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrakning

Not 2024 2023
Rorelseintakter
l}lettoomséttning 1 456 228 456 228
Ovriga rorelseintakter 2 85 629 37 946
Summa rorelseintakter 541 857 494 174
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 283 464 - 274 094
Underhallskostnader 4 0 - 20 794
Ovriga externa kostnader 5 -62 371 -62 179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 170653 - 170 653
Summa rorelsekostnader - 516 488 - 527 720
Rorelseresultat 25 369 - 33 546
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 1
Rantekostnader och liknande resultatposter - 86 036 - 81795
Summa finansiella poster - 86 036 -81794
Resultat efter finansiella poster - 60 667 - 115 340
Arets resultat - 60 667 - 115 340
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 13 11049 174 11211 803
Inventarier, verktyg och installationer 7 12 922 20 946
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 062 096 11232 749
Summa anlaggningstillgangar 11 062 096 11232 749
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 41 432 43 344
Summa kortfristiga fordringar 41433 43 345
Kassa och bank

Kassa och bank 9 280 797 157 597
Summa kassa och bank 280 797 157 597
Summa omséttningstillgangar 322 230 200 942
SUMMA TILLGANGAR 11 384 326 11 433 691
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 125 804 14 125 804
Fond for yttre underhall 102 806 61 800
Summa bundet eget kapital 14 228 610 14 187 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 720 602 - 4 564 256
Avrets resultat - 60 667 - 115 340
Summa fritt eget kapital -4 781 269 -4 679 596
SUMMA EGET KAPITAL 9447 341 9 508 008
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 1796 000 1798 000
Leverantdrsskulder 34948 21 826
Skatteskulder 11 21 190 20 657
Ovriga skulder 2779 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 82 068 85 200
Summa Kkortfristiga skulder 1 936 985 1925 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 384 326 11 433 691
Brf Angtvétten (769616-0139) Arsredovisning 2024 Sidan 9 av 14





Kassaflodesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 25 369 - 33546
Avskrivningar som belastar detta resultat 170 653 170 653
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 196 022 137 107
Erhallen ranta och utdelning 0 1
Erlagd ranta - 86 036 -81795
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 109 986 55 313
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 1912 -2823
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 11 302 - 867 136
Forandring av rorelsekapitalet 13 214 - 869 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten 123 200 - 814 646
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 123 200 - 814 646
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 123 200 - 814 646
Likvida medel vid arets borjan 157 597 972 243
Likvida medel vid arets slut 280 797 157 597
Varav kassa och bank 280 797 157 597
(Varav kortfristiga placeringar) ()] (0)]
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall i enlighet med
foreningens underhallsplan. | avsaknad av aktuell underhallsplan foreslas istallet reservering med
61 800 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart
over tillgangens nyttjandeperiod.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Bergvdarmeanlaggning 20 ar
Stambyte 40 ar
Vardehojande renoveringar 20 ar
Inventarier 10 ar
Not 1 Nettoomséattning 2024 2023
Arsavgifter 456 228 456 228
Summa 456 228 456 228

| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2024 2023
Arrendeavgifter 7200 7 200
Erhallet elstod 0 30 746
Aterbetalning frdn Johanneshovs PIlét 78 429 0
Summa 85 629 37 946
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard 9880 8991
Snordjning 10 563 10 213
Tomtréttsavgéald 41 300 41 300
Elavgifter for uppvarmning och belysning 107 056 109 152
Vatten 44 222 35379
Renhallning hushallssopor 7 818 11 032
Lopande reparationer fastigheten 2115 2 969
Ovriga fastighetskostnader 16 012 13105
Fastighetsavgift 21190 20 657
Fastighetsforsakring 18 716 16 704
Bredband 4 592 4 592
Summa 283 464 274 094
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Takrenovering 0 20 794
Summa 0 20794
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 39 253 37 896
Revision 13 269 11891
Ovriga forvaltningskostnader 7939 10 341
Bankavgifter 1910 2 051
Summa 62 371 62 179
Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 459 632 13 459 632
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 13 459 632 13 459 632
Ingaende avskrivningar - 2247 829 - 2 085 200
Arets avskrivningar - 162 629 - 162 629
Utgaende avskrivningar - 2410 458 - 2 247 829
Redovisat varde 11049 174 11 211 803
Foreningen innehar fastigheten med tomtrétt.

Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 6 600 000 6 600 000
Mark 14 000 000 14 000 000
Summa 20 600 000 20 600 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 94 257 94 257
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 94 257 94 257
Ingaende avskrivningar -73311 - 65 287
Avrets avskrivningar - 8 024 - 8 024
Utgaende avskrivningar -81335 -73311
Redovisat varde 12 922 20 946
Not 8 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Securitas, larm per december 9 645 9015
Tomtréttsavgald per mars 10 325 10 325
Stokab per mars 1148 1148
Bostadsratterna medlemsavgift per dec 4140 4140
Fastighetsforsakring per december 16 174 18716
Summa 41 432 43 344
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken checkkonto 280 797 157 597
Summa 280 797 157 597
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Langivare Ranta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,25 2025-01-20 90d 2000 1 596 000 1 598 000
Stadshypotek 4,25 2025-01-21 90d 0 200 000 200 000
Summa 2000 1796 000 1798 000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 1796 000 1798 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

9%

9%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3345 3348
Not 11 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Berdknad fastighetsavgift 21190 20 657
Summa 21190 20 657
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen elkostnad 14 552 19 334
Upplupen bankavgift 0 116
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 8678 6918
Upplupen rantekostnad 15195 18 850
Forutbetalda avgifter 30643 27 482
Berdknad upplupen kostnad revision 13 000 12 500
Summa 82 068 85 200
Not 13 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 540 000 2 540 000
Summa stéllda séakerheter 2 540 000 2 540 000

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Nicolas Truedsson
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Mikael Olsen

Ledamot

Marie Larsson

Ledamot
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Angtvétten
Org.nr 769616-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Angtvétten for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Angtvatten, Org.nr 769616-0139





@ pakertilly

3(4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angtvitten for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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