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Valkommen till arsredovisningen for Brf Linden
Styrelsen upprattar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sidrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakens kapséret samt ett forslag pa
behandlas, som foreningsstimman beslutar om, En viktig uppgift som ska framg3 i forvaltningsberattelsen ar om

bostadsrattsféreningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

och fastigheten. Du hittar ocksa
hur arets vinst eller forlust ska

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Minga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje dr vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kbpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en vi

rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
atelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller

ss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl
forluster. 1 en balansrikning 3r alltid tillgangarna exakt lika stara som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

4r "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter |
inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebdr. For |

| vissa fall racker
r som ar mer specifika forklaringar till resultat- och

att du som laser rsredovisningen ska fa mer information finns note

balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.

Har kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt

styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FGreningen har sitt sdte | Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-07-25. Stadgar registrerades 2018-06-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta bostadsrattsfarening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Luthagen 69:3 -

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsikrad hos Lansforsakringar Uppsala.

Byggnadsar och ytor

Virdedret dr 1946
Fareningen har 23 bostadsratter om totalt 1 760 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1760 kvm.

Styrelsens sammansattning

Maud Buss Ordférande
Malin Ylander Styrelseledamot
Michael B F N Sunnerstrand Hedstrom  Styrelseledamot

Revisorer

Lundin Revisor
Maria Elofsson  Revisor
Tom Lundin Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdimma halls 2024-03-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollfdrda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Utforda historiska underhall

| 2024 e Underhdlls malning Entre dérr.
2023 e Malning av trappuppgang samt kllare
2021 e Installation av sikerhetsdorrar, inklusive byte av lassystem.
| 2017 ® Justering av varmesystemet
2016 e Ny belysning i trapphus
2015 o Stenbelagd gangvig till nya sophus, belysning

2014 e Utvandig malning av alla fonster

Balkongrenovering, blastring och malning av platar

2013 e Byte av sammankopplade brandvarnare och férsta-hjdlpen-tavior
; Byte av styrutrustning fér fiarrvarme
f Fasadarbeten

2012 e Installation av tvattmaskin
Tatning runt skorsten pa taket samt ny plat

2011 e Lagning av fasad
Byte av kontaktorer i hiss
Byte av regelventil for varmvatten
Renovering av tvéttstugan, samt installation av belysning i hisschaktet

2010 e Ny entréddrr installeras

2000 e Stambyte, badrumsrenovering, takomlaggning, ommalning av fasad
Omlaggning av gard och tradgard

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala Nabo
Fastighetsskotsel MMAB

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga visentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsérets slut fanns det 40 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 981 848 948 193 913 734 906 174
Resultat efter fin. poster -195 624 26517 -448 916 -345 778
Soliditet (%) 0 2 13 11
Yttre fond 497 168 397 168 371668 294 668
Taxeringsvarde 40 000 000 40 000 000 40 000 000 30 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 529 514 499 499
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 94,9 95,4 95,7 96,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1673 1608 1653 1699
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1673 1608 1653 1699
Sparande per kvm totalyta, kr -30 74 -18 -142
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 18 24 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 162 139 126 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 34 36 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 227 191 185 190
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,05 0,90 0,90 0,95
Rantekanslighet (%) 3,16 3,13 3,31 3,40

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Myckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smdhus ingdr dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplitna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet Sverstiger den totala summan av avskrivningar och underhill med -52 748 vilket minskar foreningens
maojlighet att finansiera framtida ekonomiska Ataganden med samma belopp.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 143 600 - - 143 600
Fond, yttre underhall 397 168 - 100 000 497 168
Balanserat resultat -577 129 26517 -100 000 -650 612
Arets resultat 26517 -26 517 -195 624 -195 624
Eget kapital -9844 0 -195 624 -205 468

Resultatdisposition

Till féreningsstammans farfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -650 612
Arets resultat -195 624
Totalt -846 237

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -40 000
Balanseras i ny rakning -906 237

-846 237

Den ekonomiska stillningen i vrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 981 848 948193
Ovriga rorelseintikter 3 -3 0
Summa rorelseintikter 981 845 948193

Rorelsekostnader

| Driftskostnader 4,56,7,8 -913 201 -677 564
I Ovriga externa kostnader 9 -75 649 -71463
Personalkostnader 10 -56 797 -49 259
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -102 876 -102 876
Summa rorelsekostnader -1148523 -901 162
RORELSERESULTAT -166 678 47 032

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 1453 5408
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -30 400 -25923
Summa finansiella poster -28 947 -20 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -195 624 26517
ARETS RESULTAT -195 624 26517
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 2275551 2362983
f Markanlaggningar 13 304 047 311463
Maskiner och inventarier 14 28229 36257
: Summa materiella anldggningstillgdngar 2607 827 2710703

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2607 827 2710703

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -684 39792

Ovriga fordringar 15 7534 7863

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 47977 66 941

Summa kortfristiga fordringar 54 827 114 596

Kassa och bank

Kassa och bank 206 928 243738

Summa kassa och bank 206 928 243738

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 261 755 358 334

SUMMA TILLGANGAR 2 869 582 3069 038
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 143 600 143 600
Fond for yttre underhall 497 168 397 168
Summa bundet eget kapital 640 768 540 768
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -650 612 -577 129
Arets resultat -195 624 26517
Summa fritt eget kapital -846 237 -550 612
SUMMA EGET KAPITAL -205 468 -9 844
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 2670000 2750000
Summa langfristiga skulder 2670 000 2750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 275 000 80000
Leverantérsskulder 18 030 59128
Skatteskulder 3347 4426
Ovriga kortfristiga skulder 0 1740
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 108 673 183 588
Summa kortfristiga skulder 405 050 328 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 869 582 3069 038
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys |
1
|

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023 l

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -166 678 47 032

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet |

Arets avskrivningar 102 876 102 876

-63 802 149 908
Erhéllen ranta 1453 5 408
Erlagd ranta -29525 -25923
Kassaflode fran 16pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital -91 873 129 393

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 59769 -19 684
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -119 707 -58 247
Kassaflode fran den lopande verksamheten -151 811 51462
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 200000 0
Amortering av lan -85 000 -80 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 115 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE -36 811 -28 538
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 243738 272 276
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 206928 243738

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfars i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-ty, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 2%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett |3gre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverfaring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i Arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 931 756 904 628
Hyresintikter, p-platser 35250 33 000
Ovriga intakter 14 842 10 565
Summa 981 848 948 193
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -3 0
Summa -3 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 111339 127 126
Besiktning och service 1350 1350
Brandskydd 2025 3131
Hiss serviceavtal 6110 5736
Ovriga serviceavtal 2710 0
Tradgardsarbete 2215 0
Ovrigt 0 9347
Sndskottning 38301 21111
Summa 164 050 167 801
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 9606 12 076
Bostader VVS 8234 0
Tvattstuga 6437 0
Trapphus/port/entr 19 500 0
Dérrar och las/porttele 8346 563
VA 21250 0
Reparationer hissar 31998 5799
Forsakringsarende/vattenskada 40 429 0
Summa 145 800 18 437
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Garage och p-platser 40 000 0
Summa 40000 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 35123 32043
Uppvdrmning 285579 243 959
Vatten 78 266 60 547
Sophamtning 48 807 47 304
Summa 447 775 383 853
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsfarsikringar 26579 24390
Kabel-TV 54 768 52752
Fastighetsskatt 34 230 30331
Summa 115577 107 473
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 27 544 25577
Forbrukningsmaterial 1269 722
Revisionsarvoden 2000 2000
Ekonomisk forvaltning 44 836 43 164
Summa 75 649 71463
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 o
Styrelsearvoden 45000 40 200
Sociala avgifter 11797 9 059
Summa 56797 49 259

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 30390 25922
Ovriga rantekostnader 10 1
30 400 25923

Summa
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 20231231
Ackumulerat anskaffningsviirde
ingdende 6 004 682 6004 682
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6 004 682 6004 682
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3 641 699 -3 554 267
Arets avskrivning 87432 -87 432
Utgdende ackumulerad avskrivning -3729131 -3 641 699
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2275551 2362983
| utgaende restvdrde ingér mark med 75 000 75000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark 21 000 000 21 000 000
Summa 40 000 000 40 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 370830 370 830
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 370 830 370 830
Ackumulerad avskrivning
|ngéende -59 367 -51951
Arets avskrivning 7416 -7416
Utgaende ackumulerad avskrivning -66 783 -59 367
304 047 311463

Utgdende restvirde enligt plan
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Inghende 196 856 196 856
Utgdende anskaffningsviirde 196 856 196 856

Ackumulerad avskrivning

Ingiende -160 599 -152 571
Avskrivningar -8 028 -8 028
Utgdende avskrivning -168 627 -160 599
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28229 36 257
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7534 7863
Summa 7534 7 863

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 695 8837
Forsakringspremier 27 427 26579
Kabel-TV 13 855 13 692
Vatten 0 6624
Forvaltning 0 11209
Summa 47 977 66941
NOT 1 7' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 0,90 % 2 250000 2 330 000
Stadshypotek 2026-06-01 0,90 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2025-02-17 3,59 % 195 000

Summa 2545 000 2 830 000
Varav kortfristig del 275 000 80 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 495 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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Arsredovisning 2024

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

[N TA K il E R 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21513 9278
El 1649 3186
Uppvarmning 40 241 35259
Utgiftsrintor 875 0
Forutbetalda avgifter/hyror 44 395 135 865
Summa 108 673 183 588
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5418 000 5418 000
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Underskrifter

URSSA A RS D3 2D

Ort och datum

Y

Arsredovisning 2024

Maud Buss alin Ylander
Ordforande seledamot
/é/{é’”//
/ e —

Michael B F N Sunnerstrand Hedstrém
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats M-—@—[_B

s

Fh i

Lundin Maria Elofsson
Revisor @w %m Revisor
Tom Lundin
Revisor
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