Arsredovisning

Brf Kv Rdven 4, Orebro

716453-1654

Styrelsen for Brf Kv Raven 4, Orebro far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenheten eller lokal.-
Reviderat underhallsplan

Verksamheten

Den ekonomsika forvaltningen har under aret,

enligt forvaltningsavtal, handhafts av Ekonoma Redovisningskonsult AB.
Fastighetsskotseln har under aret utférts av medlemmarna och féretaget QLNR A.
Snéréjning och sandning av trottoarer har under dret utférts av MR Orebro och QLNR AB.
Trappstadning har skotts av Hygienteamet och Hemfrid.

Vid arets utgang var medlemsantalet 39 stycken férdelade pa 24 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férséakrad till fullvérde hos Trygg Hansa.

Styrelsen

Ordforande Mikael Holmgren

Sekreterare Rebecca Johansson
Ledamot Hakan Berglund
Ledamot Andreas Fredlund
Ledamot Johan Akerlind
Suppleant Nils Lindqvist
Revisor Kristina Hvatz

Valberedning Merete Santi

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter-tva i forening.
Sex lagenheter har bytt dgare under aret.

Styrelsen har beviljat 2 stycken andrahandsuthyrningar under aret.

Under aret har styrelsen hallit 8 stycken protokollférda sammantréden, en ordinarie
foreningsstdmma den 3 juni 2024, samt en extra stdmma den 6 november 2024.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning Réven 4

Adress Nygatan 52 A, B och C, Manillagatan 24 i Orebro
Byggar 1910

Taxeringsvérde 36 000 000 kr varav byggnadsvérde 25 000 000 kr
Lagenhetsfordelning 24 lagenheter i en huskropp

Total boyta 1472m’2

Lagenhetsférdelning

1 rum och kok 9 stycken & 35m

2 rum och kok 1 stycken a 50m

2 rum och kok 9 stycken & 64-69m

3 rum och kdk 5 stycken & 91-107m

Foreningen har sitt site i Orebro

Renovering har skett av samtliga trapphus och upprustning av féreningens brandskydd. Radonmétning &r utférd och

sakerstallning att féreningen mdéter géngse gransvarden. Reparation har skett av fastighetens varmesystem samt
ventilation i tvattstuga och en ldgenhet pa Manillagatan 24.

Arbetet med underhallsplanen fortsatter under kommande ar med planerad renovering av brandgasventilation i
trapphuset till Nygatan 52B.

Reparationer och underhall som gjorts tidigare ar

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Elarbete

VVS-arbete i vdrmecentralen

Byte av portdosor

Foradsrivning av vinden och nya forrad pga nya lagenheter

Malning av fonster pa gardssidan

Nytt ldssystem

Installation av bevakningskameror

Platskydd vid murfot

Rivning av ombyggnation av vindsforrad

Lagning av sprickor i fasaden

Malning av fénster och dorrar utvandigt

Byggt 7 nya ldgenheter

Byte av centralventilationsflakt

Maling av rda snickerier och dorrar i trapphus. Samt brandmalnning i trapphus.
Férdigstallande av 7 lagenheter som bokf&rts som byggnader.

Upplatelseavgifterna for dessa har 6kat foreningens egna kapital. L&n som togs vid upprattandet av de
nya lagenheterna har betalats av i samband med férséljningen av de nya ldgenheterna.

Nytt avtal av den ekonomiska forvaltningen uppréttades med Ekonoma Redovisningskonsult AB
Energibesiktning utfors. Nya eluttag installeras i muren utanfér fastigheten.

Radonmatning har genomfdrts i fastigheten. lascylinder i port 52A har bytts ut.

Revidering av underhdlisplan &r gjord. Oversyn av féreningens brandskyddsrutiner och pabérjat arbete
med nodvandiga atgarder sdsom tillhandahallande av funktionsduglig brandgasventilation,
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skyddsmaterial och utrymningsvég.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1025
Resultat efter finansiella poster -374
Soliditet % 72
Balansomslutning 18 471
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt 696
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3312
Sparande (kr) per kvadratmeter 41
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 264
Réntekéanslighet % 5

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Forlags-
insatser insatser

Belopp vid &rets ingang 2 874 965 10 800 037
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Féréndring av reservfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 874 965 10 800 037
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -486 586
Arets resultat -373 722
Summa -860 308
Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond 425 000
Balanseras i ny rékning -1 285 308
Summa -860 308

2301-2312
901

-357

77

18 823

611

2813

-131

260

5

Fond for
yttre
underhall
1243 255

-844 270

398 985

2201-2212
907

-151

78

19 281

616

2819

81

210

5

Balanserat
resultat

-129 297

-357 289

-486 586

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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2101-2112
900

-167

78

19474

612

2 827

-3

210

5

Arets
resultat

-357 289

357 289

-373722
-373 722
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1024 698

1024 698

-924 481

-103 493

-194 493

-1222 467

-197 769

-3

-175 950

-175 953

-373 722

-373 722

-373 722

2023-01-01
2023-12-31

901 287
9617
910 904

-892 222

-26 303

-194 493

-1113 018

-202 114

4

-155 179

-155 175

-357 289

-357 289

-357 289
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

18 020 300
18 020 300

18 020 300

11948
15 124
22 336
49 408

400 853
400 853

450 261

18 470 561
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2023-12-31

18 214 793
18214 793

18 214 793

9 866

21986

317852

576 294

576 294

608 146

18 822 939
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2 874 965
10 800 037
398 985
14 073 987

-486 586
-373 722
-860 308

13 213 679

3029 248

3 029 248

1845 922
222 927
12 382

146 403

2 227 634

18 470 561

7011)

2023-12-31

2 874 965
10 800 037
1243 255
14918 257

-129 297
-357 289
-486 586

14 431 671

1446 840

1446 840

2693 515
53777
23139

2579
171 418

2944 428

18 822 939
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -197 769
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 194 493
Erlagd ranta -175 950
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital -179 226
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -17 555
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 130 798
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -65 983
Investeringsverksamheten
Reparationer forda mot underhallsfond -844 270
Kassaflode fran investeringsverksamheten -844 270
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan 734 812
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 734 812
Arets kassaflode -175 441
Likvida medel vid arets borjan 576 294

Likvida medel vid arets slut 400 853
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Rdantekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Ovriga ersattningar och intakter
Summa

Not 3 Driftkostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning, sophantering
Snordjning
Trappstadning inhyrd
Underhall gard och park
Reparation och underhall
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Gemensam TV

Bredband
Foérbrukningsinventarier
Programvaror
Forbrukningsmaterial
Administrationskostnader
Ovriga kostnader

Summa

2024

1024 698

1024 698

2024

60 595
248 446
79 362
16 192
8 558
53 200
3921
268 228
5768
39120
41 965
11162
31297

6374
36 750
13 543

924 481

2023

901 287
9617
910 904

2023

42 137
268 890
71758
21152
24137
48 315
18 816
113111
10 009
38 136
39373
37 531
15786
7 247
5442
3099
62 926
64 357
892 222
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Not 4 Personal
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvoden

Arvode revisor

Sociala avgifter

Summa

Not 5

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6

Langivare

Stadshypotek 599041
Stadshypotek 553582
Stadshypotek 605161
Stadshypotek 589913
Stadshypotek 751127
Stadshypotek 751128
Stadshypotek 751129

Varav kortfristig del 1 &r

Varav kortfristig del 1 r, férvantas omforhandlas

Kvarstaende langfristig del

Not 7

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kosynader
Summa

Byggnader och mark

Ovriga skulder till kreditinstitut

Loptid

2025-05-05
2025-04-30
2024-03-01
2027-12-01
2028-03-01
2030-03-01
2030-03-01

Ranta

3,15%
2,52%
4,79%
3,75%
2,94%
3,07%
3,07%

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31
1178 330
655 444

791 396
1000 000
500 000
750 000

4875170

-1 845922
3029 248

2024

13 125
65 625
24743
103 493

2024-12-31

21249 352
21249 352

-3 034 559

-194 493
-3 229 052

18 020 300

2023-12-31

1193 515
655 444

1500 000
791 396

4 140 355

-2 693 515
1446 840

2024-12-31

16 043
87 474
42 886
146 403
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2023

4200
11900
999

9 204
26 303

2023-12-31

21249 352
21249 352

-2 840 066

-194 493
-3 034 559

18 214793

2023-12-31

18 688
83 309
69 421
171 418
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UNDERSKRIFTER

Orebro

1S-06-9C

Johan Akerlind

Lol Ao .

Andreas Fredlund

Hékan Berglund

'ﬂ/ﬁ/////éu 6\64?(4444’(

n revisionsberattelse har lamnats

g/

Kristina Hvatz
Fortroendevald revisor



