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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Oversten, 769634-5581, far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och dar tillhérande mark foér boende at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt sate i Ystad.

Styrelsen under aret:

Ordférande

Hakan Lundgren vald fér 2023 och 2024
Sekreterare

Carsten Persson vald for 2024 och 2025
Kassor

Jan Truuvaart vald fér 2023 och 2024
Suppleant

Lars Sand vald for 2024 och 2025
Mikael Skoog vald fér 2024 och 2025
Revisorer

Mikael Jacobsson, Auktoriserad revisor.
Valberedning:

Sammankallande

Asa Sand vald fér 2024

Charlotte Ekstrand vald fér 2024

Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har totalt tva (2) lagenheter bytt &gare.

Verksamhetsaret 2024

Styrelsen har under verksamhetsaret haft malsattningen att sammantrada sista torsdagen i manaden
med undantag for juni och juli dar métesuppehall radde. Styrelsen har forsokt forhalla sig till den plan
som tidigare varit uppréttad och forsékt informera féreningens medlemmar vid féréndringar i
féreningen. Styrelsen har ocksa haft for avsikt att i anslutning till styrelsemétena informera kring
motenas essens som beslut, atgarder som forvéntas vidtas samt vad styrelsen ser som viktigt och
informativt. Allt for att skapa insyn och engagemang. Under verksamhetsaret 2024 har informationen
blivit mer sparsam p.g.a. farre handelser att informera kring.

Styrelsen har haft 9 protokollférda méten och dartill arrangerat ett féreningsgemensamt samkvam
under juni. Tyvéarr uteblev gldggminglet i december men det finns sékert en chans till comeback fram
over.

Under aret har ett par handelser intraffat som ar vart att namna i denna arsberattelse. Vi har fatt
driftsatt vara laddstolpar som upplevs fungera som de ska. Det kadnns bra att den investeringen foll vl
ut.

En annan fraga som framstélldes vid férra arsstdmman rérde trafiksituationen kring fastigheten.
Kommunen har tillskrivits vid ett par tillfallen, bade avs. trafiksituationen men ocksa avs. husbilars
parkering och sophantering nar de blir anvisade till Everl&vs torg.

Situationen kring var avfallssortering kom upp till diskussion pa forra féreningsstdmman. Styrelsen har
resonerat om att ev. fa till stdnd nagon form av last uthus men valt att inte dventyra kassan i
féreningen. Anledningen ar att omvarlden upplevs som nyckfull och ranteldget kan kvickt &ndras. Vi
har valt att satta en sadan investering pa paus under verksamhetsaret.
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Ekonomiskt har styrelsen omsatt ett av vara tre lan. Lanet var satt till ett ar och har haft en hég
réntesats. Det nya lanet tecknades till ett vasentligt 1agre pris vilket gynnar kostnadsbilden framat. Den

stabilitet det medfér har gjort det mgjligt att undvika justeringar av avgifter per lagenhet.

Hakan Lundgren, ordf.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 30 medlemmar.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1786 844 1503 843 1 383 549 1329 571
Resultat efter finansiella poster -173 133 -145 726 -377 187 -109 027
Soliditet, % 71 71 71 71
Sparande per kvm * 239 241 482 262
Arsavgift per kvm 1029 866 796 765
Skuldséttning per kvm 11611 11 611 11 701 11 908
Energikostnad per kvm 248 214 236 225
Rantekanslighet 11 13 15 18

* Sparande per kvm = (resultat + avskrivningar + periodiskt underhall / Boarea)
* Rantekanslighet = 1% av kreditskulder / arsavgifterna

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat
insatser resultat Yttre fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 51 640 000 -490 796 86 800 -145 726
Dispostion av fg ars resultat -145 726 145726
Avséttning fond -173 600 173 600
Arets resultat -173 133
Vid arets slut 51 640 000 -810 122 260 400 -173 133
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserat resultat -810 122
Arets resultat -173 133
Summa -983 255
Styrelsen féreslar att
till yttre fond avsatts 173 600
i ny rakning 6verfores -1 156 855
Summa -983 255
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 1786 844 1503 843
Ovriga rérelseintékter 1433 57 490
Summa rorelseintakter 1788277 1561 333
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -657 706 -585 056
Ovriga externa kostnader 4 -103 661 -101 668
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 5 -588 137 -564 480
Summa rorelsekostnader -1 349 504 -1 251 204
Roérelseresultat 438 773 310 129
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 6 421 3 801
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -618 327 -459 656
Summa finansiella poster -611 906 -455 855
Resultat efter finansiella poster -173 133 -145 726
Arets resultat 173133 -145 726
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 70 197 262 70761 742
Inventarier, verktyg och installationer 234 423 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 431 685 70761742
Summa anléggningstillgangar 70 431 685 70761742

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 227 4 896
Ovriga fordringar 23 859 81676
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 654 21 403
Summa kortfristiga fordringar 82 740 107 975
Kassa och bank

Kassa och bank 832 207 684 476
Summa kassa och bank 832 207 684 476
Summa omsittningstillgangar 914 947 792 451
SUMMA TILLGANGAR 71 346 632 71554 193
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 51 900 400 51 726 800
Medlemsinsatser 51 640 000 51 640 000
Fond for yttre underhall 260 400 86 800
Summa bundet eget kapital 51 900 400 51 726 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -810 122 -490 796
Arets resultat -173 133 -145 726
Summa fritt eget kapital -983 255 -636 522
Summa eget kapital 50 917 145 51 090 278
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 156 920 20 156 920
Summa langfristiga skulder 8 13 156 920 20 156 920
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 000 000 -
Leverantérsskulder 69 275 54 474
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 203 292 252 521
Summa kortfristiga skulder 7 272 567 306 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 346 632 71554 193
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -173 133 -145 726

Avskrivningar 588 137 564 480
415 004 418 754

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 415 004 418 754

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 25 235 -20 266
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -34 428 -31 484
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 405 811 367 004
Investeringsverksamheten

Laddstolpar -258 080

Kassafléde fran investeringsverksamheten -258 080

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder - -157 020
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten - -157 020
Arets kassafléde 147 731 209 984
Likvida medel vid arets borjan 684 476 474 492
Likvida medel vid arets slut 832 207 684 476
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas: linjar

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Laddstolpar 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiéttning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1548 350 1267 471
Garage & P-platser 79 200 79 200
Vatten och el 159 294 157 172
Summa 1786 844 1503 843
Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Stad 24 000 21455
Larm och bevakning 10 545 16 991
Tradgard 40 619 44 750
Lépande underhall 69 620 57 644
El 118 228 105 321
Varme 266 258 213 840
Vatten och Avlopp 47 425 53 691
Avfall 43 996 37 956
Forsékring 26 862 19 902
Bredband 8 065 6 606
Besiktningskostnader 2 088 6 900
Summa 657 706 585 056
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier - 4 853
Forbrukningsmaterial 1329 1967
Redovisningstjanster 50 221 44 084
Revisor 16 875 19 844
Foéreningskostnader 4440 4 502
Ovrigt 4973 26 418
Fastighetsskatt 25 823 -
Summa 103 661 101 668
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 564 480 564 480
Inventarier, verktyg och installationer 23 657 -
Summa 588 137 564 480
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, 6vriga 618 327 459 656
Summa 618 327 459 656
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 72 575 000 72 575 000
72 575 000 72 575 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 813 258 -1248778
-Arets avskrivning enligt plan -564 480 -564 480
-2 377738 -1 813 258
Redovisat varde vid arets slut 70 197 262 70 761 742
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallopunkt, inom ett ar fran balansdagen 7 000 000 7 000 000
Forfallopunkt, 1-5 ar fran balansdagen 13 156 920 13 156 920
Kortfristig del -7 000 000 -7 000 000
13 156 920 13 156 920
Stadshypotek 2027-09-01 (rénta 3,90%) 6 156 920 6 156 920
Stadshypotek 2025-09-30 (rénta 1,10%) 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 2026-09-30 (rénta 2,60%) 7 000 000 7 000 000
20 156 920 20 156 920
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Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 20 935 000 20 935 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Ystad 2025 -

Hakan Lundgren Carsten Persson
Ordférande Ledamot

Jan Truuvaart
Ledamot

Min revisionsberattelse har |damnats den

Mikael Jacobsson
Auktoriserad revisor
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CARSTEN PERSSON 197008314036
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KENT INGE HAKAN LUNDGREN 196903203591
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BankID / Freja elD - 38f531c6-d40e-4402-b3af-9772b9e00d44 - SE

Mikael Jakobsson 197706223539
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge
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myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

Www.vismasign.com



