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Arsredovisning 2024

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens radhus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1945-09-03

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-30.

Sate
Féreningen har sitt sate i Sandviken.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheterna

Foreningens fastigheter, Lasarettet 34 och Bagspannaren 1 bestar av 13 radhus med 8
lagenheter i varje, samt 1 fastighet bestaende av tvittstuga med torkrum samt kvarterslokal
med dvernattningsrum och bastu.

Féreningen har 1 parkeringsplats med motorvarmare till varje lagenhet samt 6 st extra som
hyrs ut till intresserade via lottning ett ar i taget.

Styrelsens sammanséttning

Knut Bratberg Ordférande
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Leif Jonsson Styrelseledamot
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Valberedning
Jouni Haaranen och Mikael Aberg

Revisor
Ralf Aberg

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantriaden.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-15.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckningen ar Lasarettet 34 och Bagspannaren 1, fastigheterna har ett tax.virde

pa 57 408 000 kronor.

Fullvdrdesférsakring finns hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvirme.

Utfort underhall

Tilldggsisolering, omkladning och
Fonsterbyten

Omlaggning av tak

Malning av fastigheterna
Platbeklddning av fonster
Omdragning av vattenledningar ut i
kallargangar pa alla hus

Fler parkeringsplatser
Tilldggsisolering av vindar
Uppgravning av grunder, dranering
och asfaltering

Byte av elmatning till husen i
kdllargangarna, ca 1 hus/ar
Ventilationsrensning imkanaler

Vasentliga handelser under aret.
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2008-2012

2012-2024

2019-2020, 2023-2024
2024

Lépande reparationer och underhall har under aret utforts till en kostnad av 283 410 kronor.
Reparationer avser fraimst en lacka pd varmeledningen i kulvert till hus 18 med paféljande

vattenskada pa 18 H, underhall av stamledningar fér avlopp samt el och virme, asfaltering
iordningstallande av grasmattor. lordningstéllande av ny sopstation. Ventilationsrensning franluft i alla

hus.

Fran yttrefonden har bokforts 248 977 kronor for planerat underhall.



Ett nytt bokningssystem for tvattstugan har inforts under aret.

Enligt styrelsebeslut justerades manadsavgifterna uppat fr o m 2024-03-01 med 250 kronor.

Ovriga uppgifter

Enligt stadgar debiteras képaren vid varje 6verldtelse en avgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1 433kr), pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning
(2024=573 kr). Paminnelseavgift uttages med 45 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar ar 104 st. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt stadgarna sd ar féreningens policy att andrahandsuthyrning kan endast ske om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke.

Foreningen har egen hemsida: https://agav17-30.bostadsratterna.se

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettomsattning 4714953 | 4423544 | 4223277 | 4163550
Resultat efter fin.poster 300 727 219271 -323 701 -46 209
Soliditet % 11 74 4 17

Yttre fond 1741120 | 1653111 | 1365179 | 1215179
Taxeringsvarde 57 408 000 | 46 592 000 | 46 592 000 | 46 592 000
Bostadsyta, kvm 7 800 7 800 7 800 7 800
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr | 600 564 540 532

Skuld per kvm bostadsyta, kr 796 807 818 829
Sparande per kvm 88 43 26 9
Rantekanslighet 1,3% 1,4 % 1,5% 1,6 %
Energikostnad per kvm 221 221 209 200

Soliditet: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en dldre bostadsrattsférening.

Skuldséttning per kvm bostadsyta: Berdknas pa totala rantebirande skulder per kvadratmeter bostadsyta.
Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande: Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnadsfért planerat underhéll delat
med totalytan. Nyckeltalet visar pa féreningens utrymme for sparande fér ett langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter,

Energikostnad: Kostnad fér el,vatten,véarme/totalyta (bostadsyta+hus nr 23). Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i priset,

Rantekanslighet: Rantebdrande skulder/arsavgifter. Ett matt pa hur mycket drsavgiften behéver héjas for
ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta 6ka med en procentenhet, allt annat lika.



Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 275 810
Arets resultat 300 727
Summa - 975083

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering for yttre fond 336 986
Bokford kostnad for planerat underhall - 248977
Balanseras i ny rdkning -1063 092
- 975083
Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 637 713 482 403
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar 137 625 119 982

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet 775 338 602 385

Kassaflodet fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (0kning -, minskning+) 34176 34625
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning-) - 232 658 -719 063
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 576 856 -82 053

Finansverksamheten

Férandringar av skuld - 85904 -110 704
Kassaflodet fran finansverksamheten - 85904 -110 704
Arets kassaflode 148 600 -237 207
Likvida medel vid arets bérjan 2473 153 2710360

Likvida medel vi arets slut 2621753 2473 153
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter:
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
SUMMA RORELSEINTAKTER

Rorelsekostnader:

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall av fastigheter
Taxebundna kostnader
Personalkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/Kommunalavgift

Noter

Not 1
Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Likvidering av Sandv.Brukp.Byggnadslan
Avsatt till fond for yttre rep.

REDOVISAT ARSRESULTAT:

For ar 2024

4714 953
1281
4716 234

-415 763
-283 410
-1 935 707
-147 718
-438 689
-430 560
-137 625
-3 789 472

926 762
44 796
-333 845

-289 049

637 713

-336 986

300 727

For ar 2023

4 423 544
32 459
4 456 003

-339 330
-322 383
-1924 871
-122 788
-497 734
-349 440
-119 982
-3 676 528

779 475
18 081
-316 153
-297 072

482 403

24 800
-287 932

219 271



BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not
Materiella anldggningstillgangar:

Inventarier Not 7
Fastigheter Not 8

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlagningstillgangar:

Placeringskonto 1, fast 3 man Not 9
Placeringskonto 2, fast 3 man Not 10
E-kapitalkonto Not 11

Summa finansiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Avrakn.konto skatt o arb.giv avg
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR:

SUMMA TILLGANGAR

For ar 2024
64 018

5097 439
5161 457

1056 724
504 125
502 028

2 062 877

7 224 334

803
803

558 876
558 876

559 679

7784013

For ar 2023

40 827
5212 255
5 253 082

1018 081

1018 081

6 271 163

34 944
35
34 979

1455072
1455 072

1490 051

7761214



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre reparation
Fond for inre reparation
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder:
Stadshypotek lan nr 1
Stadshypotek lan nr 2
Handelsbanken lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder:
Leverantérsskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Not

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15
Not 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024

93 600
1741 120
21 966
1 856 686

-1275 810
300 727
-975 083

881 603

2 881 052
2 000 000
1331000
6 212 052

194 674
46 176
37 058

412 450

690 358

7784013

2023

93 600
1653 111

21 966
1768 676

-1 447 705
219 271
1228 434

540 242

2 940 556
2 000 000
1357 400
6 297 956

522 150
35412
72 079

293 375

923 016

7761214



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINSPRINCIPER

Not 1

Manadsavgifter
Hyresinkomster
Parkeringsplatsinkomster
Intrédesavgifter
Pantsattningsavgifter
Paminnelseavgifter

Not 2
Skattefria ranteintakter

Not 3
Reparationer och Material
Div. Ovriga kostnader

Not 4
Vatten
Fiarrvarme
Elektricitet
Renhallning

Not 5

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Bilersattning skattefri

Not 6

Forsakringar

Kabel-Tv

Bankavgifter

Skattefria rante kostnader

Not 7

Ingaende virde
Nyanskaffningar
Avskrivning enl. plan

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader

Peronalkostnader

Ovriga kostnader

Inventarier och maskiner

Utgaende anskaffningsvarde

4 686 600
3780

7 600
9743

6 780
450

4714 953

1281
1281

256 335
159 428
415763

582 201
949 727
206 800
196 979
1935707

90 350
56 758
610

147 718

148 179
284 434
4233
1843

438 689

40 827
46 000
-22 809

64 018
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Not 8 Byggnader och mark
Ingdende varde byggnader och mark

Avskrivning med 2%

Utgaende varde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Placeringskonto 1
Placering pa 3 man fastrintekonto ing.balans
Rénta 240318

Ranta 240617

Rénta 240916

Réanta 241216

Varde 241231

Not 10 Placeringskonto 2
Placering pa 3 man fastrantekonto
Réanta 241203

Vérde 241231

Not 11 E-kapitalkonto
Placering

Rénta 241231

Viarde 241231

Not 12 Fond for yttre reparation

Vid arets bérjan
Bokfort planerat underhall
Arets avsattning

Vid arets slut

Not 13 Leverantorsskulder
El, vatten mfl fakturor for 2024, betalas 2025

Not 14 Skatteskuld
Skatteskuld fr 2024 betalas 2026

Not 15 Upplupna kostnader
Arbetsgivaravgifter, personalskatt och
fastighetsskatt/kommunalavgift per 12 2024 betalas 2025

Not 16 Forutbetalda intéakter
Hyror och avgifter betalda 2024 galler 2025

Stallda sakerheter Fastighetsinteckningar

5212 255
114 816
5097 439

44 408 000
13 000 000
57 408 000

1018 081
10 054
10 266

9 581
8742

1056 724

500 000
4125

504 125

500 000
2028

502 028

1653111
-248 977
336 986
1741120

194 674

46 176

37 058

412 450

7 824 225



Styrelsens underskrifter

Sandviken den 2_7/3 2025

Anita Lundgren
Sekreterare

(\Jv'\/\.d—

Leif Jonsson
Ledamot

Maria Karstrom
Vice ordforande

Povstts. Loaer,

Ronald Lundgren
Ledamot

Min revisorsberéttelse har limnats den 57/ £ 2025

Ralf Aberg
Intern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, pa ordinarie foreningsstamma med Bostadsrattsféreningen Sebohus
nr 2, utsetts att granska rédkenskaper och foérvaltning fér ar 2024 far efter verkstalld
granskning avgiva féljande beréattelse.

Bokforingen &r utférd med ordning och reda och samtliga, saval inkomst- som
utgiftsposter ar vederbérligen verifierade.

Protokollen fran forenings- och styrelsesammantriaden har granskats och ej heller
gett anledning till anmarkning.

Ovriga handlingar, som ger upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning har
granskats och ej heller gett anledning till papekande.

De i styrelseberattelsen framlagda Balans- och Resultatrakningarna &r i
Overensstammelse med féreningens bécker.

Jag foreslar darfor:
att resultat- och balansrakningen per den 31.12.2024 faststalles, samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Sandviken i mars 2025

. /QC&ZZ/ Q}ff" r?f .....................

Ralf Aberg
Revisor



