ARSREDOVISNING 2024

Brf Kalltorps Rasten 43:7



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kalltorps Résten 43:7, med séte i Goteborgs kommun, far hdrmed uppritta
arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 augusti 2010.

Foreningens fastighet
I april 2011 tréffade foreningen avtal med Balder Storstad AB om att férvirva samtliga aktier i Goldcup

AB, dgare till fastigheten Goteborg Kalltorp 43:7. Den 20 april 2011 tilltrddde féreningen aktierna och
fastigheten 6verfordes till foreningen genom transportkép. Goldcup AB har likviderats under
rakenskapséret 2014.

Fastigheten bestar av 25 ldgenheter, en lokal och tva garage i ett flerfamiljshus. Av ldgenheterna &r 22
upplatna med bostadsritt och tre med hyresratt.
Marken innehas med dganderiitt.

Den totala boarean (BOA) dr 1 019 kvm och lokalarean (LOA) 60 kvm.
Lagenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kdk
I st 3 rum och kdk

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsikringsbolaget Lansforsiakringar.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med MBA Fastighetsskotsel AB om fastighetsskdtsel och trappstddning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Olof Johansson Strom  Ordforande
Sophie Bosdotter
Anna Thorén avflyttad fran foreningen
Cornelia Hed
Suppleanter Gusten Graberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (nio) protokollforda sammantraden samt daremellan 16pande
avstimningar per e-post och telefon.

Valberedning
Vid foreningsstiamman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Alexander Apell
Cornelia Hed

Revisor
Forvis Mazars AB med Jan Hakansson som huvudansvarig.

Arvoden

Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara ett halvt prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet géller fran ordinarie stimma 2024 till
ordinarie stdimma 2025. Erséttning till revisor motsvarar ca 20 000 kr.

Yttre fond

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt foreningens stadgar avsittas med ett belopp som
faststills 1 foreningens underhallsplan, dock minst 101 955 kr vilket motsvarar 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Foreningen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 14 mars 2011.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen betalar en fastighetsavgift som for 2024 uppgar till 1 630 kronor per bostadslédgenhet.
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och dr knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt for lokaler &r
for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 33 985 000 kr, varav byggnadsvardet ar 18 542 000 kr och markvérdet
ar 15 443 000 kr. Vardear ar 1996.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har 1as pa samtliga trappuppgangar bytts. Garden har rustats upp och ett nytt staket har
byggts.

Arbete med att ta fram ett kollektivt bredbandsavtal har genomforts.

Forhandlingar om nya hyror med hyresgéstforeningen har genomforts.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 30 (29) medlemmar. Under aret har tva (sex) medlemmar tilltrdtt samt en
(fem) medlem uttrétt ur foreningen vid en (fyra) antal Gverlatelser. Styrelsen har under aret medgivit att
tre (en) ldgenheter upplatits i andra hand.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 086 1082 1018 1010
Resultat efter finansiella poster -214 82 -30 -871
Soliditet (%) 65,33 64,58 64,46 64,60
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 807 810 754 754
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 148 10612 10612 10612
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 746 11237 11237 11237
Sparande per kvm (kr/kvm) 2 273 149 294
Réntekénslighet (%) 13,31 13,87 14,89 14,89
Energikostnad per kv (kr/kvm) 304 257 259 228
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 75,74 76,26 75,47 74,30

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som #r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jaimfora over ér &r tidigare &r omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet..

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

22 603 078

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 22 603 078

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balkongfond

36 000

6 000

42 000

Fond for yttre

underhall

189 498

101 955

291 453

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhéll

Reservering fond for underhall balkonger

i ny rdkning overfores

Upplysning om f6rlust

Balanserat

resultat

-1 424 544

-26 017

Arets

resultat

81 938

-81 938

-214 465

-1 450 561

-1 450 561
-214 465
-1 665 026

101 955

6 000

-1 772 981
-1 665 026

-214 465

5(14)

Totalt

21 485970

0
-214 465

21 271 505

Foreningens balanserade underskott beror dels pa att foreningens 1a4n omforhandlades och isamband med

det sa gjordes en amortering pa 500 tkr samt 6kade driftkostnader.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.



Brf Kélltorps Réasten 43:7
Org.nr 769621-8630

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1 085 736
16 963
1102 699

3 -698 835
4 -96 652
-45 535

-233 168

-1074 190

28 509
3462
-246 436
-242 974

-214 465

-214 465

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 082 006
21 006
1103 012

-536 431
-78 885
-6 255
-233 168
-854 739

248 273
1485
-167 820
-166 335

81938

81938
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

31733365
31733 365

31733 365

24339
737 357
26 750
788 446

36 658
36 658
825104

32 558 469

7(14)

2023-12-31

31966 533
31966 533

31 966 533

3477
1246 651
27763
1277 891

27955
27 955
1305 846

33272379
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond (Balkongfond)
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

22 603 078
42 000

291 453
22 936 531

-1450 561

-214 465
-1 665 026
21 271 505

10 950 000
51005
88174
16 957

180 828

11 286 964

32 558 469

8 (14)

2023-12-31

22 603 078
36 000

189 498

22 828 576

-1424 544

81938
-1342 606
21 485 970

3 600 000
3600 000

7 850 000
64 602

85 400
1947

184 460

8 186 409

33272379
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-214 465
233168

18703

-20 862
-41 710
-13 597
-485 848
-543 314

-543 314

1263179
719 865

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

81938
233168

315106

-3477
25433
-27 644
11133
320 551

320 551

942 628
1263179
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadens ursprungliga anskaftningsvérde och skrivs av enligt en
linjér avskrivningsplan.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedging hanteras genom

nedskrivning.

Fran och med 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 125 ar fran foreningens start.
Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning av
byggnaden uppgar till 185 000 kr, darutdver skrivs fastighetsforbattringar och markanldggningar av med
48 168 kr.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnaden 125 ar
Fastighetsforbéttringar 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 822 599 825273
Hyror bostider 198 507 193 288
Hyror lokaler 45 406 44 212
P-plats och garage 19 224 19232
1085 736 1 082 005

I arsavgiften ingar varme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning
Reparationer
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Hyresséttningsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Trivselatgirder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga poster

2024
102 142
1270
7407
142 536
36 240
178 014
114 294
32790
36333
864
415
1134
3850
40 749
797
698 835

2024
3211
2969

24262
49 748
5724
10 438
300
96 652

11 (14)

2023
89 729
0
39207
6918
40 663
151931
84 352
45 465
33710
0

424
457

3 850
39725
0

536 431

2023
3211
1 968
22746
46 286
4314

360
78 885
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvarden uppdelat pa lokaler

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024-12-31
24 164 402
24 164 402

-2 458 069
-233 168
-2 691 237

10 260 200
10 260 200

31 733 365

18 542 000
15 443 000
33 985 000

33 600 000
385000
33 985 000

2024-12-31
54 150

683 207
737 357

12 (14)

2023-12-31
24 164 402
24 164 402

-2224 901
-233 168
-2 458 069

10 260 200
10 260 200

31966 533

18 542 000
15 443 000
33 985 000

33 600 000
385000
33 985 000

2023-12-31
11427

1 235224
1246 651
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald ekonomisk forvaltning

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 4,72 2024-10-28
SEB 0,97 2025-10-28
SEB 0,92 2024-10-28
SEB 4,72 2024-10-28
SEB 2,80 2025-10-28
SEB 2,80 2025-10-28
SEB 2,80 2025-10-28

Kortfristig del av 14n

2024-12-31

15563
11187

26 750

Lanebelopp
2024-12-31

0

3 600 000
0

0

1350 000
3500 000
2500 000
10 950 000

10 950 000

13 (14)

2023-12-31

14 546
13217
27763

Lanebelopp
2023-12-31

1 350 000
3 600 000
3500 000
3000 000
0

0

0

11 450 000

7 850 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig och styrelsens

beddmning &r att I&nen kommer att forlingas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 500 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 10 950 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Fastighetsskotsel inkl extra kostnader
Vatten och avlopp

Forutbetalda hyror/avgifter, e moms

2024-12-31

11263

26 070

8692
16 625
6115

22253

2472
6 688
9486

71 164
180 828

2023-12-31

10 369
26 070
8692
16 625
4337
22274
3629
15 463
6 987
70 014

184 460
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Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 100 000 17 100 000
17 100 000 17 100 000
Goteborg, datum enligt signeringsverifikat
Olof Johansson Strém Sophie Bosdotter
Ordforande
Cornelia Hed

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kalltorps Rasten
Org. nr 769621-8630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kalltorps
Rasten for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kalltorps Rasten for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har lamnats i G6teborg den dag som
framgér av min elektroniska underskrift.

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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