Stadgar for Bostadsrattsforening Forsasviangen

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar 5 september 2022.

Stefan Lindbohm

Martin Salmén

Foreningens firma och dndamal

18§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforening Forsasvingen

2§
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegréansning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa

grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsens séite

3§

For bostadsrattsforeningens styrelse géller att denna ska ha sitt

sdte i Are kommun, Jamtlands l4n.
Medlemskap

Kristin Segemark

Robert Nyberg

4§
Fraga om att en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer
av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen.

e  En kommun eller en landstingkommun som har
forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte
végras intride i foreningen.

e  Annan juridisk person dn kommun eller
landstingskommun far végras intrédde i foreningen dven
om de i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna
forutséttningar for medlemskap ar uppfyllda.

5§
Nir en bostadsratt overlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om hen har
antagits till medlem i féreningen.

Forvirvare av bostadsriétt ska ansoka om medlemskap 1
foreningen pa sétt som styrelsen bestimmer.

6§



Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap eller begért samtycke kom
in till foreningen, avgora aktuell fraga.

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsriétt dverlats till inte
antas till medlem i foreningen.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange
hen innehar bostadsrétt.

8§
Anmélan om uttrdde ur foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

9§
For bostadsritten utgaende insats, drsavgift och andelstal samt i
forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. For
andringar av bostadsréttens insats, upplatelseavgift eller utgdende
andelstal krdvs beslut av foreningsstimman.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de
i48 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrittens andelstal och erldggs pa tider som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttningen for virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas
efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift
vid andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som géller vid
tidpunkten for underrittelse av pantséttning. Pantsittningsavgift
far maximalt uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap. Overlatelseavgift betalas av
forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en
del av en manad, tas avgiften ut for hela kalenderméanaden.
Avgift f6r andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rdntelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om
ersittning for inkassokostnader mm.

Upplételse och 6vergang av bostadsriitt

10 §
Bostadsritt 6verlates skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplételsehandlingen sak ange parternas
namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamélet med
upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats arsavgift.

Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.
11§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknade forvérv och forvirvaren inte antagits
till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras
intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pd offentlig auktion for foreningens rakning.

12 §
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas
skriftligen och skrivas under av sdljaren och koparen.

I avtalet ska den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande géller vid byte eller gava dar
bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet tillstélls styrelsen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

13 §
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner.
Darutdver svarar bostadsrattshavare for det lopande och
periodiska underhéllet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme gas, el och vatten som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavarens ansvar for ldagenhetens underhall omfattar
sélunda bland annat:

e  egna installationer,

e rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum
och utrymmen tillhérande lagenheten,

e  ledningar och Ovriga installationer for avlopp, virme,
gas, el och vatten till de delar dessa inte &r
stamledningar,

e  golvbrunnar, svagstromsanldggningar, malning av
radiatorer och stamledningar, elledningar fran
lagenhetens undercentral, anldggning for ventilation,
eldstidder med tillhorande rokgéngar, dorrar, glas och
bagar i fonster,

e till balkong hérande inglasning jadmte balkongen
horande stomme samt till ldgenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och sndskottning av
till lagenheten horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Andringar i ligenheterna skall, av sikerhetsskil, redovisas for
styrelsen enligt vid var tid géllande riktlinjer for om- och
tillbyggnationer.

14 §
Foreningsstimman kan i samband med gemensam
underhéllsatgird besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

15§
Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér hen anvander ldgenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig



efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
overenskommelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta
ocksa iakttas av den som hor till hens hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan som hen har inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hens rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skal
kan misstdnka vara behdftat med ohyra far inte foras in 1
lagenheten.

16 §
Foretrade for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svara for. Nar bostadsrétten ska séljas genom
tvangsforsiljning, ar bostadsréttshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid.

17§
Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forandring i
lagenheten, eller mark och terrasser som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som
komplement till bostadsldgenheten eller lokal; utan skriftligt
tillstdnd fran styrelsen.

18 §
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
genom egen eller bokningsforetags forsorg. Vid sddan
upplatelse/uthyrning ansvarar bostadsréittshavaren for ev. men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen, darutdver
ansvarar bostadsrittshavaren for ev. myndighetskrav och
kostnader forknippat med sddan uthyrning.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse,
far bostadsréttshavaren d4nda upplata sin ldgenhet i andra hand,
om hen under viss tid inte har tillfalle att anvdnda ldgenheten och
hyresndmnden lamnar tillatelse till upplatelsen. Sadant tillstand
skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att véigra
samtycke. Ett tillstdnd kan begrénsas till viss tid och forses med
villkor.

19§
Bostadsrittshavaren féar inte anvénda lagenheten for nagot annat
dndamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i forening.

20 §
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

218§
Hinder och men i nyttjanderétten eller andra oldgenheter som
beror pé fel under entreprenad- och eller garantitiden liksom
atgdrdande av dessa fel samt de oldgenheter som foreligger for
bostadsrattshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess
utbyggnad av arbetsomradet i sin helhet avslutas ersitts inte.

22§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan,
enligt bostadsrittslagens bestimmelser, forverkas bland annat:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller
upplételseavgift utover tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anammat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer

med att betala &rsavgift utver tva veckor fran
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren upplater ldgenheten i andra hand
i strid mot stadgarna,

3. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for foreningen eller medlem,

4. om ldgenheten anvédnds for annat &ndamal &n det
avsedda,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplats
till 1 andra hand, genom vardsloshet 4r vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som forening meddelar,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till
lagenheten och hen inte kan visa giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilket utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

23§
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsréttshavare att vidta réttelse innan
foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

24 §
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till ersdttning for skada.

25§
En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avségelse
overgar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som
intrdffar efter tre ménader fran avsigelsen, eller vid det senare
manadsskifte som avgetts.

26§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av
uppségning ska bostadsritten tvangsforsiljas. Forséljning far
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgérdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst
en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for
hogst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem dven make, sambo eller registrerad partner till medlem
samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i de ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.



Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.

288§
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter i foreningen.

29§
Vid styrelsens sammantridde ska protokoll foras, som justeras av
ordforande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

30§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och ar beslutfor nir de vid
sammantradet nérvarandes antal overstiger hilften av samtliga
ledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening som for vilken mer dn
hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrdds av ordférande.
For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
néirvarande erfordras enhéllighet.

31§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgérder av sadan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belana egendom eller tomtritt.

32§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
fora medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har
till att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

33§
Det aligger styrelsen:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som ska
innehalla berittelse om verksamheten under rakenskapsaret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter
och kostnader under éret (resultatrakning) och for stillning vid
rakenskapsarets utgang (balansrikning),

Att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

Att minst en géng arligen, efter garantitidens utgang besiktiga
foreningens fastigheter och i mén av behov uppritta
underhéllsplan samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

Att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelses ska framlaggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret.

Rikenskaper och revision

34§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
avldmna arsredovisning.

35§
Revisorerna ska vara minst en och hdgst tvd med minst en och
hogst tva suppleanter.

36§
Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens rédkenskaper
och forvaltning samt avge revisionsberittelse senast tre veckor
fore foreningsstimma.

37§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anméarkningar
ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstaimman.

Foreningsstimma

38§
Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman.

Kallelsen till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas
tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska utfardas
genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats
inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

398§
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars
och senast fore juni ménads utgang.

40 §
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska
skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sé god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

41§
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor
finner skal till det eller nir minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drendet som
onskas behandlat pa stimman.

42 §
Pa ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden férekomma:

1. Oppnande
. Val av ordférande vid stimman
3. Upprittande av forteckning over nérvarande
medlemmar
4. Godkédnnande av dagordningen
Anmalan av stimmoordforandens val av
protokollforare
Val av tva justeringsmén
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
0. Foredragning av revisorernas berdttelse
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11. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansriakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning om behov hérfor foreligger

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt
av foreningsmedlemmar anmailt drende

18. Avslutande

43 §
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill
dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

44 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.
Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45§
Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast medlems
barn, make, sambo, nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem far vara ombud.
Ombudet fér inte foretrdda fler an en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig, underskriven och dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

46 §
Medlem eller ombud far medfora hogst ett bitrade vid
foreningsstimma. Bitrdde far inte rdsta men har yttranderitt.
Bitréde ska antecknas i rostlangden vid foreningsstimma. Endast
medlemmens barn, make, sambo, nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan medlem far vara
bitréde.

47 §
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn
hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening
som ordforande bitrader.
Omrdstning vid féreningsstimman sker dppet om inte
nérvarande réstberéttigad pékallar sluten omrostning.
Vid val anses den vald som har fatt flest roster och vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréttas.
For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrittslagen.

Fonder och avskrivningar

48 §
Inom foreningen ska bildas foljande fonder:

e  Fond for yttre underhall
e  Dispositionsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhéllsplan till fond for yttre
underhall, senast frdn och med det rdkenskapsar som infaller
nérmast efter det att garantitiden upphort.

Foreningen skall gora bokforingsméssiga avskrivningar pa
byggnaderna.

Uppstar bokforingsméssiga dverskott pa foreningens verksamhet
avsitts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny
rakning.

Ovriga meddelande

49 §
Ovriga meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats
inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Ovriga bestimmelser

50 §
Om foreningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenhetens insatser och
eventuella upplatelseavgifter.
Om foreningsstimman besluter att uppkommen vinst ska delas ut
ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till
lagenhetens arsavgift for det senaste rakenskapsaret.

51§
Oaktat reglerna i § 4 fér sddan juridisk eller fysisk person som,
enligt med foreningen inganget avtal, har skyldighet/rittighet att
forvérva bostadsrétter och eller har lamnat inkdpsgaranti for
oséalda bostadsritter ej végras intridde i foreningen. Detsamma
giller sddan fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

52§
Intill den ordinarie foreningsstimma som infaller narmast efter
slutfinansiering av foreningens hus genomforts samt utbetalning
av foreningens forsta rantebidrag skett, forbehaller sig styrelsen i
samrad med entreprendr besluta om:

e  Placering av trummor, schakt, luftning, slitsar och
ovriga installationer som sker for att uppfylla
myndighets- och funktionskrav.

e  Mindre dndringar i bade utformning och planlésning.

Déarmed kan viss inskridnkning av bostadsréttsldgenheten, tomt,
forrad och parkering liksom andra utrymmen och platser ske,
vilka inte finns redovisade pa ritning, prospekt eller andra
handlingar och erséttning hérfor utgar ej till bostadsréttshavare.

53§
Bostadsrittshavare ar skyldig att tillhandahélla reservnyckel till
styrelse eller till av styrelsen anvisad entreprendr for utférande
av sadana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingétts mellan féreningen och entreprendren.

54 §
Kallelse som skett i strid med vad som géller enligt § 38 forsta
stycket och eller punkt 3 eller 4 far den rattsfoljden att de beslut
som fattas och direkt berér de personer som omfattas av § 38
punkt 3 och eller 4 &r ogiltiga och utgdr en nullitet utan att part
behover klandras.

For de fragestéllningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning.



