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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stdmman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stAmman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrérelseféretag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar
och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostader med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och
miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Spiggen

Forvaltningsberattelse o ""

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-03-28. Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-24.
Foreningen har sitt sdte i Hirngsands kommun.

I drsavgiften ingar virme och vatten.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre 14n som villkorsiandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 487 % till 585 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 456 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Docenten 2 i Hiarnésands kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 19 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1988-1989. Fastighetens adress dr Johan Nybergsvédg 18 i Harndsand.

Fastigheterna ar fullvardeforsiakrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3

2 rum och kok 8

3 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 11
Antal p-platser 10  Varav 8 for uthyrning och 2 géstplatser
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Total bostadsarea 1229 m?
Garagelokaler 143 m?
Arets taxeringsvirde 8389 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 8389 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 280 tkr.

Underhallsplanen reviderades senast under 2023.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Spolning av avlopp 2010

Byte viarmevixlare-exp.karl 2011-2012
Tvittutrustning 2012

Byte styrsystem 2013
Hissbyte 2014

Ny belysning i trapphus och garage - ledlampor 2015
Takskador 2018

Nytt torkskép 2020
Kanalrensning ventilation 2020
Garage och p-platser 2020
Ombyggnation av tak 2020

Nytt ldssystem 2021
Riktning och stabilisering av garage 2021

Byte garageportar 2022

Byte virmevixlare 2023

Byte ventilationsaggregat och koksflaktar 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Sjodin Ordférande 2025

Yves Bianchi Sekreterare 2026

Arne Andersson Ledamot 2026

Margareta Landfors Ledamot Riksbyggen Utses

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Erik Johansson Suppleant 2026

Inga Lena Bianchi Suppleant 2025

Ida Wallgren Suppleant Riksbyggen Utses

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annica Lind 2025
Lars Lundgren 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 29 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6,0 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 075 kr/m¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 1424 1388 1283 1244 1207
Resultat efter finansiella poster* 328 —468 17 115 —869
Arets kassaflode 302 —392 46 92 -129
Soliditet %* 28 25 28 28 27

RN C e
levu.i.ltet °A> exkl kort'frlstlga lan och 585 487 663 673 591
inkl nésta drs amortering

. .

Anrsavg1ft"andel i % av totala 9% 96 95 87 96
rorelseintdkter*®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1113 1082 996 967 944
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 491 1035 607 597 1207
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 491 473 459 417 353
Energikostnad kr/kvm* 196 188 184 187 168
Reservering till underhallsfond 204 204 195 124 112
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 332 313 254 356 297
Skuldséttning kr/kvm* 5285 5363 5442 5521 5599
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 5900 5087 6075 6163 6251
bostadsratt™®
Réntekénslighet %* 5,3 5,5 6,1 6,4 6,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm f6r yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter sisom TV och bredband.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Arets resultat

1532999

395 338

280 000

1 085 849

—468 151

—280 000

—468 151

468 151

328 267

Vid arets slut

1532999

675 338

337 698

328 267

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 617 697
Arets resultat 328 267
Arets fondreservering enligt stadgarna —280 000

Summa 665 965

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 665 965

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1423 629 1387 691
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 60
Summa rorelseintikter 1423 869 1387 751
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —659 506 —1404 452
Ovriga externa kostnader Not 5 —126 894 —184 061
Personalkostnader Not 6 —41 680 -30 135
Avskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 —127 493 —127 493
Summa rorelsekostnader —955 573 -1 746 141
Rorelseresultat 468 295 —358 390
Finansiella poster
Andelsutdelning Riksbyggen 0 780
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 49 449 40 223
Réntekostnader och liknande resultatposter —189 477 —150 764
Summa finansiella poster —140 028 -109 761
Resultat efter finansiella poster 328 267 —468 151
Arets resultat 328 267 —468 151
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8 120 965 8243715
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 74 300 79 043
Summa materiella anléiggningstillgdngar 8195 265 8 322 758
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 39 000 39 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anliggningstillgangar 8234 265 8361 758
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31336 31548
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 666 61995
Summa kortfristiga fordringar 98 002 93 543
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 051 848 1749 901
Summa kassa och bank 2 051 848 1749 901
Summa omsittningstillgdngar 2149 850 1843 444
Summa tillgangar 10 384 115 10 205 202
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1532999 1532999
Fond for yttre underhall 675 338 395338
Summa bundet eget kapital 2208 337 1928 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 337 697 1 085 849
Arets resultat 328 267 —468 151
Summa fritt eget kapital 665 965 617 697
Summa eget kapital 2 874 302 2 546 035
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4 638 643 5322 989
Summa langfristiga skulder 4 638 643 5322989

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2611 850 2 035 440
Leverantorsskulder 49 534 51 857
Skatteskulder 3595 9535
Ovriga skulder 837 837
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 205 354 238 509
Summa kortfristiga skulder 2 871169 2336178
Summa eget kapital och skulder 10 384 115 10 205 202
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 468 295 —358 390
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 127 493 127 493

595 788 —230 897

Erhéllen rénta 49 449 41003
Erlagd réinta —185957 —143 596
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —4 724 12 824

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —44 674 36 737
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 409 884 —283 929
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n -107 936 —107 936
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 936 -107 936
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 301 948 —391 865
Likvida medel vid arets borjan 1749 901 2 141766
Likvida medel vid arets slut 2 051 848 1 749 901
Kassa och Bank BR 2 051 848 1749 901
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och ovriga intékter. Forandringen omfattar d&ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 88
Tillkommande utgifter Linjar 15-30
Belysningsarmaturer Linjar 15
Takbyte Linjar 30
Sopskép+las Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1321 164 1282752
Hyror, garage 36 300 39600
Hyror, p-platser 19 250 19 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =300 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =4 050 -2 600
TV och bredband 46 968 46 968
Pant- och dverlatelseavgifter 4299 3571
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 0
Summa nettoomsittning 1423 629 1 387 691
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Paminnelseavgifter 240 60
Summa ovriga rorelseintakter 240 60
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 =770 633
Reparationer —63 851 —40 647
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 721 -26 721
Forsakringspremier —30 651 —27078
Kollektivt TV och bredband —46 214 —46 196
Aterbéring fran Riksbyggen 100 1 400
Serviceavtal -1013 -1 600
Obligatoriska besiktningar (hissbesiktning, OVK) —11 359 —48 572
Snoé- och halkbekdmpning —123 309 —-118 528
Forbrukningsinventarier —12 254 -9 858
Vatten —83 006 =73 744
Fastighetsel —40 830 —48 068
Uppvarmning —145 489 —136 202
Sophantering och atervinning —31 566 —28 036
Utemild (gréasklippning) och trapphusstiddning —43 344 —29 970
Summa driftskostnader -659 506 -1 404 452
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —71916 —143 879
Lokalkostnader —13 830 —15297
Arvode, yrkesrevisorer —13 375 —12 000
Ovriga forvaltningskostnader -3 984 —5545
Kreditupplysningar -1 168 -60
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5730 -3 570
Medlemsavgift Intresseforeningen —1425 —-1710
Bankkostnader —2 704 -2 000
Ovriga externa kostnader -12763 0
Summa ovriga externa kostnader -126 894 -184 061
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =27 000 =27 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9200 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 =275
Sociala kostnader —5 480 —2 860
Summa personalkostnader -41 680 -30 135
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -92 560 -92 560
Avskrivningar tillkommande utgifter —30 191 —30 191
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 743 —4 743
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar -127 493 -127 493
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r‘ Ruwn i heba Livet

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 182 650 14 182 650
Mark 446 350 446 350
Tillkommande utgifter 841 757 882 457
15 470 757 15 511 457
Avyttringar och utrangeringar
Tillkommande utgifter 0 —40 700
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15470 757 15470 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 395317 —6 293 526
Tillkommande utgifter —121 026 —131 535
-6 516 343 -6 425 061
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —101 789 —101 789
Arets avskrivning tillkommande utgifter —30 191 =30 191
Aterférda avskrivningar pa utrangeringar
Tillkommande utgifter 0 40 700
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 648 323 -6 516 341
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -969 134 -969 134
Ingdende ack. avskrivning av nedskrivning 258 436 249 206
Arets avskrivning av nedskrivning 9230 9230
—-701 468 =710 698
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 120 965 8243 715
Varav
Byggnader 6984 075 7076 637
Mark 446 350 446 350
Tillkommande utgifter 690 540 720 731
Taxeringsvarden
Bostéder 8 167 000 8 167 000
Lokaler 222 000 222 000
Totalt taxeringsvarde 8389 000 8389 000
varav byggnader 7 105 000 7 105 000
varav mark 1284 000 1284 000

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Spiggen Or .nr: 716460-2067
Transaktion 09222115557543861458

Signerat RS, AA, YB, ML, AT




r‘ Ruwn i heba Livet

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 94 851 94 851
94 851 94 851
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 94 851 94 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —15 809 —11 066
-15 809 -11 066
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 743 —4 743
-4743 -4743
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —20 551 —15 809
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =20 551 -15 809
Restvarde enligt plan vid arets slut 74 300 79 042
Varav
Inventarier och verktyg 74 300 79 042
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 39000 39 000
Summa andra langfristiga fordringar 39000 39000
78 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB 1603 863 1 554 456
Transaktionskonto, Swedbank 447 985 195 445
Summa kassa och bank 2 051 848 1749 901
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r‘ Ruwn i heba Livet

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningsléan 7250493 7358 429
Lan med villkorsandring kommande rakenskapsér —-2542 514 —1954 992
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —69 336 —80 448
Langfristig skuld vid arets slut 4 638 643 5322 989

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,55% 2025-06-30 588 750,00 0,00 13 000,00 575 750,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2025-06-30 967 500,00 0,00 10 000,00 957 500,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2025-06-30 1 024 864,00 0,00 15 600,00 1 009 264,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2026-03-01 637 898,00 0,00 9 748,00 628 150,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2026-06-30 425 625,00 0,00 6 500,00 419 125,00
STADSHYPOTEK 2,83% 2026-12-01 833 344,00 0,00 12 740,00 820 604,00
STADSHYPOTEK 4,82% 2027-06-30 1118 750,00 0,00 13 000,00 1105 750,00
STADSHYPOTEK 4,33% 2028-03-01 637 898,00 0,00 9 748,00 628 150,00
STADSHYPOTEK 4,66% 2028-07-30 640 050,00 0,00 12 600,00 627 450,00
STADSHYPOTEK 3,58% 2029-06-30 483 750,00 0,00 5 000,00 478 750,00
Summa 7 358 429,00 0,00 107 936,00 7 250 493,00

*Senast kiinda rintesatser

Léan som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga &ven om lanen bara ska omférhandlas och férldngas.

Not Stallda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 13 190 000 13 190 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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[ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Rolf Sjodin, ordforande Yves Bianchi
Arne Andersson Margareta Landfors

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Albin Téllberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen bostadsrattsforening Spiggen, org. nr 716460-2067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrattsférening Spiggen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse Riksbyggen bostadsrattsférening Spiggen, org. nr 716460-2067, 2024 1(2)

Penneo dokumentnyckel: AZJ8Q-AORQG-CEHTA-10ZQ0-3L25U-ON7LS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen bostadsrattsforening Spiggen
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgadngarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet ar skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

R B F S p i g g e n RBF Spiggen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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