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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Heden i Bastad, 769638-9613 far harmed avge arsredovisning foi
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Heden i Bastad har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-09-02.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Bastad Hemmeslév 10:209 som uppférdes 2022. Fastigheten bestar av
27 lagenheter.

Adresser: Krikonslingan 13 A-D och 15 A-D.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
6 1 204

6 2 330

7 3 476

8 4 624

27 1634
Bilplatser

Fastigheten innefattar 16 carport och 11 parkeringsplatser.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar nyuppférd och har begransat underhallsbehov de férsta aren.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 44 medlemmar och vid arets slut 43 medlemmar.

Overlételser

27 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en éverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med
hdgst 1 % av basbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 23 maj 2024

Karl Gustav Gustafsson Ledamot
Seppo Kerola Ledamot
Mikael Johansson Ledamot
Josefin Svensson Ledamot
Elin Andersson Ledamot
Johan Ottosson Suppleant
Annie Akesson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i féreningen av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie: Andreas Lidhed
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsen har hallit 8 st protokollférda méten under aret.
Ett flertal samverkansmoéten ang. gemensamhetsanlaggningarna med Heden 2, har aven agt rum.

Inglasning av balkonger ar klara fér de som sa 6nskat och fatt tillstand.

Tva ars garantibesiktning ar utférd. Mycket arbete med GBJ for att fa saker atgardade.
Alla anmarkningar ej avklarade.

Nytt avtal ar tecknat avseende forsakringsbolag. Byte till Lansforsakringar.
Nytt avtal med Axcell ang. fastighetsskotsel ar tecknat ihop med Heden 2.

Sophanteringen &r sammanslagen med Heden 2. Endast ett soprum i bruk. Ok med kommunen och
PreZero.

Beslut om investering av solceller togs pa extrastdamman 2024 men ar monterade och i funktion 2025.

Tradgarden har snyggats till med hjélp av flera frivilliga krafter, vi tackar for detta. En plan for framtida
investeringar for att fa en levande innergard behéver tas fram.

En dvernattningslagenhet i gemensamhetslokalen star dven det pa programmet.

Styrelsen tackar alla medlemmar for det gangna éaret, och ser fram mot ett nytt spannande kapitel.

Kalle Gustafsson, Josefin Svensson, Elin Andersson, Seppo Kerola, Mikael Johansson, Annie
Akesson och Johan Ottosson

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett negativt resultat fore avsattning till underhallsfond om 388 024 kr.

Fond fér yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan som ar aktuell, avsattning om 106 000 kr har skett planenligt.

Upplysning vid forlust

Avskrivningarna uppgar till 864 044 kr. Arets kassafléde ar positivt och uppgar till 305 219 kr.

For att sakerstalla att féreningen kan finansiera sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina
skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver avgiftnivan.

Nivan satts efter Iopande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande och avsattning sker enligt ekonomiskplan till underhallisplan ar
faststalld.
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Flerarsoversikt
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Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1953 620 1 689 567 269
Resultat efter finansiella poster -388 024 -530 053 -159 565
Soliditet, % 70,2 70,1 67,3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 1196 985 156
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 96 92 94
Lan, kr/m? 12 250 12 375 13
Genomesnittlig skuldranta, % 3,82 3,81 1,43
Rantekanslighet % 10 13 80
Sparande per kr/m? 291 204 -9
Energi kostnad kr/m? 184 155 31
Driftskostnad, kr/m? 344 319 64
Arsredovisning uppréttad enligt K3. 2022 avser oktober - december.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 48 760 000 -159 565 -530 053 48 070 382
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -530 053 530 053
Underhallsfond, avsattning 57 190 -
Arets resultat -388 024 -388 024
Vid arets slut 48 760 000 57 190 -689 618 -388 024 47 682 358
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -746 808
arets resultat -388 024
Totalt -1 134 832
Avsattning till fond for yttre underhall 199 000
Balanseras i ny rakning -1 192 022
Summa -993 022

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter
Avgifter och hyror 3 1953 620 1 689 567
Ovriga rorelseintakter 85 565 56 970
2039 185 1746 537
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -589 501 -544 072
Administrationskostnader 5 -173 726 -93 870
Léner och ersattningar -32 269 -
Avskrivningar av byggnader 6 -864 044 -864 044
Rorelseresultat 379 645 244 551
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 15 -
Réantekostnader -767 684 -774 604
Resultat efter finansiella poster -388 024 -530 053
Arets resultat -388 024 -530 053
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 67 312 514 68 176 558
67 312 514 68 176 558
Summa anldggningstillgangar 67 312 514 68 176 558
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33 781 26 458
Ovriga fordringar 15 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 869 72 545
60 665 99 003
Kassa och bank 585 225 280 006
Summa omsattningstiligangar 645 890 379 009
SUMMA TILLGANGAR 67 958 404 68 555 567
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 48 760 000 48 760 000

Fond for yttre underhall 57 190 -
48 817 190 48 760 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -746 808 -159 565

Arets resultat -388 024 -530 053
-1 134 832 -689 618

Summa eget kapital 47 682 358 48 070 382

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 110 376 20 016 504
10 110 376 20 016 504

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 9906 128 204 248

Leverantorsskulder 69 967 72752

Ovriga kortfristiga skulder - 1538

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 189 575 190 143
10 165 670 468 681

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 958 404 68 555 567
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -388 024 -530 053
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 864 044 864 044

476 020 333 991

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 476 020 333991
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 38 338 2114 834
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -4 891 -2 943 529
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 509 467 -494 704
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -204 248 -204 248
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -204 248 -204 248
Arets kassaflode 305 219 -698 952
Likvida medel vid arets borjan 280 006 978 959
Likvida medel vid arets slut 585 225 280 007
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2022 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 20 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Dorrar 30 ar
-Hissar 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar
-Carport 20 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anldggningar 10-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Foéreningens huvudintakter, fakturerade kostnader samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsférmaga.

Arsavgift per m? uppléten med bostadsriétt
Arsavgifter bostader dividerat med upplaten bostadsyta.

Arsavgifterns andel av totala rérelseintékter i %
Arsavgfiter i procent av bostadsrattsféreningens totla rorelseintakter.

Skuldséttning per m?
Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta.

Genomsnittlig skuldrénta
Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Raéantekénslighet (%)

Hur mycket maste féreningen hdja avgifterna om réntan pa féreningens lan gar upp med 1
procentenhet.

Skulder till kreditinstitut genom arsavgifter.

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med totalt anatal kvadratmeter i féreningen. Med justerat resultat avses arets

resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for utrangeringar och

arets kostnad for planerat underhall.

Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska
dras av respektive laggas till.

Energi kostnad per m?
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med total yta i féreningen.

Driftskostnad per m?

Arets driftskostnader dividerat med total yta. | driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhalining,
forsakring, kabel-TV, internet, férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 3 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1367 736 1263 923
Hyresintakter carport, parkeringsplatser 88 800 80 355
El 95 100 63 740
Vatten 197 504 78 885
Varme 147 132 147 132
Bredband 57 348 55532
Summa 1953 620 1689 567
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 109 752 117 668
Vatten 190 392 135932
Renhallning 42 093 55 645
Forsakring 41 389 40 055
Internet 89 370 53 648
Telekommunikation 1145 344
Fastighetsskotsel entreprenad 68 349 67 742
Ovriga fastighetskostnader - 19 200
Sndréjning 20619 30 938
Summa driftskostnader 563 109 521172
Reparationer och underhall
Lépande underhall 26 392 22 900
Summa reparationer och underhall 26 392 22 900
Summa 589 501 544 072
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 58 501 45 000
Revision 15 000 8 885
Forbrukningsinventarier 5204 3 601
Ovriga férvaltningskostnader 93 874 31150
Pantsattningsavgift 1147 5234
Summa 173 726 93 870

¢ visma sign



Bostadsrattsforeningen Heden i Bastad 12(13)
769638-9613
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 55 685 000 55 685 000
Mark 13 500 000 13 500 000
Vid arets slut 69 185 000 69 185 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 008 442 -144 398
-Arets avskrivning -864 044 -864 044
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1 872 486 -1 008 442
Redovisat véarde vid arets slut 67 312 514 68 176 558
Taxeringsvérden
Byggnader 34 000 000 34 000 000
Mark 8 000 000 8 000 000
Summa taxeringsvarden 42 000 000 42 000 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31

Swedbank 3,72% 2025-12-22 10 008 252 10,212,500

Swedbank 3,89% 2027-12-22 10 008 252 10,212,500
20 016 504

Kortfristig del av langfristig skuld 9906 128 204 248

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 710 132kr

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Stéllda sdkerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Bastad Hemmeslév 10:209 20 425 000 20 425 000
Summa stallda sdkerheter 20 425 000 20 425 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karl Gustafsson Mikael Johansson
Styrelseorférande

Josefin Svensson Seppo Kerola

Elin Andersson

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor
Andreas Lidhed
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KARL GUSTAV GUSTAFSSON
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BanklD / Freja elD - bcd40d0c-3ba4-48af-96a4-afbf47a22fdc - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Kent Erik Mikael Johansson
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JOSEFIN SVENSSON
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Seppo Uolevi Kerola
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BanklD / Freja elD - b8c11c92-0d5b-42ee-92da-347e8{{49483 - SE

ELIN ANDERSSON
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ANDREAS LIDHED
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/3313dbbd-8254-4e9f-a64f-81878be1343d

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



	Årsredovisning

		2025-05-07T18:19:48+0000


		2025-05-08T03:02:13+0000


		2025-05-08T05:35:43+0000


		2025-05-08T08:39:57+0000


		2025-05-08T14:36:25+0000


		2025-05-08T19:35:11+0000




