Planen ar antagen av Miljé och Stadsbyggnadsndmnden den 15 september 2005 § 264.
Detta beslut vann laga kraft den 10 november 2006.

UDDEVALA KOMMUN
MILJO OCH
STADSBYGGNAD

Planen ar antagen av Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden den 15
september 2005. Omraden for "Allman Plats Natur”, utan
beteckningen "y”, &r undantagna fran planomradet

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for omraden vid

AMMENAS 1:88/ 1:358
och Ammenaés 1:2

Forshalla férsamling, Uddevalla kommun

Upprattad av Miljé och Stadsbyggnad 12 juni 2003,
reviderad 18 augusti 2005

PLANENS NAMN

Efter detaljplanens utstélining har stamfastigheterna Ammends 1:88
och 1:57 genom lantmateriforrattning bytt beteckning till Ammenas
1:358. Eftersom allman-platsmark har utgatt ur planomradet har texten
“omraden vid” lagts till i rubriken.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en
grundkarta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[x] planbeskrivning (denna handling)
[X] genomforandebeskrivning

[X] samradsredogorelse

[x] utlatande efter utstéllning

[x] fastighetsforteckning

Dessutom finns foljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla

kommun):
[X] geoteknisk Rapport for Fo 1, Bohusgeo 6 februari 2002
[X] geoteknisk PM for Fo 1, Bohusgeo 8 februari 2002

MSBs geoarkiv nr 5370-02 (Delomradena E1, E2 0 E3
ingick inte i utredningen, se nedan)



[x] geoteknisk Rapport for Ammenas 1:71, 1:136 mfl, Bo-

husgeo 2 september 2002

[X] geoteknisk PM for Ammenas 1:71, 1:136 m fl, Bohus-
geo 3 september 2002
MSBs geoarkiv nr 5370-13 (Avser delomrade E1 en-
ligt ovan)

[X] geoteknisk Rapport for Ammenés 1:91 m fl, Bohusgeo
26 september 2002

[x] geoteknisk PM for Ammenas 1:91 m fl, Bohusgeo 27
september 2002
MSBs geoarkiv nr 5370-11 (Avser delomrade E2 en-
ligt ovan)

[x] geoteknisk Rapport for Ammenads 1:74 m fl, Bohusgeo
8 augusti 2002

[X] geoteknisk PM for Ammenas 1:74 m fl, Bohusgeo 9

augusti 2002
MSBs geoarkiv nr 5370-12 (Avser delomrade E3 en-
ligt ovan)

BAKGRUND OCH SYFTE

Denna plan ska fullborda det arbete med planandringar som avsluta-

des under ar 2002 for delar av planerna Forshalla 1 och Forshélla 2.
Dar fick vissa delomraden utga pa grund av att geotekniska langtids-
matningar erfordrades. Nu ar de geotekniska fragorna fardigutredda.

Andra omraden upphévdes eller utgick av andra skél, men alla dessa
omraden tas nu med i den nya planen.

Av praktiska skal ar omradet for hela den gamla planen Forshalla 1
med i den nya planen, saledes dven den nyligen antagna planand-
ringen for delar av Forshélla 1. Vidare ar en mindre del av Forshélla
2 med i denna nya plan. Dar planandringar berdrs &r planbestammel-
serna helt oférandrade. Planbestdmmelserna i denna plan skrivs med
ungefar samma manér som i Ammenasomradets alla planandringar.

Syftet med de olika planarbetena &r att ge bostadstomterna byggratter
som motsvarar normal "villastandard”, eftersom kommunen under ar
2002 har forsett hela Ammenasomradet med ett VA-ledningsnat. De 6
tomterna pa Fiskeberget bor dock inte ges "aretruntbyggratter” efter-
som de ligger i ett sarskilt exponerat omrade pa f d parkmark

Byggratten mm for kiosken ska ocksa prévas.



HUVUDDRAG

Bostadstomterna, med undantag av tomterna kring de 6 befintliga hu-
sen pa Fiskeberget, ges motsvarande byggratter som redan géller inom
de 7 nyligen antagna planandringarna for Ammenasomradet.

2-3 helt nya villatomter foreslas.

Kiosken vid Ammenés brygga ges en byggratt som motsvarar befint-
lig byggnad. Bostad far inte inrymmas, inte ens en s k tillsynsbostad.
PLANDATA

Planomradet &ar belaget i centrala Ammenas med tillfart via Amme-
nasvagen. Avstandet till Uddevalla centrum &r ca 7,5 kilometer. Am-
menés brygga ingar i planen liksom bl a foljande vagar: Nedre Myr-
vagen, Ammenasvagen, Nordviksvagen, Marstensvagen och Bratt-

bergsvagen.

Planomradets areal &r ca 24 hektar.

Kommunen dger enbart marken vid Ammenés brygga och parkering.
Ovriga fastigheter, bl a kiosktomten, &r i enskild &go. Stamfastigheten
Ammenés 1:358 (f d 1:57 och 1:88) &gs gemensamt av agarna till de
11 stugor som ganska nyligen har fatt styckas av.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enl Miljobalken

Planomradet berdrs av foljande riksintressen enligt Miljobalken:
Omradet vaster om E6 utgor riksintresse dar sérskilda hushallningshe-
stammelser galler enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgor dock
inte hinder for utvecklingen av bl a befintliga tatorter).

Den del av havet som ar grundare dn 6 meter utgor riksintresse for fis-
ket enl MB 3:5.

Oversiktsplan

Uddevalla dversiktsplan anger att fritidshusomraden under vissa vill-
kor far omvandlas till aretruntomraden, genom att byggratterna hojs.



Detaljplaner

Féljande detaljplaner och detaljplaneéndringar berdér den nya detalj-
planen. Tillsammans med respektive planéndring galler alltid &ven
den "underliggande” planen:

Inom mittersta och Gstra delen av planomradet

Andring av detaljplan Forshélla 1, antagen av Milj6- och stads-
byggnadsnamnden 18 april 2002, galler inom delar av planomradet.
Den vann laga kraft den 13 mars 2003. Genomforandetiden Ioper
tom 12 mars 2008.

Detaljplan Forshalla 1, faststalld av L&nsstyrelsen 30 december
1952, géller inom 6vriga delar. Genomférandetid saknas.

Inom planens vastra delar samt vaster om planomradet

Andring av detaljplan Forshélla 2, antagen av Milj6- och stads-
byggnadsnamnden 21 mars 2002, géller inom stora delar. Genomfo-
randetiden I6per t o m 30 juni 2007.

Detaljplan Forshalla 2, faststélld av Lansstyrelsen 19 juni 1958, géll-
er inom 6vriga delar. Genomforandetid saknas.

Inom mindre delar av planomradet saknas numera detaljplan eftersom
planerna blev upphévda under ar 2002. Det géller omradet kring 14
hus som ganska nyligen har avstyckats. Se ovannamnda tva planand-
ringar for Forshélla 1 och Forshélla 2.

Nordost om planomradet

Andring av detaljplan Forshélla 10, antagen av Milj6- och stads-
byggnadsnamnden 17 januari 2002, galler inom stora delar. Genomfo-
randetiden I6per t o m 30 juni 2007.

Detaljplan Forshélla 10, faststalld av Lansstyrelsen 10 juli 1970,
galler inom en mindre del av vattenomradet. Genomfdérandetid saknas.




Detaljplan Forshélla 112, antagen av Miljo- och Stadsbyggnads-
namnden 19 februari 2004, géller inom strandomradet. Genomforan-
detiden l6per t o m 26 april 2010.

Sydost om planomradet

Andring av detaljplan Forshélla 11, antagen av Milj6- och stads-
byggnadsnamnden 21 februari 2002. Genomfdérandetiden I6per t o m
30 juni 2007.

Den underliggande planen &ar Detaljplan Forshalla 11, faststalld av
Lansstyrelsen 24 juli 1970.

Forordnande enligt 1138 Byggnadslagen/ 6 kap 198 Plan- och
bygglagen

Se genomforandebeskrivningen.

Strandskydd

Strandskydd saknas inom hela planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmant

Saval i VA-projektet som i detaljplanearbetet har kommunen anlagt en
helhetssyn pa Ammenasomradet. Planbestammelserna i alla detaljpla-
ner respektive planandringar ar utformade pa likartat satt. \Vagstruktu-
ren i de underliggande planerna ar i huvudsak genomford och far an-
ses vara val fungerande. Inom hela planomradet ar bilarnas hastighet
lag, i regel max 30 km/timma, vilket till stor del beror pa att korba-
norna medvetet har behallits ganska smala. Lastbilstrafiken ar nast in-
till noll, forutom sopbilen, nagon enstaka oljebil och tillfalliga bygg-
transporter. Om nagon vég t ex skulle behdva forses med en ny mo-
tesplats eller p-plats sa finns det i regel utrymme for detta i de under-
liggande planernas vagomraden. VVaghallaren tar sadana beslut och an-
svarar ocksa for att bilarnas hastigheter, dar sa erfordras av trafiksa-
kerhetsskal, halls nere med hjalp av t ex farthinder eller avsmalningar.

Avvagning enl Miljobalken
Miljo- och stadsbyggnad beddmer att planforslaget inte star i strid

med Miljébalkens hushallningsbestammelser eller allméanna bestam-
melser. Hela planomradet ar, eller har nyligen varit, detaljplanelagt.



Mark, topografi och vegetation (OBS "Allman plats-natur”, forutom y-
omraden, ar undantaget fran planomradet)

Det mellersta omradet ar relativt plant och kan sagas utgéra en utlopa-
re till jordbruksomradet ”Ammenasslatten”. Narmast stranden ar en
relativt brant sluttning. Stranden fortsatter sedan mot nordost fram till
den bergsudde som kallas Fiskeberget. | dster, vid Brattbergsvégen,
skjuter en del av ett storre, relativt hogt, bergsparti in i planomradet.
Vaster om Ammenas brygga finns ett relativt litet och halvhogt bergs-
parti som gar anda ner till stranden.

Naturmarken &r delvis bevuxen med barrskog. Fiskeberget bestar till
stor del av hallmark med vackra bestand av ljung. Flera av tomterna i
planomradet ar skogbevuxna.

Geotekniska forhallanden

Enligt de manga geotekniska utredningar som beror planomradet &r
slantstabiliteten tillfredsstallande inom och intill hela omradet med
nuvarande férhallanden. | de geotekniska utredningarna redovisas
dock belastningsbhegransningar och omraden dar schakt eller fylining
inte far utforas. Aven krav pa atgarder for att forhindra erosion och
bortspolning av massor redovisas. Darfor finns en planbestammelse
som anger att rekommendationerna och restriktionerna i de geoteknis-
ka utredningarna maste foljas. Under rubriken "handlingar” redovisas
narmare vilka omraden de olika geotekniska utredningarna behandlar.

Det finns inga bergsslanter dar det beddms finnas risk for nedfallande
stenblock.

Radon

Radonundersokning har utforts av Miljo- och halsoskyddskontoret 8
november 1994. Enligt denna utgors omradet av normalradonmark.
Klassificeringen medfor inga krav pa extraordinara atgarder vid byg-
gande, férutom radonskyddat utférande. | samband med bygganmalan
avgor kommunen behovet av detaljméatning av radon eller sarskilda
skyddsatgarder i byggnadens konstruktion.
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Fornlamningar

Pa plankartan har lagts in de nu kanda fornlamningarna enligt redo-
visning av Bohuslans muséum. Fornlamningar ar skyddade enligt kul-
turminneslagens 2 kapitel vilket bl a innebar att det inom dessa omra-
den erfordras tillstand av Lansstyrelsen for alla slag av markarbeten,
inklusive 6vertackning och plantering. Exempel pa markarbeten ar
schaktning eller uppfyllning av marken, t ex for ledningar, byggna-
tion eller tradgardsanlaggningar.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska det
omedelbart avbrytas till den del som fornlamningen berdr. Den som
leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet till Lansstyrelsen. |
vissa fall kan Léansstyrelsen krava att arkeologisk utredning utfors i
syfte att utrona forekomst av for oss i dag okanda fornlamningar. En-
ligt kulturminneslagen star fastighetsagaren/ exploatoren for de kost-
nader som en arkeologisk utredning eller undersdkning av fornlam-
ning medfor. Lansstyrelsen kan dock i vissa fall bevilja bidrag for ar-
keologisk undersdkning.

Féljande nu kanda fornldamningar finns inom eller i nérheten av pla-
nen:

RAA 2 (Forshalla férsamling);

Boplats utan synlig anldggning, ca 75 x 125 meter (SSO-NNV) bel&-
gen pa avsats och vastsluttning mellan berg och lerslatt.

(Beror bl a Ammenés 1:63, 1:64, 1:65, 1:88, 1:90, 1:91 och 1:93).

RAA 170 (Forshélla forsamling):

Boplats utan synlig anlaggning, ca 40 x 200 meter beldgen i nordost-
sluttande akermark

(Beror bla Ammenads 1:2 och 1:211).

RAA 250 (Forshalla férsamling);

Boplats utan synlig anlaggning, ca 20x170 meter (NV-SO) beldgen i
nordvastsluttande skogsmark med avsatser.

(Beror bla Ammenas 1:5).

Bebyggelseomraden

Det finns 68 bebyggda bostadsfastigheter inom planen. Dessutom
finns 12 mindre fritidshus som nyligen har avstyckats. Vidare finns
det en tomt som &r avsedd for handel, kiosk, vilket &ven inrymmer ser-
vering. Planen betonar att kiosken inte far inrymma nagon form av bo-
stad, inte ens en s k tillsynsbostad.

Detaljplanens syfte &r att ge bostadstomterna en byggratt som motsva-
rar normal "villastandard”, dock inte for de 6 tomterna pa Fiskeberget.
Vid bygglovgivning for nybyggnader och tillbyggnader férutsétts att
alla hus ansluts till det kommunala spillvattennatet. | manga fall kan
det dessutom vara onskvart, eller t o m ett krav, att husen &ven ansluts
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till vattenledningsnatet. Det ar dock inte avsikten att Ammenasomra-
det ska fa samma karaktar som ett modernt villaomrade. Darfor fore-
slas bestammelser om tak med max 38 graders taklutning, taknocken i
husets langdriktning samt ej valmade tak. Sluttningshus far ha max 27
graders taklutning. I regel &r det Onskvart att hustaken tacks med roda
takpannor och att husen inte regelmassigt laggs i forgardslinjen nara
végen.

Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm, vilket ska beaktas vid fastighetsre-
gleringar och delning av tomter. Det finns 7 tomter som &r storre &n
2000 kvm. Tillaten byggnadsarea per tomt &r max 200 kvm, dock
hogst en femtedel av tomtens yta.

Oster om Ammends 1:104 o 1: 168, vid korsningen Nedre Myrvégen —
Ammenasvagen foreslas en helt ny bostadstomt. Den forutsétts ha in-
fart fran Nedre Myrvégen. Eventuellt kan den delas i tva.

Mellan Ammenés 1:84 och 1:164, vid Brattbergsvagen, foreslas en
helt ny bostadstomt.

Additionsbostad och gaststuga far finnas utéver huvudbostaden”.
Additionsbostad ar en liten permanent bostad om max 50 kvm bruks-
area som finns inom eller & sammanbyggd med huvudbyggnaden. En
gaststuga ar ett uthus med en byggnadsarea pa max 30 kvm, utan kal-
larvaning, loft eller vindsvaning. Den kan ha valfri utrustning vad av-
ser VA, under forutsattning att den ligger pa en tomt som redan &r be-
byggd med ett bostadshus. Géaststugan far inte anvandas som perma-
nent bostad eller hyras ut.

Friytor (OBS "Allméan plats-natur”, férutom y-omraden, &r undantaget fran
planomradet)

Vdgarnas sidoomraden ska betraktas som naturmark.

Vattenomraden, smabatshamn och angbatsbrygga

Ammenas “angbatsbrygga” ligger vid den mittre delen av planomra-
det. Den anl6ps under tva sommarmanader av “de vita batarna” som
trafikerar Byfjorden fran Uddevalla ut till Stangen och Unda.

Runt Fiskeberget och mot sydvést har lagts ut ett omrade med Gppet
vatten, W. Dar finns inga bryggor i dag och det vore olampligt att
medge nya bryggor har.



Vagar, biltrafik och tomttillfarter

Planen avser att behalla alla befintliga vagar, men de gors tydligare an
i den gamla detaljplanen. Malséttningen ar att alla tomter i Amme-
nasomradet ska ha biltillfart dar sa ar praktiskt mojligt. Dock maste
man i flera fall acceptera att vagarna blir sa branta att de ar olampliga
eller omdjliga att anvanda vid halt vaglag. Detta innebér att nagra fas-
tighetstillfarter tillkommer i denna plan.

Marstensvagen har i dag inte genomfart for bilar mellan Ammenéas
1:63 och 1:64. Planen i sig tar inte stallning till om vagen ska forbli
oppen eller stangd, utan det ar vaghallaren som beslutar om sadana re-
striktioner. Daremot innehaller planen en majlighet att anlagga den
vandplats som behévs om végen ska forbli stdngd. Givetvis ska
genomfart med gang- och cykeltrafik tillatas.

Nordviksvégen ar for narvarande inte 6ppen for genomfart séder om
Ammenés 1:66 och 1:75. Planen i sig tar inte stallning till om vagen
ska vara Gppen eller stangd, utan det ar vaghallaren som beslutar om
sadana restriktioner. Om vagen forblir stangd bedéms inte vandplats
erfordras om brevlador och sopkarl placeras sa att bilar inte behover
backa i onddan. Givetvis ska genomfart med gang- och cykeltrafik
tillatas.

Planen anger tva sma lokalvégar séderut fran Nordviksvagen, pa émse
sidor om bl a Ammenés 1:152. Vagarna &r sa korta att vandplatser
inte erfordras och dessutom rekommenderas att brevlador och sopkarl
placeras ute vid Nordviksvagen.

Nagra tomter medges tillfart via "allman plats natur”. Detta ar angivet
med "y” pa plankartan.

Parkering mm



Ett separata parkeringsomrade ar angivet i planen vid Ammenéasvagen.
Det ligger pd kommunens mark och &r i forsta hand avsett for besoka-
re till strandomradena och till angbatsbryggan.

Teknisk forsérjning

Alla bostadshusen forutsatts anslutas till det kommunala spillvattenné-
tet medan vattenanslutning ar frivillig.

Befintliga pumpstationer ar utlagda som E-omraden i detaljplanen.
Alla tomtagare uppmanas se 6ver sakerheten pa lésa eller ruttnande
brunnslock for vattentékter och trekammarbrunnar mm, vilka kan
”glémmas bort” nar fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-
natet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser inom planomradet,
d v s végar och naturmark. Kommunen dr inte heller huvudman for

dagvattenhanteringen.

Planens genomforandetid ar fem ar, se genomforandebeskrivningen.
Slutdatum skrivs pa plankartan.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglov-

plikten. Skalet ar bl a att granneréttsliga fragor bast kan bevakas ge-
nom bygglovforfarandet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Miljé och Stadsbygg-
nad

Renritning exp mm Britt- Marie Kall, Miljé och Stadsbyggn
Expediering mm Eva Schroder, Miljé och Stadsbyggnad
Lantmaterifragor Elisabet Roos, Kommunala lantméteri-

myndigheten

REVIDERING EFTER UTSTALLNING
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Revideringen daterad 18 augusti 2005 innebar att bestdimmelserna
”al” och ”b2” &rinforda i vastra kanten av bostadsfastigheterna
Ammenés 1:347 — 349. Dessa bestdammelser avser altaner mm.

Vid revideringen har ocksa en helt aktuell baskarta lagts in.

Nagra mindre justeringar har skett i texten. Merparten av andringarna

beror pa att avstyckningar har skett efter planens utstéllning och att
stamfastigheterna Ammenads 1:57 och 1:88 numera heter 1:358.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark
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