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Styrelsen for BRF Valnéten 9, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Fastigheten Valnoten 9 beldgen pa Hantverkargatan 28 i Stockholm 4r byggd 1883 och har 19
bostadsrittsldgenheter och 3 lokaler med en total yta om 1093 kvadratmeter.

Gathuset har adressen Hantverkargatan 28 och gardshuset har adressen Hantverkargatan 28A.
Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Byggnadernas tekniska status

Besiktning av byggnadernas tekniska status genomf6rs regelbundet och syftar till att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaderna samt i den yttre miljén. En central
utgéngspunkt i styrelsens arbete ir att forebyggande underhall alltid &r béttre och mer kostnadseffektivt
an avhjalpande underhall. Att tillhandahalla en séker och behaglig boendemiljo ar av stor vikt i
styrelse-arbetet.

Foreningen anlitade under 2018 Projektledarhuset AB for framtagandet av en fran grunden ny och
uppdaterad underhallsplan. UH-planen utgor ett viktigt styrdokument for styrelsens arbete vilket sdkrar
byggnadernas vérde 6ver tid. Styrelsen sikerstiller att UH-planen halls uppdaterad.

Forvaltning

Sedan hosten 2021 har foreningen ingen externt kontrakterad teknisk forvaltare. I stiéllet har styrelsen
byggt upp ett eget nitverk bestaende av fackman och hantverkare. Detta med samma syfte som tidigare,
att siakerstilla tillgang till teknisk fastighetsforvaltning. Efter att detta arbetssétt inférdes sa har det
kontinuerligt utvarderats. Systemet fungerar vl och #r dven kostnadseffektivt. Styrelsen ser dven andra
fordelar genom att lata exempelvis en och samma VVS-firma aterkomma, om problem uppstar i
VVS-systemet, s& uppstar kontinuitet och béttre inblick i foreningens langsiktiga behov pa VVS-omradet.
Denna kontinuitet uppnés inte pd samma sétt da en teknisk forvaltare tenderar att skicka olika
VVS-firmor. Séledes fortsétter styrelsen arbetet med teknisk forvaltning genom eget uppbyggt nétverk.

For den ekonomiska forvaltningen ansvarar fortsatt Botema Fastighets AB. Styrelsen attesterar
inkommande fakturor, ansvarar for omforhandling av 1an och lokalhyror samt likviditetsplanering men
dér bokf6ring, register och annan 6vrig ekonomisk administration skéts av Botema.

Foreningens leverantorer viljs med omsorg dér avtal f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt. Styrelsen
arbetar langsiktigt och férebyggande for att undvika oforutsedda kostnader.

Styrelsen har av stimman beviljats ett arvode om ett halvt prisbasbelopp att fordela efter
overenskommelse. Styrelsen kan vélja att avsta hela eller delar av arvodet, nagot som historiskt ofta
gjorts i syfte av att halla féreningens kostnader nere. Styrelsen kan dven inom ramen for det beviljade
totalbeloppet betala ut ett helt eller del av arvode till medlem som utfort betydande arbete for foreningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Det allmint hogre kostnadsldget och hogre rantor stiller ytterligare krav pa planeringsarbete och
kostnadskontroll. Trots féreningens relativt laga skuldsittning och inga tekniskt pakallade
underhallsarbeten s hojdes avgifterna med cirka 9 procent per ingdngen av 2023. Detta efter minst ett
decennium med oféréndrade avgifter. Syftet med hojningen var att ligga i fas med utvecklingen i det
allménna kostnadslédget. Styrelsen arbetar langsiktigt och vill alltid undvika att tvingas till 6verraskande
avgiftshojningar. Inga ytterligare avgiftshdjningar dr planerade.

Foreningens kassabehallning har under ett antal &r varit mycket god. Denna likviditet har mestadels
anvénts till att betala av forfallande lan. Vid utgédngen av rikenskapsaret var kassalikviditeten mer i linje
med vad som anses vara langsiktig hallbart och mer anpassad efter prognostiserade kommande behov.

Styrelsen studerar kontinuerligt hyresnivaerna i omradet for att sdkerstélla att foreningens
lokalhyresgister betalar vad som #r en marknadsmaissig hyra. Det dr mycket viktigt att undvika vakanser
samtidigt som det dr av vikt att rétt hyra sitts. Kontinuitet i uthyrningen, stabila verksamheter och en god
relation med lokalhyresgésterna dr centralt f6r en effektiv drift och en behaglig boendemiljo.

Under aret genomfordes i sedvanlig ordning ett antal stiddagar. Staddagarna &r viktiga dels for ordningen
i huset, dels for att alla boende ska kdnna sig delaktiga i det som utgér en gemensam egendom. Vidare sa
ar stiddagarna en omtyckt social tillstdllning, nagot som gagnar gemenskap och trivsel i huset vilket i sin
tur lyfter engagemangsnivan.

Det finns vid tidpunkten f6r rapportens upprittande inga betydande planerade renoveringsprojekt. Det
finns tankar pé att genomf6ra en uppfriaschning av trapphusen samt lyfta innergarden rent estetiskt. Ingen
av dessa projekt anses tekniskt pakallade. Det dr saledes rimligt att, givet osékerheter i omvirlden samt
okade kapitalkostnader, avvakta med den typen av projekt. Tekniskt eller sdkerhetsmissigt n6dvandig
renovering prioriteras alltid ovanfor estetiskt pakallade.

De reparations- och underhallsarbeten som har genomforts under verksamhetsaret, har huvudsakligen
varit av karaktdren allmént och 16pande underhall.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 20 st. Fyra (4) medlem har tilltrédtt och fyra (4) har frantratt
under aret.

Tva (2) tidsbegriansade andrahandsuthyrningar har pagétt och dven avslutats under éret.
Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras, i enlighet med stadgar, en 6verlatelseavgift och en eventuell

pantséttningsavgift debiteras koparen. Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren en avgift i enlighet
med géllande stadgar.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Jonas Calmvik Ordférande

Ib Frandsen Ordinarie ledamot

Charlotte Henriksson Ordinarie ledamot (utflyttad efter rdkenskapsarets utgang)
Jenny Zhao Ordinarie ledamot

Anders Henriksson Suppleant (utflyttad efter rikenskapsérets utgéng)

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av ledaméterna i forening.

Revisor
Beatrice Fejde, auktoriserad revisor

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-17. Inga extrastimmor har 4gt rum under rdkenskapsaret.

Foreningens ekonomi

Upplysning om forlust
Arets resultat visar ett 6verskott om 121 589 kr efter avskrivningar. Avskrivningarna uppgar till 145 559
kr vilket ger ett likviditetsmassigt dverskott pa 267 148 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under minst ett decennium men héjdes 2023-01-01 med 9 %.
Vid tidpunkten for rapportens upprittande finns inga planer pa avgiftsférandringar.

Lan
Foreningen har 2 1an hos Stadshypotek om 1 889 856 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not
11.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som dger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. For lokaler
betalas 1 % av taxeringsvardet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelseintikter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) *
Lan per kvm totalyta (kr)**
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av féreningens fastighet.

Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

2024
981
122

85
585

1979

1750
247

317

56

Réntebidrande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
957
-28
85
585
2013
1780
190

297

57

2022
865
-79

78
525
3630
0

93

4
264

0

2021
842

-1 899
77
580

0

SO oo
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2020
854
-219

536

S

SO OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
** Nytt nyckeltal for ar 2023
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 15111971 4446 258
Disp av foreg érs resultat
Foréndring under éret
Belopp vid arets utgang 15111971 4 446 258

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sé att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre UH
1391982

131 046
1523028

Ansamlad
forlust

-5 417 654
-28 162
-131 046
-5 576 862

-5 576 862
121 589
-5455273

131 046
-5586 319
-5455273

Arets
resultat
-28 162
28 162
121 589
121 589

6(16)

Totalt

15 504 395
0

121 589
15 625 984

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NoRN-CREN Bo W

2024-01-01
-2024-12-31

978 144
23923
1002 067

-400 475
-180 669
-81 709
-37 652
-145 559
-846 064
156 003

11131
-45 545
-34 414
121 589

121 589

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

954 880
17 484
972 364

-448 184
-216 570
=77 329
-34 498
-178 161
-954 742
17 622

18 838
-64 622
-45 784
-28 162

-28 162
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

10 17 406 799
17 406 799

17 406 799

126 167
10 267
20380

156 814

729 620
729 620
886 434

18293 233

8 (16)

2023-12-31

17 552 358
17 552 358

17 552 358

137 605
10 009
16 717

164 331

508 869
508 869
673200

18 225 558
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

2024-12-31

19 558 229
1523 028
21 081 257

-5 576 862

121 589
-5455273
15 625 984

1 681 500
1 681 500

208 356
39 789
5115
397 327
335162
985 749

18293 233

9 (16)

2023-12-31

19 558 229
1391982
20950 211

-5417 654

-28 162
-5 445 816
15 504 395

1 698 000
1 698 000

224 148
58 797

4 658
393 115
342 445
1023163

18 225 558
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Upplatelse

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

121 589
145 559
199

267 347

11438
-3 662
-19 008
-3072
253 043

-32292
0
-32 292

220 751

508 869
729 620

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-28 162
178 161
1159

151 158

-16 709
-2272
25427
22993

180 597

-1 634 552
90 000
-1 544 552

-1 363 955

1 872 825
508 870
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bokforingsndgmndens allmédnna rad om kompletterande upplysningar tillimpas dven. (BFNAR 2023:1)

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond f6r yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Standardforbéttringar 20
Fasadrenovering 20

Viérmesystem 20
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt
Uteplats

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brandkontoret
Andrahandsuthyrning

Statliga bidrag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 5 Fastighetskostnader

Rep & UH

Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophidmtning/renhéllning
Kallsortering

2024

558 208
370212
46 820
2904
978 144

2024

7451
2412
14 060

23 923

2024

-45 545
-45 545

2024

-15 185
0

-34 719
-262 382
-44 959
-43 230
0

-400 475

12 (16)

2023

558208
347116
46 820
2736
954 880

2023

4 054
2265
5303
5862
17 484

2023

-64 622
-64 622

2023

91 859
965

-41 603
239978
-39 136
-33 408
-1235
-448 184
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Not 6 Driftskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Gardsrenovering
Fastighetsskatt

Stddning

Snérdjning

Sotning

Not 7 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Personalkostnader/arvode for styrelsen

Not 9 Avskrivningar

.\I
Byggnad
Ombyggnad

2024

-27 446
-32 065
-5716
0

-79 420
-33 362
-2 660
0

180 669

2024

-26 115
-49 993
-1 062
-4 539
-81 709

2024

-37 652
-37 652

2024

103 663
-41 896
-145 559

13 (16)

2023

-3 055
-30 004
-5321
-61 545
-78 600
-29 564
-5130
-3350
-216 569

2023

-25999
-46 804
=737

-3 789
-77 329

2023

-34 498
-34 498

2023

-103 663
-74 498
-178 161
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid éarets borjan
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde inklusive mark
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid éarets borjan
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

18 847 882
18 847 882

-1 634 858
-103 663
-1 738 521

17 109 361

13 521 000
30 161 000
43 682 000

39000 000
4 682 000
43 682 000

1562 678
1562 678

-1 223 344
-41 896
-1265 240

297 438

17 109 361
297 438
17 406 799

14 (16)

2023-12-31

18 847 882
18 847 882

-1531195
-103 663
-1 634 858

17 213 024

13 521 000
30 161 000
43 682 000

39 000 000
4 682 000
43 682 000

1562678
1562 678

-1 148 846
-74 498
-1223 344

339 334

17213 024
339334
17 552 358
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 3,773
Stadshypotek AB 2,213

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2024-12-31
2025-03-03 208 356
2026-04-30 1 681 500

1 889 856

208 356

2024-12-31

6 100 000
6100 000

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga

.\I
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Lanebelopp
2023-12-31
224 148

1 698 000
1922 148

224 148

2023-12-31

6 100 000
6 100 000
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Underskrifter

Stockholm

Jonas Calmvik Ib Frandsen

Ordforande

Jenny Zhao

Min revisionsberittelse har limnats

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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