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Styrelsen for Brf Kolibrin i Trosa far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-08-03. Detta &r tredje rakenskapsaret. Bostadsrittsforening
forvéarvade fastigheten Verktyget 8 i Trosa den 12 april 2022. Képeskillingen for fastigheten uppgick till
8.946.000 kronor. Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-08-03.

Foreningen har inte haft négra anstéllda och nagra 1oner eller andra ersdttningar har inte utbetalats.
Foéreningen &r en dkta bostadsrattsforening och innehar marken med dganderétt.

Foreningen har inte del i ndgon samféllighet.

Dé fastigheten dr nybyggd har det dnnu inte beslutats om négon underhallsplan.

Foéreningen bestar av 49 bostadsrittslagenheter med en total yta p&d 3.111 kvm. och 2 lokaler med en
totalyta pa 140 kvm.

Foreningen har sitt séte i Trosa.
Styrelse och firmateckning
Ordinarie ledaméter under rakenskapsaret har varit:

Elis Andersson, Thomas Guy Engstrém och Paul Hedman.

Den 1 januari 2025 tilltrader ny styrelse bestdende av: Meliha Mehonjic, Stig Bengtsson, Samra
Mehonjic, Git Hellberg, Kim Flink

Foreningens firma tecknas av ordféranden och kassdren tva i forening.

Foéreningens revisor dr Richard Nygren, Crowe Osborne AB.
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Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3395 1 044 0
Resultat efter finansiella poster -127 12 581 -17 465
Soliditet (%) 69,1 62,1 -16,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 900 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 300 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 14 943 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 406 0 0
Réntekéanslighet (%) 15,5 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 152 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87,2 0,0 0,0

Da inflyttningen inte var klar i alla 1dgenheter per 2023-12-31 har det inte ansetts ge ndgot mervérde att ﬂ/
berdkna samtliga nyckeltal som anges i BENAR 2023:1 for ar 2023.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Okning av insatskapital
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

101 574 520
8714 100

110 288 620

Balanserat

resultat

-17 465 339

12 580 697

-4 884 642

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

Arets

resultat

12 580 697

-12 580 697
-126 673
-126 673

-4 884 642

-126 673

-5 011 315

-5011 315
-5 011 315
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Totalt

96 689 878
8714100

0
-126 673
105 277 305

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt w

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 3395420
50 150
3445570

-20 328
-1023 275
-1 444 962
-2 488 565

957 005

0

882

-1 084 560
-1 083 678
-126 673

-126 673

-126 673
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2023-01-01
-2023-12-31

1 044 070
0
1044 070

-17 472
-376 693
-359370
-753 535

290 535

13 475 075

32220
-1217 133
12 290 162
12 580 697

12 580 697

12 580 697 N
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlédggningar och férskott avseende
materiella anlidggningstillgdngar 4

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernfGretag 5
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

151278 456

359370
151 637 826

0
0
151 637 826

296 328
0
17283
21984
335 595

423 537
423 537
759 132

152 396 958
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2023-12-31

152 334 964

0
152 334 964

0
0
152 334 964

56 380
108 449
1553 346
8276
1726 451

1533 138
1533 138
3259 589

155 594 553 @'
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

110 288 620
110 288 620

-4 884 642
-126 673

-5 011 315
105 277 305

6 46 487 812
95 529

76 208

67 885

392 226

47 119 653

152 396 958
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2023-12-31

101 574 520
101 574 520

-17 465 339
12 580 697
-4 884 642
96 689 878

58216 187
296 619
38104

63 235
290 530
58 904 675

155 594 553 N
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foéréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-126 673
1444 962
38104

1356 393

-239 948
1 630 803
-201 096
106 346

2 652 498

-747 824
0
-747 824

8714 100
-11 728 375
-3 014 275

-1 109 601

1533138
423 537
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2023-01-01
-2023-12-31

12 580 697
394 030
0

12 974 727

-56 380

-1 670 070
-7291 191
-64 233 131
-60 276 045

0
-65 806 311
-65 806 311

99 174 520
25956 553
125131 073

-951 283

2484 421
1533 138 @J
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 1%

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som #r vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intikter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomséttning
[ foreningens arsavgifter ingér... [t ex. vdrme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband....]. (For
vigledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 152 694 334 8 946 000
Ink6p 747 824 0
Omklassificeringar 0 143 748 334
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 153 442 158 152 694 334
Ingdende avskrivningar -359 370 0
Arets avskrivningar -1 444 962 -359 370
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 804 332 -359 370

Utgdende redovisat viirde 151 637 826 152 334 964 N
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Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaftningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

S O O O

2024-12-31

(e

2024-12-31

85 000 000
85 000 000
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2023-12-31

77 942 023
65 806 311
-143 748 334
0

2023-12-31

17 500 000
-17 500 000
0

-17 465 339
17 465 339
0
0

2023-12-31

85 000 000
85 000 000
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Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kolibrin i Trosa
Org.nr 769638-8771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kolibrin i
Trosa for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
noddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvzndare
fattar med grund i arsredovisningen.

1)

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag
drar ocks en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formédga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag ), /
identifierat. )

Brf Kolibrin i Trosa, Org.nr 769638-8771




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolibrin i Trosa for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s att bokfsringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

23

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
Jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
Jjag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Styckholm den 13 maj 2025
!
)

I/

Richart }‘/’gren
auktoriderad revisor

e
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