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Styrelsen for Riksbyggen
F o I t - b - t l Bostadsitisforening Trakteraren far
0 rv a n I n g S e rat e S e héirmed upprtta drsredovisning for
rékenskapsdret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privétbostadsfﬁretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en &kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-03-31. Foreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Trakteraren 20 i Visterviks kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 51 lagenheter
och 1 bostadsrittslokal. Byggnaden #r uppford 1966. Fastighetens adress dr Stromsgatan 16-22 i Véstervik.
Taxeringsvirdet uppgar till 49 505 000 kr.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Bostadsrittslokal Lokaler/forrad Garage P-platser

3 25 9 12 2 51 1 9 48 4 (varav 3 gést)
Total bostadsarea bostadsrétt 4 112 m?
Total lokalarea bostadsritt 415m?
Total lokalarea hyresratt 119 m?
Total garagearea hyresrétt 1415 m?
Total intﬁktsyta. 6 061 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fé &terbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Telia

Vistervik Miljo & Energi
Bixia

Decksa

Teknisk status

Fastighetsforvaltning

Tv, telefoni och bredband

Fjdrrvédrme, vatten och avlopp, avfall och atervinning, elnét
Elhandel

Hisservice

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 255 tkr (varav sjdlvrisk och éldersavdrag vattenskada 125 tkr). Planerat underhall har utforts
for 257 tkr (Atgérder garagetak, byte dagvattenledning i garage, armaturer trapphus och atgérder hissar).

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.
Avsiittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 495 tkr, vilket 41 den rekommenderade

avséttningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Byte fjdrrvdrmecentral
Renovering hisskorg samt automatik
Stambyte

Yitertak, balkongskérmar och skdrmtak
Fonsterbyte, balkongreparationer och
tillaggsisolering
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P‘ Riksbyggen

Rm#lwtantt

Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irene Svennberg Ordférande 2026

Lars-Ake Larsson Sekreterare 2025

Eva Jansson Vice ordférande 2025

Nils Nilsson Ledamot 2026

Annika Broberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Carlsson Suppleant 2025

Goran Eriksson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Alexandra Ong (BoRevision) Extern revisor 2025

Sven-Ake Palmhoff Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Afrodta Cristea 2025

Barbro Emriksdotter 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mona Akerman 2025

Sven Olof Nilsson (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Visentliga hiindelser under ridkenskapsaret

For att uppfylla kraven pa utrymning enligt PBL/BBR har under aret byggnationen av avskiljande brandsikra
véggpartier i trapphusen firdigstéllts. Den totala kostnaden uppgér till 1 090 tkr och har lagts upp pé avskrivningsplan
pé 30 ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 75 personer. Utdéver ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 3 st).

Fran och med 2024-07-01 togs den separata vdrmeavgiften bort och ingar dérefter i &rsavgiften.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5 % fran
och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgar hirefter i genomsnitt till 681 kr/m?/ar inklusive vdrme och vatten.

I begreppet drsavgift ingr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.
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r‘ Riksbyggen

Rumn i heln Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arséversikt
Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsdttning 3273 3093 2 788 2732 2729
Resultat efter finansiella poster 98 —56 102 —282 786
Soliditet % 44 43 43 41 41
. 1 10,

/3:1 §avglﬁ_?nd§1 i % av totala 9 89 89 89 77
rorelseintékter

Arsavglff kr/kvm uppléten med 663 625 564 554 550
bostadsrtt

Energikostnad ki/kvm 168 163 166 125 111
Sparande ki/kvm 103 114 68 58 180
Skuldséttning kr/kvm 763 818 862 906 950
Skuldsat'ttmng ki/kvm uppléten med 1022 1095 1 154 1213 1272
bostadsritt

Réntekénslighet % 1,5 1,8 2,0 2,2 2,3

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsi<itt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) &ndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intdkter. Férédndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven elavgift samt tv,
telefoni och bredband) for bostider delat med totala intdkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intikter som kommer fian arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hér dven
elavgift samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/lkvm uppldten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven elavgift
samt tv, telefoni och bredband) delat pé totalytan som &r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hir dven elavgift samt tv, telefoni
och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energilcostnad kr/lkvin:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.
I elkostnaden ingér dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:
Berdknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rédntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hir dven elavgift samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar p& hur en procentenhet forédndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Irritt

Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat  Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 676970 3328 349 277788 ~56 019

Disposition enl. &rsstimmobeslut —56019 56019

Reservering underhallsfond 495 000 —495 000

Ianspréaktagande av

underhéllsfond —257 174 257 174

Arets resultat 97 694

Vid firets slut 676 970 3566 175 —16 057 97 694

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 221768
Arets resultat 97 694
Arets fondreservering —495 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 257 174
Summa 81 637

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdémman:

Att balansera i ny rikning i kr 81 637
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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N Riksbyggen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3273338 3092675
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 70 397
Summa rorelseintikter 3273458 3163072
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 042 950 -2 110 364
Ovriga externa kostnader Not 5 —640 900 —-625 206
Personalkostnader Not 6 —128329 —136 543
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —269 475 —258 125
Summa rorelsekostnader -3 081 654 -3 130239
Rorelseresultat 191 804 32 833
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 64 873 102 948
Rintekostnader och liknande resultatposter —158 982 —191 800
Summa finansiella poster -94 109 —88 852
Resultat efter finansiella poster 97 694 =56 019
Arets resultat 97 694 -56 019
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I Riksbyggen
\ Rumfir heba Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8, 16 6 598 591 5692 740
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 69 711 92 063
Pagaende ny- och ombyggnation Not 10 0 62 444
Summa materiella anléiggningstillgdngar 6 668 302 5847 246

Finansiella anlidggningstillgangar

Léangfristiga fordringar Not 11 77000 77 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 77 000 77 000
Summa anléggningstillgdngar 6 745 302 5924 246

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 0
Ovriga fordringar 2741 1191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 215338 216 739
Summa kortfristiga fordringar 218 159 217 930
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 842 886 3683 149
Summa kassa och bank 2 842 886 3683 149
Summa omsittningstillgdngar 3061 045 3901 080
Summa tillgangar 9 806 347 9 825326
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R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 676 970 676 970

Fond for yttre underhall 3566175 3328 349

Summa bundet eget kapital 4243 145 4005319

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 058 277 788

Avrets resultat 97 694 —-56 019

Summa fritt eget kapital 81 637 221768

Summa eget kapital 4324 781 4227 087

Skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14, 16 4 625 644 4958 144

Leverantorsskulder 176 161 192 152

Skatteskulder 8706 7 826

Ovriga skulder 0 350

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 671 055 439 767

Summa kortfristiga skulder 5 481 566 5598 239

Summa eget kapital och skulder 9 806 347 9 825326
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< Riksbyggen

Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 191 804 32 833
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 269 475 258 125
461 279 290 958
Erhallen réinta 67 609 112 408
Erlagd rénta —189 824 —189018
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 965 91716
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 246 669 105 272
Kassaflode fran den lopande verksamheten 582 767 329 336
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1 152 975 0
Investeringar i inventarier 0 11 810
Investeringar i pagaende byggnation 62 444 —62 444
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 090 531 —50 634
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —-332 500 —266 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten —332 500 —266 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —840 264 12 702
Likvida medel vid arets bérjan 3683 149 3 670 447
Likvida medel vid arets slut 2 842 886 3 683 149
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" Riksbyg

Noter

Not 1 Allm@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapséaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjar 100 2066
Tillkommande utgifter (brandskydd) Linjér 30 2055
Tillkommande utgifter (stammar) Linjar 40 2043
Tillkommande utgifter (miljohus mm) Linjar 30 2039
Tillkommande utgifter (vajersystem tak) Linjér 10 2035
Installationer (fréanluftsflakt garage) Linjar 20 2035
Installationer (terassmarkis) Linjar 10 2025

De tillgdngar som é&r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 2 666 424 2 040 324
Arsavgifter, lokaler 86 124 80 484
Hyror, lokaler 29 458 29 504
Hyror, garage 197 400 199 050
Hyror, p-platser 4200 4200
Hyror, 6vriga 1900 2400
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt 0 -600
Viarmeavgifter 0 452 797
Elavgifter 138 516 127 416
Ty, telefoni och bredband 111 696 129 744
Ovriga ersittningar 37 620 27 356
Summa nettoomsittning 3273 338 3092675
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< Riksbyggen
Rumfn heka Livet

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga intikter 120 70 397
Summa oOvriga rorelseintakter 120 70 397

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —257 174 —488 640
Reparationer —255 184 —198 004
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —100 974 =97 960
Forsikringspremier —53 785 —58 254
Ty, telefoni och bredband —115 683 -133 077
Aterbéring fran Riksbyggen 1 800 600
Systematiskt brandskyddsarbete -2 691 -2616
Serviceavtal —10 804 —8 888
Obligatoriska besiktningar -18 171 —10 285
Sno- och halkbekampning —19 959 —22 920
Statuskontroll =79 527 0
Forbrukningsinventarier —20 823 —24 536
Vatten -172 612 —147 536
Fastighetsel —218 541 —240 831
Uppvérmning —627 298 =599 600
Sophantering och atervinning -91 525 =77 817
Summa driftskostnader -2 042 950 -2 110 364

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode =539 627 =537 768
Arvode, yrkesrevisorer -18 250 —-16 250
Ovriga forvaltningskostnader —64 163 57 896
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 816 -4 631
Telefon —739 —835
Medlemsavgift Intresseféreningen -4 590 -4 590
Bankkostnader -3716 -3 236
Summa dvriga externa kostnader —-640 900 -625 206
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'1 Riksbyggen
Rumn i hela Livet

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —-58 800 =57 300
Sammantrddesarvoden —48 922 —53 280
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 996 —10 024
Sociala kostnader -13 611 —15 939
Summa personalkostnader -128 329 -136 543
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning byggnader —28911 —28911
Avskrivningar tillkommande utgifter —218213 —198 474
Avskrivning installationer —22. 352 =30 740
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —269 475 —-258 125
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5095 600 5095 600
Mark 901 800 901 800
Tillkommande utgifter 9977380 9977380
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1152975 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 127 755 15974 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 881 189 —3 852278
Tillkommande utgifter —6 400 851 -6 202377
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —28911 —28911
Arets avskrivning tillkommande utgifter —218213 —198 474
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 529 164 -10 282 040
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 598 591 5692740
Varav
Byggnader 1 185499 1214411
Mark 901 800 901 800
Tillkommande utgifter 4511291 3 576 529
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bdrjan
Installationer 293230 293 230
Installationer pé annans fastighet 0 100 990
Utrangeringar
Installationer pa annans fastighet 0 =100 990
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 293 230 293 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —201 167 —178 815
Installationer pa annans fastighet 0 —80 792
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer pa annans fastighet - gjord avskrivning 0 89 180
Arets avskrivningar
Installationer —22 352 —22 352
Installationer p& annans fastighet 0 —8 388
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -223 519 -201 167
Restvarde enligt plan vid arets slut 69 711 92 063
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvérde brandskydd 62 444 0
Inkop brandskydd 1027 906 62 444
Aktivering brandskydd -1 090 350 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 0 62 444
Utgaende redovisat virde 0 62 444
Not 11 Langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
154 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseféreningen 77 000 77 000
Summa langfristiga fordringar 77 000 77 000
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R Riksbyggen
Rumfor hela Livel

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réanteintékter 22 340 25076
Forutbetalda forsékringspremier 27419 26 366
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 588 132 225
Forutbetald tv, telefoni och bredband 27992 33072
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 215 338 216 739
Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel SBAB 2367 557 2449970
Transaktionskonto Swedbank 475 328 1233179
Summa kassa och bank 2 842 886 3683 149
Not 14 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 4 625 644 4958 144
Nista ars villkorséndringar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 625 644 -4 958 144
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB* 2,97% 2026-04-30 4958 144 332500 4 625 644
Summa 4 958 144 266 000 4625 644

*Foreningen har haft ett 1an hos Tjustbygdens Sparbank och ett hos Stadshypotek som 1gstes 2025-04-30 och
flyttades till SBAB. Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra lanet som dérfor klassificeras som

kortfristig skuld.
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R Riksbyggen
Rumfor heta Livtt

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 20 000 19 400
Upplupna rintekostnader 0 30 842
Upplupna elkostnader 15 640 16 923
Upplupna vattenavgifter 14 844 12 815
Upplupna virmekostnader 18 175 17779
Upplupna kostnader for renhallning 7901 5189
Upplupna revisionsarvoden 16 250 16 250
Upplupna styrelsearvoden 63 504 61884
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 243 988 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 270 753 258 685
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 671 055 439 767
Not 16 Stdllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 11 514 000 10 067 000

Not 17 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat,
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I Riksbyggen

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-29

Arsredovisningen #r digitalt signerad den dag som framgéar av var digitala signatur

Irene Svennberg Lars-Ake Larsson
Eva Jansson Nils Nilsson
Annika Broberg

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av far digitala signatur

Alexandra Ong Sven-Ake Palmhoff
Extern revisor Fortroendevald revisor
BoRevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trakteraren, org.nr. 733600-1180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Trakteraren for rakenskapséaret 2024-07-01-
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den frtroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
Trakteraren for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ eniigt dessakrav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedma foreningens ekonoﬂm[ska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Vastervik

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Sven-Ake Palmhoff
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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" /frsredovisning]e{gbi; ggﬁrdnad av
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Bostadsrattsforening et
Trakteraren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn ftrheba Livek

] ARSREDOVISNING RBF Trakteraren Org.nr: 733600-1180



