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Styrelsen for Brf Kranen 12 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan
tidsbegrénsning. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter stimman 2024-05-23:
Erik Bohlmark Ordf6rande

Aikaterini Tavlariou Kassor

Marie Johansson Ledamot

Albin Zetterlund Ledamot

Edgar Stein Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda méten.

Revisorer

David Walman Révisor vald men har slutat
Jonas Lind Berteusen Révisor ny ordinarie revisor
Morten Joakim Sandvold Olsen Révisor revisorssuppleant
Medlemmar

Antalet medlemmar i foreningen per 2024-12-31 var 29 (30) st.
Av foreningens 18 medlemslédgenheter har 1 (3) st overlatits under aret.
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Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningen bildades 1982-10-05. Foéreningens fastighet med beteckningen Kranen 12 och byggér1947,
forvirvades 1982-11-26. Fastigheten ir fullvirdeférsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring.
Fastighetsdgaransvar och styrelseansvar ingar.Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Fastighetens totala yta uppgar till 1 126 kvm, vilka fordelar sig pa 1 101 kvm bostdder och 25 kvm
garage.

Léagenhetsfordelningen av de 18 st ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
1 st 9 st 8 st 0 st 0 st 0 st

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetsavgift for 2024 4r 1 630 kr per ldgenehet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastigheten dr taxerad till 25 977 000 kr varav 12 702 000 kr &r markvérde.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastum AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts dels internt dels av MBC Stédservice.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer eller mindre omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgird

1985 Fasadrenovering och tilldggsisolering

1997 Omlédggning av tak

1998 Installation av sékerhetsddrrar

2000 Byte av horisontella avloppsledningar i kéllarplanet.

2001 Ny dréneringsanldggning

2001 Ombyggnad av kéllarlokal till bostad.

2004 Nya fonster i kéllarplanet

2006 Installation av fjarrvirme

2008 Utbyte av gas-servis

2009 Energideklaration utfordes

2010 Byte av samtliga vertikala avloppsstammar och samtliga tappvattenledningar,
stambyte kok och badrum.

2013 OVK utfordes ( och godkéndes 2014)

2014 Radonundersokning utférdes

2015 Radiatorernas termostatventiler utbytta

2017 Takalten renoverades

2017 Stamspolning utférdes

2018 Byte av snorasskydd och andra sékerhetsatgéirder for tak

2018 Byte av 14ssystem

2018 Byte av armaturer i kéllare och trapphall
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2019
2019
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2024

Energideklaration utford och rengdring av franluftskanaler
Ventilationsutrustning for Radon i kéllarplan

Byte av entreparti

Putsning av fastighetens fasadsocklar

OVK utfordes och godkindes. Giltig i 6 ar.

Ny barnvagnsramp och skrapgaller i entrén

Renovering av gard med ny asfalt, ny sopstation och ny belysning
Installering av 5 stycken laddstolpar for laddning av 10 st bilar
Bredbandet har uppgraderats till 1000/1000 Mbit

Nytt torkaggregat har installerats i tvéttstuga
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 910 908 828 845
Soliditet (%) 28 25 25 47
Balansomslutning 5743 5652 5651 5696
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 741 741 701 693
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3486 3550 3613 2343
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3566 3630 3695 2397
Sparande per kvm (kr/kvm) 201 162 56 215
Réntekénslighet (%) 5 5 5 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 270 219 264 81
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88 88 91 89

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetsléan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur ménga procent
arsavgifterna behover hdjas om réntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader f6r vdrme och vatten ingér i drsavgiften
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att avgifterna inte tacker avskrivnignarna.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser

945

945

Uppskriv-

ningsfond

1113

1113

Yttre
fond
78

78

156

Balanserat

resultat

=750

-827

Arets

resultat

1

208
208
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Totalt

1389

208
1596



Brf Kranen 12
Org.nr 716417-9090

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bredbandet har uppgraderats till 1000/1000 Mbit.
Nytt torkaggregat har installerats i tvittstugan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rikning 6verfores

-826 224
207 806
-618 418

77931
-696 349
-618 418

7 (16)

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Kranen 12
Org.nr 716417-9090

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rérelseintiikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pé fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 816 009
2 94 140
3 21364

931 513

-43 142

4 -500 523
5 -66 478
-54 571

-664 714

-12 342
-5 943
-18 285
248 514
24 488
-65 153
-43

-40 708
207 806

207 806

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

816 009
92390
19915

928 314

-23 771
-493 883
-119 472

-50 662
-687 788

-12 342
-168 727
-181 069
59 457
8452
-66 495
-32

-58 075

1382

1382
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 6 4188 451 4200 793
Mark 6 308 000 308 000
Inventarier, verktyg och installationer 7 43 866 49 809
Summa materiella anléiggningstillgangar 4 540 317 4 558 602
Summa anléiggningstillgangar 4540 317 4 558 602

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 199 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 28 478 21008
Avrékningskonto forvaltare 200 334 328 924
Summa kortfristiga fordringar 229 011 350 154
Kassa och bank 973 613 743 598
Summa omsittningstillgingar 1202 624 1093 752

SUMMA TILLGANGAR 5742 941 5652354
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

2 058 872
155 862
2214734

-826 224
207 806
-618 418

1596 316

3854334

71368
59 051
1762
21187
138923
292 291

5742 941
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2023-12-31

2058 872
77931
2136 803

-749 674
1382
-748 292

1 388 511

3925702

71368
62 838
-27 168
49 808
181 295
338 141

5652 354
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

207 806
18 285
-1442

224 649

-7 447

-44 408

172 794

=71 368

101 426

1072 522
1173948

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1383
181 069
1 851

184 303

45 387
69 099
298 789
=71 368
227421

845102
1072 523
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Noter
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar. Men en réttning har gjorts i noten
for driftskostnader dér hissbesiktning stod pa flera stéllen, och en ndgot annan notindelning har gjorts,
vilket paverkat bade noten for driftskostnader och noten for administrationskostnader.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avsittning skall ske med minst 0,3% av taxeringsvérdet.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Ovriga fastighetsforbittringar 2-10 %
Inventarier 20 %

Inventarier laddstolpar 10%
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Not 1 Nettoomsiittning
El, varme och vatten ingér i avgiften.

Arsavgifter

Not 2 Hyresintikter

Hyresintékter p-plats ej moms
Hyresintékter bredband ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplételse

El

Elprisstod
Betalningspaminnelse

Ovriga ej momspliktiga intikter

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hiss besiktning och serviceavtal
Serviceavtal

El

Fjéarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

2024
816 009
816 009

2024
58 500
35 640
94 140

2024
9720
8417

238
2989
21 364

2024
41 640
6 054

0

46 711
183 719
73 780
64 267
21378
29 495
1770
29 340
0

218

2 151
500 523

13 (16)

2023
816 009
816 009

2023
56 750
35640
92 390

2023
6 475
3471
9799

170

19 915

2023
39733
10 284

4470
42 669

163 351
40 271
72 304
19 291
36 465

3540
28 602
11 156
14 951

6 796

493 883
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Not 5 Administrationskostnader
2024 2023
Telefoni 3342 8 928
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning 39 380 44 408
Ovriga forvaltningskostnader 1708 7 083
Revisionsarvode 14 688 49 063
Bankkostnader 2 550 3565
Medlem/foreningsavgifter 4810 4 440
66 478 117 487
Not 6 Byggnader och mark
Mindre avskrivning 2024 pga for mycket avskrivet tidigare ér, annars hade det varit 142 534 kr.
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 8022950 8022 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 022 950 8 022 950
Ingéende avskrivningar -3 514 157 -3339031
Arets avskrivningar -12 342 -175 126
Utgidende ackumulerade avskrivningar -3 526 499 -3 514 157
Utgiende redovisat virde 4 496 451 4 508 793
Taxeringsviarden byggnader 13275 000 13275 000
Taxeringsvarden mark 12702 000 12702 000
25977 000 25977 000
Bokfort virde byggnader 4 188 451 4200 793
Bokfort virde mark 308 000 308 000
4 496 451 4 508 793
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning pa laddstolpar sedan 2022

Ingéende anskaffningsvédrden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakringar
Medlemsavgift
Ekonomisk forvaltning
Hiss serviceavtal
Bredband

Securitas

Elintikt laddstolpar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1an hos Stadshypotek

Raintesats
Lan %
349600 1,10
440301 1,37
461781 2,48

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2026-03-01
2027-01-30
2027-03-30

2024-12-31
164 682
164 682

-114 873
-5 943
-120 816

43 866

2024-12-31
7328
4070

10 239
1725
2 465
1522
1129

28 478

Lanebelopp
2024-12-31

1 823 857

704 970
1396 875
3925702

71 368
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2023-12-31

164 682

164 682

-108 930

-5 943

-114 873

49 809

2023-12-31

6722
4 440
9 845

Lanebelopp
2023-12-31

1 842 805

719 890
1434 375
3997070

71368

Den kortfristiga delen av langfristig skuld bestér av nésta ars amortering enligt villkorsbilagor.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Foraviserade avgifter kvartal 1
Upplupen rénta

Fjéarrvarme

El

Beriknade upplupna soc avg
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna revision

Avfall

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Sundbyberg 2025-

Erik Bohlmark

Marie Johansson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Révisor AB

Jonas Lind Berteusen
Revisor

2024-12-31
34584
3226

23 951
4962
8766
27900
32813
2721

138 923

2024-12-31
4 500 000
4500 000

Aikaterini Tavlariou

Albin Zetterlund

16 (16)

2023-12-31
76270
3277
25987

4 087
8766

27 900

32 813
2196

181 296

2023-12-31
4 500 000
4500 000
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