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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

MSF ptanbeskriviung.dot 2000-01

PLANBESKRIVNING
P02016

Detaljplan for

GLASBERGA GARD
(Glasberga 1:16 m fl) i
SODERTALJE

Uppréttad 2004-02-17

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaliplanen utgors av karta i skala 1:2000 med
planbestammelser.

Till detaljplanen hér dessutom:

- Denna beskrivning
- Genomférandebeskrivning
- Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

. Glasberga bestar av tre delomraden: Glasberga Sjostad del
1 och 2, Glasberga Gard och Glasberga Vatmark.

Detaljplanen fér Glasberga Gard skall skapa férutSéittningar
for bostadsbebyggelse i form av ca 35 villor. Fyra befintliga
bostadshus och industrilokaler inordnas i detaljplanen.

Plandata

Lagesbestédmning Planomradet ligger dster om Ostertilje och i anslutning till
Glasberga herrgard.

Areal Omradet omfattar ca 12 ha. -

Markéagoférhalianden Fastigheterna inom omradet, Glasberga 1:1, 1:16, 1:17, 1:18
~och 1:19, &r privatagda. )
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Oversiktliga planer

Detaljplaner och
omradesbestdmmelser

Kommunala besitt i
Gvrigt

Planomradet

Naturvarden

Kulturmiljovarden

Ekologisk helhetssyn

Bebyggelseomraden

Tidigare stillningstaganden

Glasberga ingar i Oversiktspian —90 for Sodertalie kommun
samt i pagaende arbete med Oversiktsplan 2003.

En Fordjupad Oversiktsplan for Glasberga Tradgardsstad
(numera Sjostad m m) med Jakobsdal upprattades hosten
1992.

Omrédet ar inte detaljplanelagt.
For omradet har upprattats omradesbestammelser som
vann laga kraft 99-02-25,

Plansamrad genomfordes tillsammans med angransande
Glasberga Sjostad. Till utstaliningsskedet har en delning
skett, enl ovan.

Forutséttningar och'féréindringar

Omradet utgdrs av tomtmark i anslutning till herrgarden och
dess ekonomibyggnader.samt i anslutning till dvriga
bostadshus. | sydvast gréansar planomradet till en kraftig
hojdrygg. Den centrala obebyggda delen utgors av 6ppen
angsmark.

Inom hodjdryggen i vaster finns blandskog. | anslutning till
herrgarden finns stora ekar.

Inom Glasberga Gardsomradet, som ingick vid inventeringen
av hela Glasbergaomradet, har inte patraffats nagra
fornlamningar. Glasberga herrgard beskrivs nedan.

Kommunen har som mal att all bostadsbebyggelse skall
planeras och utformas pé ett ekologiskt kretsioppsanpassat
satt for att skapa en god livsmiljo. Detta innefattar bland
annat att ny bebyggelse skall uppforas med ekologiskt
riktiga och beprvade material. Lokalisering av bebyggelse
inom omradet skall ske i optimalt lage ur energisynpunkt och
hushallning av markresurser. Tekniska lésningar for omradet
skall sa langt det ar ekonomiskt forsvarbart vara de
ekologiskt basta.

Inom Glasberga Gard, finns herrgarden, uppford 1657-1665,
med tillhrande flygelbyggnader, ekonomibyggnader och tre
bostadshus. Glasberga Gards herrgard inklusive
flygelbyggnaderna, som inrymmer bostader och bedéms
som Kulturhistoriskt omistliga, skall bevaras.
Ekonomibyggnaderna skall bevaras och far anvandas till
hantverk och smaindustri av icke stbrande karaktar dar dven
handel knuten till verksamheten medges.
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Friytor

Gator och trafik

Gatumiljé

Buller

Service

Markfrhallanden

Inom omradet skapas méjlighet att bygga ca 35 friliggande
villor.

‘| omradets vastra del, mellan bebyggelsen och den nya

strackning av vag 225, bibehalls ett naturmarksomrade,
gronomrade.

Tillfart till omradet sker fran Glasberga Sjostads tillfart strax
oster om rondellen. Rondellen planeras dar nuvarande
Glasbergavagen fran Ostertalje ansluter till vag 225.

Bussforsorining sker genom att linjen till Fornhdjden forlangs
eller en egen linje fran Sddertalje via Moraberg. Andhailplats
planeras i Glasbergs Sjostads sodra del.

Glasberga Gardsomradet ansluts med gang- och cykel-
vagar till Morabergs sbdra arbetsomrade i norr och till Oster-
talje i vaster. Cykelvag skall dven finnas till Glasbergasjéns
norra ande och séderut mot Gartuna,

Gatumiljon inom Glasbergagardsomradet skall utformas
enligt "Lugna gatan principen” d v s att trafiken skall fram-
foras pa de boendes villkor,

Buller fran den nya strackningen for vag 225, som ar
belagen vaster om bostadsomradet &r faktorer som har
beaktats i omradets utformning. Narmaste bostadstomt
ligger ca 60 meter fran vag 225. Hela omradet skarmas fran
buller av den markanta hojdryggen.

Ett framtida utbyggt Glasberga kommer att kunna utgora
underlag for en 1ag- och mellanstadieskola. Skolan skall
utgdra samiingspunkt fér omradets boende genom att kunna
erbjuda lokaler for fritidshem, moteslokaler m m.

Underlag fér service som t ex matbutik &r annu inte
tillrackligt utrett. Om en etablering blir aktuell foreslas att den
forlaggs i anslutning till kvarterstorget inom Glasberga
Sjostad.

Narmaste service finns i Ostertalie ca 2 km fran Glasberga
samt 3 km norrut i Wedaomradet som nas via Morabergs
trafikplats. Avstand till Sodertalje Centrum &r cirka 4,5 km.

SL har for avsikt att trafikforsorja Glasberga med kollektiv-
trafik. Avstand tili busshallplats, som avses att anordnas i
anslutning till Glasberga Sjostad, &r cirka 200 meter.

En dversiktlig geoteknisk undersokning ar genomford.
Undersdkningen pekar pa att planomradet i stort utgors av
moran och berg i dagen. | den flacka delen av omradet
pvergar markforhallandena till att besta av sediment i form
av lera.
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Radon

Risker

Avfallshantering

Vatten och aviopp

Dagvatten

Varme

Genomférande
Huvudman

Plankostnadsavtal

Omradet ligger inom omrade dar risk for lokal hégradonmark
kan férekormma.

Den planerade vag 225 kommer att trafikeras med farligt

gods, Med tanke pa avstandet och topografin, bedéms

riskerna vara sma. Narmaste bostadshus ligger ca 60 m fran
vagen.

Teknisk férsorjning

For den planerade nya bebyggelsen skall forutsattningar
skapas for ett sa bekva@mt och attraktivt system for ater-
vinning som mdjligt. En atervinningsstation planeras i
anslutning till infarten till omradet och avses att betjana hela
Glasbergaomréadet. Tradgardsavfall bér komposteras pa
tomtmark.

Omrédet kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten bdr om mojligt tas om hand inom den egna fastig-
heten genom t ex infiltration eller perkolation.

Uppvarmning bér ske med fjarrvarme. Direktverkande el
eller fossila branslen tillats inte. Alternativa uppvarmnings-
anordningar, som ar typgodkanda enligt Boverkets Bygg-
regler (BBRY), far installeras som t ex panna/kamin fér
pellets/vedeldning. Vattenburen elvarme far anordnas.
Alternativa energikallor som solenergifjordvarme bor
dvervagas. '

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar femton (15) ar raknat fran och med
dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark (naturom-
raden och lokalgator) inom planomradet.

Plankostnadsavtal har tecknats mellan exploatéren och
Samhallsbyggnadskontoret.
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Medverkande

Tjansteman

Kommunen Projektledare och ansvarig for genomférandebeskrivningen
som tilthdr detaliplanen:
Benny Karlsson, strategi- och expicateringsenheten

Lotta Lindstam, plan- och byggenheten

Bengt Lindskog, plan- och byggenheten

tngrid Norien, plan- och byggenheten

Ann-Charlotte Gjéthlen, strategi- och exploateringsenheten
Ann-Sofi Bergman, gatu- och parkenheten

Magnus Lexell, gatu- och parkenheten

Essi Bagheri, VA-enheten

Samhailsbyggnadskontoret
Plan-och byggenheten

M v%—um | Doty &y/éﬁ W

LottaLindstam Benny Karisson
stadsarkitekt exploateringsingenjor
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Ptan- och byggenheten -
Strateg:- och exploatermgsenheten

GENOMFORANDEBESKRIVN!NG
P 02016

Detaljplan for

GLASBERGA GARD
(Glasberga 1:16 m fl) i
SODERTALJE

Upprattad 2004-02-17

Inledning

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga &tgarder som
behdvs for ett samordnat och dven i dvrigt andamalsenligt
genomforande av detaljplanen for GLASBERGA GARD,
som ingar som del av Sodertalje kommuns nya stadsde!
Glasberga.

Parallellt med detaljplanen for GLASBERGA GARD pagar
detaljplanearbete inom angransande omraden: ”GLASBERGA
-SJOSTAD" respektive "GLASBERGA VATMARK m m".

Planinnehall

Syftet med plénen ar att skapa forutséattningar for bostads-
bebyggelse i form av ca 35 villor samt reglera byggratten for
fyra befintliga bostadshus, tidigare ekonomigardsbyggnader
mm.

Planinnehallet, befintliga planer och férhallanden m m
redovisas utforligare i de dvriga detaljplanehandlingarna.

Handlingar

Till detaljplanen hér:

Plankarta 1:2 000 med planbestammelser
Planbeskrivning

Denna Genomftrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

3
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Tidplan

Genomférandetid

Markagare

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

MSF planbesktvning.dol 2000.01

SODERTALJE KOMMUN

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Organisatoriska fragor
Detaljplanen kan foras fram till antagande under hésten 2004

Utbyggnad av lokalgata och naturomraden med tillhérande
GC-végar etc beraknas da kunna paborjas tidigast under
varen 2005 varefter kvartersmarken kan borja bebyggas.

Arbetena for VA-anslutning av Glasberga Gard kan dock inte
pabdrjas forran detaljplanen for "Glasberga Sjsstad” har
vunnit laga kraft och huvudledningar fér kommunalt vatten
och avlopp har dragits fram till omradet. Alternativt kan
igangsattning ske om omradet, pa fastighetsagarens
bekostnad, ansiuts till befintliga kommunala va-ledningar.

For planomradet &r genomférandetiden femton (15) ar raknat
frdn och med dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

| planomradet for Glasbefga Gard ingaende fastigheter
Glasberga 1:1, 1:16, 1:17, 1:18 och 1:19 4gs av en och
samma privatperson. '

Markomradet avsatt for GC-vég i den vastra delen ligger inom
kommunens fastighet Ostertalje 1:15. :

Agaren till Glasberga Gards fastigheter ombesodrjer och
bekostar preliminart projektering och utbyggnad av =~ .
LOKALGATA och av NATUR-omraden med GC-vagar etc i
takt med utbyggnaden av de nybildade bostadsfastigheterna,
varefter anlaggningarna dverlamnas till kommunen nar
kvartersmarken ar utbyggd.

Detsamma galler allmanna VA-ledningar inom planomradet.

Alternativt kan kommunen genomfdra ovanstiende utbyggnad
varefter fastighetségaren star for kostnaderna enligt
overenskommelse i avtal eller genom gatukostnadsuttag och
enligt va-taxa.

For utbyggnad av kvartersmarksomradena svarar fastighets-
agaren.

Kommunen skall vara huvudman fér allmén plats (lokalgata
samt naturomraden). Det innebér att kommunen svarar for
utbyggnaden (har eventuellt genom agaren till Glasberga
Gard) och fér drift och underhall av gatorna och 6vrig allman
plats efter Gvertagandet / utbyggnaden.

Kommunen skall vara huvudman fér den allménna VA-
anlaggningen. Arbetet med utbyggnad av allmanna VA-
ledningar till detaljplaneomradet kommer inte att paborjas
forran detaljplan for "Glasberga Sjéstad” har vunnit laga kraft.

Plan- och byggenheten/Strategi- och exploateringsenheten

151 89 SODERTALJE
Telefon vaxel 08-550 21 00
Besbdksadress: Nygatan 4
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Avtal
+ Exploateringsavtal

Fastighetsbildning

Servitut, ledningsratt

Planekonomi

Inlésen, erséttning

SODERTALJE KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTDRET

0181 ¥_Di5178 -

Meillan kommunen och agaren till Glasberga Gardsfastig-
heterna kommer att tecknas ett exploateringsavtal innan
detaljplanen antas fér att reglera kommunens och agarens
genomfdrandeataganden fér detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor

Agaren till Glasberga Gard kommer att anséka om all
erforderlig fastighetsbildning for detaljplanens genomférande.

| detta ingar att skénka kommunen de delar av fastigheten
Glasberga 1:1, som enligt detaljplanen skall utgéra allméan
plats samt den som ligger norr om detaljplaneomradet och
utgdr allman platsmark, tekniska anlaggningar (E,) och
skolomrade (SlI) i detaljplanen fér "Glasberga Sjtstad”.

Fastighetsagaren skall medge kommunen eller den
kommunen utser réatt till sedvanliga servitut eller ledningsratter
for ledningar etc.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen grundar sig pa forslag till bebyggelseutformning
framtagen i samrad med agaren till Glasberga Gard.

Anlaggningsavgifter fér VA-anslutning av befintliga fastigheter
och tillkommande tomter, industriomraden (J) utgar enligt taxa
med reduktion med hansyn till att markagaren bygger ut den
allmanna VA-anlaggningen inom planomradet.

Markagaren skall erlagga viss ersattning till kommunen fér del
i gata, GC-vag och naturomrade utanfdr planomradet samt for
kommunens administration och kontroll av genomfdrandet av
detaljplanen.

Sarskild gatukostnadsersattning darutdver for befintliga eller
nybildade fastigheter avseende denna detaljplan kommer inte
att tas ut. -

I och med att kommunen i takt med planomradets utbyggnad
tar 6ver allmanna anlaggningar (gator, naturmark etc)
kommer kommunens drift- och underhallskostnader fér
anlaggningarna att ka i samma omfattning.

Kommunen har inga kostnader fér inlésen eller andra
ersattningar eftersom berdrda delar av fastigheten Glasberga
1:1 skall dverlatas till kommunen utan vederlag.

Plan- och byggenheten/Strategi- och exploateringsenheten

151 89 SODERTALJE
Telefon vaxel 08-550 23 00
Bestksadress: Nygatan 4
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Tekniska utredningar

SODERTALJE KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Tekniska fragor

Biltrafik
For LOKALGATA skall galla standard enligt Lugna gatan-
principen. Se planbeskrivningen (plankartan).

Vagverket har uppréttat arbetsplan for vag 225 utanfor
planomradet,

Kollektivtrafik
Glasbergaomrédet ska kollektividrsodrjas med en busslinje
med andhallplats inom stadsdelen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken inom detaljplaneomradet gar genom
NATUR-omraden och utmed LOKALGATAN pé separat GC-
vag alternativt trottoarer.

: Pérkering

Erforderlig parkering skall ske inom den egna fastigheten.

Vatten och spillaviopp
Markagaren skall upprétta en VA-plan for planomradet.

Kommunen har uppréttat en VA-plan for hela Glasberga-
omradet. Spillaviopp fran Glasberga Gard skall féras till ny
pumpstation nordost om planomradet. Dar kommer ocksa
anslutning till huvudvattenledning att ske. Nar ansiutning till
pumpstation respektive till vattenledning kan ske beror pa nar
detaljplan for "Glasberga Sjostad” har vunnit laga kraft.

Den allmanna VA-anldggningen ansluter till enskilda VA-
ledningar med forbindelsepunkt i eller intill tomtgrans.

Dagvatten

Inom planomradet skall dagvatten i gdrligaste man
omhandertas lokalt genom infiltration och perkolation i inom
den egna fastigheten.

Avfallshantering

En atervinningsstation for allmanheten planeras i ansiutning
till infartsvagen fran. vag 225 fér bade Glasberga Sjostad och
Glasberga Gard. Tradgardsavfall bdr komposteras pa
tomtmark.

Varme

Detaljplanens utformning medger uppvarmning med fjarr-
varme. Det kraver dock en dverenskommels om villkoren for
detta mellan fastighetsagarna och AB Telge Energi N&t AB.

Plan- och byggenheten/Strategi- ach exploateringsenheten

151 89 SODERTALIE
Telefon vaxel 08-550 21 00
Bestksadress. Nygatan 4
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Medverkande
fiansteman
«  Kommunen

Direktverkande el och fossila branslen kommer ej att tillatas.
Alternativa uppvarmningsanocrdningar, som ar typgodkanda
enligt Boverkets byggregler (BBR), far installeras som t ex
panna/kamin for pellets/vedeldning. Vattenburen elvarme far
anordnas. Alternativ energikalla som solenerglljordvarme bor
dvervagas.

Geoteknik, radon

Erforderliga geotekniska- och stabilitetsundersdkningar avilar
fastighetsagaren. Detsamma géller fér radonundersdkningar
och andra undersékningar, som kan bli aktuella.

Medverkande tjansteman

Benny Karisson, Strategi- och exploateringsenheten

Lotta Lindstam, Plan- och byggenheten

Bengt Lindskog, Plan- och byggenheten

Ingrid Norlen, Plan- och byggenheten

Ann-Charlotte Gjéthlen, Strategi- och exploatenngsenheten
Ann-Scofi Bergman, Gatu- och parkenheten

Magnus Lexell, Gatu- och parkenheten

Essi Bagheri, VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten/strategi- och exploateringsenheten

e

otta Lindstam
stadsarkitetk

QDW/% 7&%%/,

Benny Karlsson
if exploateringschef

SOOEITLLIE XOMMUN

33YIGNADSKONTORIY
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