DELEGERINGSBESLUT

2025-10-21
Kommunfoérvaltningen
Form & Funktion AB
Boxvik 375
47496 Nosund
Beslutsnummer Diarienummer
MBN del/2025 § 1232 MBN/2025:1188

Delegeringsbeslut om féorhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus med komplementbyggnad pd fastigheten
Svanesund 3:214

Beslut
Milj6- och byggnadsnimnden beslutar att:

1. Liamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med
komplementbyggnad (garage) pa fastigheten Svanesund 3:214 enligt 9 kap. 17 § med stod
av 3 kap. 2 §, 4 kap. 2 §, samt 2 kap. 2, 4, 5 och 6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
och med hinvisning till Orust kommuns &versiktsplan (OP2040).

2. Avgiften for ansokan, som Rutgersson och Déttrar AB faststalls att betala, beslutas till
25 080 kr enligt 9 kap 27 §, 12 kap. 8, 8a och 10 {§ PBL, samt med stéd av
utsOkningsbalken (1981:774), 3 kap. 1 § punkt 6a.

Villkor fér beslut
Férhandsbeskedet forenas med villkor om att:
- Bostadshuset ska uppfylla kraven f6r permanent boende vad giller energianvindning,
bredbandsanslutning, tillgianglighet till och i byggnaden, samt till tomten.
- Ingen av byggnaderna far placeras pa héjdkurvorna 57 eller 58 m 6 h - eller hégre -,
se bifogad situationsplan dir héjdkurvorna redovisas.
- Byggnation férutsitter anslutning till kommunalt vatten- och avloppsledningsnit.

Avgiften ir beslutad i enlighet med plan- och bygglagens bestimmelser om tidsfrister och
avgiftsreduktion, samt berdknad enligt taxetabell A 11.2 1 Orust kommuns bygglovstaxa, faststalld
av kommunfullmiktige (KS/2024:1395 § 88, 2024-12-12).

Fakturor skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen. Se bifogad 6verklagandehidnvisning.

Orust kommun Telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan E-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avigen 2—6 Webbplats orust.se
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Arendebeskrivning
Ansoékan om forhandsbesked avser nybyggnad av ett enbostadshus med komplementbyggnad
(garage) pa fastigheten Svanesund 3:214.

Positivt forhandsbesked har tidigare meddelats pa platsen (MBN/ 2022:173, beslutsnummer
MBN del/2022 § 816, daterat 2022-05-19). Beslutet har upphort att gilla och darfor har en ny
ansOkan om férhandsbesked limnats in, med samma placering och férutsittningar som i det
tidigare drendet.

Planerad byggnation omfattar ett enbostadshus i storleksklassen 200 m? samt garage cirka 80 m?.
Fastigheten ingar 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp, med anslutningspunkt

1 tomtgrins vaster om byggnaderna. Dir finns ocksa anslutningspunkt for el och fiber.

Ny infartsvig planeras fran befintlig enskild vig (markagare Orust kommun) norr om
byggnaderna.

Service, vard och omsorg samt kollektivtrafik finns i Svanesund centrum, cirka 500 m fran
platsen.

I Orust kommuns 6versiktsplan (OP 2040) ingar omradet i kategorin Sammanhingande
bostadsbebyggelse, avseende anvindningen av mark- och vattenomraden.

Fastigheten ligger inom Planprogram for Vistra Anghagen, Svanesund, och ingar i
bebyggelseomride SS2. Omradet kommer att vidareutvecklas i stérre skala forst nir brofrigan ar
16st. Tills dess kommer omgivande marker fortsatt utgora naturmark eller jordbruksmark.
Platsen gransar till planlagt omrade, detaljplan 211-015.

Fastigheten omfattas av riksintresse for kustzonen enligt 4 kap. 4 § miljobalken (MB).

Berggrunden ir radonférande, av normalgraden, med risk for f6rhéjda varden.

Pa fastigheten finns tva lagskyddade omriaden med fornlimningar (nummer 1.1968:877 och
nummer [.1968:277).

Sektor Samhillsutveckling gjorde platsbesok pa fastigheten den 1 april 2022 och den 6 maj 2022, 1
samband med den tidigare ans6kan, och kunde da konstatera att:

- Jord- och bergférhillanden ar limpliga f6r bebyggelse.

- Platsen ar kuperad med berg 1 dagern. Vegetationen utgors fraimst av barrtrid, samt lagre
buskar och ris pa hillmark.

- De tva utpekade fornlimningar har vegetation som vaxer oéver laimningarna.
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- Liget dr hogt. Byggnaderna placeras lite nedanfér den hogsta hojden, vilket minskar
siluettverkan nagot.

- Bebyggelsestrukturen 1 omrade utgérs av enbostadshus och flerbostadshus, som ligger
ligre in den tinkta byggnationen.

- Befintlig vig behover forstirkas och en ny infart behover skapas.

- Framkomlighet och vindméjlighet £6r riddningsfordon, slambil och renhallning gar att
ordna. Renhallning finns etablerad i omréadet, och vindplats finns.

- Mojlighet till tillgdnglighet utan f6r stora ingrepp i naturen bedéms att kunna I9sas.
Springning bor undvikas sa langt det dr mojligt.

- Ljusfoérhallanden och vindférhallanden ér bra.

- Inga ledningar i luften.

- Inga sirskilda storningskallor kan noteras.

Yttranden och remisser

Berorda sakagare pa fastigheterna Svanesund 2:2, 2:103, 3:214, 3:222, 3:232, 3:223, 3:224, 3:225
och 3:312, liksom samfilligheten Svanesund GA:1, har getts mojlighet att limna synpunkter pa
ansokan enligt 9 kap. 25 § PBL.

Bo Logg, Svanesund 3:222, har limnat synpunkter avseende den vil anvinda gangstig som
passerar 6ver fastighetens sydostra horn, och att det ar synd om mojligheten att anvinda den
skulle férsvinna.

Sokanden har fatt ta del av inkomna synpunkter frin Bo Logg (bidde sidan 1 och 2) och lamnar
foljande kommentar: Vi ser ingen konflikt mellan nimnda gangstig och tinkt byggnad.”

Sektor samhallsutvecklings kommentar: Den del av fastigheten som berérs av
stigen kommer sannolikt aven fortsittningsvis kunna nyttjas av allminheten, da den
inte ligger 1 direkt anslutning till byggnationen och fastigheten dr storre dn den
faktiska hemfridszonen.

Arendet har remitterats till VA-enheten samt till enheten fér mark och exploatering (MEX).
Bada enheterna har meddelat att de inte har nagot att erinra mot byggnationen.

Bestammelser

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planlidggning och provningen i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena ir mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at
sadan anvandning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§ miljobalken ska tillimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frin allmin synpunkt ar laimplig
for andamalet.
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Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag, bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad for dndamalet med
hansyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. moijligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk

kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,
4. moijligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kriver tillférsel av energi ska lokaliseras pa ett
satt som 4r lampligt med hansyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planldggning, 1 drenden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kriver lov enligt denna lag, bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,
2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshiandelser,
atgirder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,
5. mojligheterna att hantera avfall,
0. trafikf6rsorjning och behovet av en god trafikmiljo,
7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvinda
omridet, och
8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

©

Vid planlidggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende byggnader som inte ingar i ett
drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 3 kap. 2 § PBL ska 6versiktsplanen ange inriktningen f6r den langsiktiga utvecklingen av
den fysiska miljon. Planen ska ge vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. Planen ir inte

bindande.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
limplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
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1. en ny sammanbhillen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det beh6vs med
hinsyn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet
av samordning eller till férhallandena i Gvrigt,

2. en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska milj6 som atgirden ska genomforas i, till
atgirdens karaktir eller omfattning eller till forhallandena i Gvrigt,

4. ett nytt byggnadsverk som inte ér ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov,
och

a. byggnadsverket eller dess anvindning far betydande inverkan pa omgivningen
eller om det rader stor efterfragan pa omradet f6r bebyggande.

Trots tOrsta stycket 4 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med
en prévning av ansokan om bygglov eller forhandsbesked.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om étgirden kan
tillitas pa den avsedda platsen om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begir det.

Enligt 9 kap. 27 § PBL ska byggnadsnimnden handligga drenden om lov och férhandsbesked
skyndsamt. Nimnden ska meddela sitt beslut om lov eller férhandsbesked inom tio veckor fran
1. den dag ansékan kom in till nimnden, eller
2. den senare dag da ytterligare underlag kom in till namnden fran sdkanden pa hans eller
hennes initiativ.

Om nimnden inom tre veckor frin den dag som anges i férsta stycket 1 eller 2 har forelagt
sokanden enligt 22 § forsta stycket att avhjalpa en brist 1 ans6kan, riknas tidsfristen 1 forsta
stycket fran den dag da bristen avhyjilptes.

Om det dr nédvindigt pa grund av handliggningen eller utredningen i drendet, far den tidsfrist
som anges 1 fOrsta stycket forlingas en gang med hégst tio veckor.

Enligt 12 kap. 8 § PBL far byggnadsnimnden ta ut avgifter for beslut om planbesked,
torhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked och ingripandebesked, beslut om lov,
tekniska samrad och slutsamrad, arbetsplatsbes6k och andra tillsynsbesck pa byggarbetsplatsen,
upprittande av nybyggnadskartor, framstillning av arkivbestindiga handlingar, expediering och
kungorelse samt andra tids- eller kostnadskrivande atgarder.

Enligt 12 kap. 8a § PBL ska om en avgift tas ut f6r handliggningen av ett drende om
torhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9 eller ett drende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9, avgiften
reduceras med en femtedel for varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta
stycket Overskrids. Avgiften ska dock inte reduceras om tidsfristen overskrids pa grund av ett
beslut enligt 9 kap. 28 §.

Enligt 12 kap. 10 § PBL ska grunderna for hur avgiften beraknas anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmiktige.
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Enligt 4 kap. 4 §{ MB far inom kustomradena och skirgirdarna fran Brofjorden till Simpevarp
och frin Arkésund till Forsmark, utmed Gotlands kust, pa Ostergarn och Storsudret pa Gotland
samt pa Faro fritidsbebyggelse komma till stand endast 1 form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sirskilda skil far dock annan fritidsbebyggelse komma till stand,
foretradesvis saidan som tillgodoser det r6rliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i
nirheten av de stora titortsregionerna.

Inom omraden som avses 1 fOrsta stycket far anldggningar som avses i 17 kap. 1 §{ 1 samt 4 a § 1-
0, 9 och 10 komma till staind endast pa platser dir det redan finns anliggningar som omfattas av
bestimmelserna i 17 kap. 1 och 4 a §§.

Enligt 3 kap. 6 § MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse
fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till
friluftslivet sa lingt mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och 1 narheten av titorter ska sirskilt beaktas.
Omriden som ir av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses 1 fOrsta stycket.

Orust kommuns 6versikisplan (OP 2040)

Sammanhingande bostadsbebyggelse

e Fortitning av befintliga strukturer samt tillkommande bostadsomriden anpassas gillande
tithet och utformning till platsens lage i férhallande till titorterna och platsens karaktir.
Stor vikt ska liggas pa landskapsanpassning av tillkommande bebyggelse.

e Tillkommande bebyggelse och infrastruktur anpassas till identifierade natur- och
kulturvirden. Inventeringar, kulturmiljoprogram, gronplan och annat kunskapsunderlag
utgor underlag for bedomningen. Bebyggelsens placering ska ta hansyn till 6vergripande
gron- och blastruktur (sammanhingande system av omraden, exempelvis parker,
naturmark och vattendrag) och behovet av nirrekreation for olika grupper samt
bostadsnira gronomraden.

e Uppkomsten av dagvatten ska minimeras, férdrojas och renas lokalt dér det dr mojligt.

Fastigheten ingar 1 bebyggelseomrade SS2. Specifika stallningstaganden fér omradet:
e Kan byggas ut under forutsittning att en ny bro till fastlandet byggs norr om Svanesund.

e Bebyggelsen ska utformas med sirskilt stor hinsyn till landskapets och naturens karaktir.
Virden inom omradet ska bevaras for att fortsatt tillhandahalla ekosystemtjanster.

e Allminhetens tillginglighet till kringliggande naturomraden ska sirskilt beaktas vid
planering av bebyggelse och strak.

e Inom omradet finns kinda fornlimningar av vikt och sannolikheten att hitta nya
fornlimningar bedéms vara f6rho6jd. Detta bor hanteras i tidiga skeden for att hitta
hallbara forhallningssitt i framtida exploateringar.

e Planprogram fér Vistra Anghagen ska vara vigledande fér framtida utveckling
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Generella riktlinjer for bebyggelse utanfor detaljplanelagt omrade

e Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapet, till natur- och kulturvirden och
till befintlig bebyggelses karaktir avseende placering, volym, material och firg.

e Husen ska anpassas till landskapet och placeringen ska vara i anslutning till och
komplettera befintlig bebyggelse.

e Stor vikt ska liggas vid placering av och skala pa bebyggelsen, sa att ny bebyggelse
kompletterar och forstirker befintliga virden.

e Berg- och hillmarkskaraktiren ska bevaras i méjligaste man och vigar samt
grundliggning anpassas till platsen s att ingrepp 1 terring, sprangning och utfyllnad
undviks i mojligaste man.

Beslutsunderlag

Handling Datum
Ansokan 2025-09-04
Situationsplan 2025-09-04
Situationsplan med héjdkurvor 2025-10-10
Mark- och exploateringsenhetens yttrande 2025-09-25
VA-Enhetens yttrande 2025-09-16
Synpunkter fran grannar:

Svanesund 3:222 (Bo Logg) 2025-10-03
Sokandens kommentar till inkomna synpunkter 2025-10-10

Skal for beslut

Vid ansokningar om férhandsbesked utanfor detaljplan ska en lokaliseringsprovning goras. Den
ska visa om en atgird dr lamplig och kan tillatas pa en viss plats, det vill siga om marken ur
allmin synvinkel dr limplig att bebygga.

Mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de andamal som omradena ir mest limpade
t6r med hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet, jord-, berg- och vattenférhallandena,
mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt.

Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden 1 tredje och fjarde kapitlet 1
miljobalken ska tillimpas. Foretrade ska ges at sidan anvindning som fran allmin synpunkt
medfor en god hushallning.

Kommunens 6versiktsplan r vigledande for lokaliseringsprovningen och f6r hur mark- och

vattenomraden ska anvindas, samt hur hinsyn till allmédnna intressen, riksintressen och
miljokvalitetsnormer ska tillgodoses.
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Platsen omfattas av Riksintresse for kustzonen enligt 4 kap. 4 § MB vilket innebir att
fritidsbebyggelse far komma till stind endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
Ansokan avser ett helarsboende och paverkar inte riksintresset.

Pa fastigheten finns tva lagskyddade omraden med fornlimningar (nummer 1.1968:877 och
nummer 1.1968:277. Alla fornlimningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljélagen (KML).
Fornlimningar far inte skadas, tickas over eller pa annat sitt paverkas utan tillstand

(2 kap. KML 6§). I det tidigare drendet har tillstand till ingrepp 1 fornlimning redovisats
(Lansstyrelsens diarienummer 431-19324-2021, giltigt till 2022-10-19). D4 tillstandet inte giller
lingre behover ny ansokan goras hos Lansstyrelsen, innan atgarder som berér fornlimningarna
far vidtas. Med hinvisning till det tidigare beviljade tillstandet gor forvaltningen bedémningen att
de ansokta atgirderna kan genomféras utan att std i strid med 2 kap. 6 § punkt 1 PBL.

Enligt planprogrammet fér Vistra Anghagen, Svanesund, ingir platsen i ett omride som bedémts
vara lampligt for byggnation, och dir fortitning med bostider ar méjlig. Krav pa detaljplan enligt
4 kap. 2 § PBL bedoms inte foreligea, dd planprogrammet atminstone versiktligt beskriver
omradets utveckling.

Den foreslagna byggnationen féljer 6versiktsplanen intentioner. Ansokt atgird placeras 1 relativt
nira anslutning till befintlig bebyggelse. De befintliga husen ligger ligre, férutom néagra enstaka
byggnader 1 anslutning till den aktuella platsen. Placeringen nedanfér den hégsta punkten gor att
paverkan pa landskapsbilden bedéms vara acceptabel.

Ansb6kan bedéms uppfylla kraven i plan- och bygglagen, enligt 2 kap. 2, 4, 5 och 6 §{§ PBL, med
avseende pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt trafikférsérjning och behovet av en god
trafikmiljé. Det ar mojligt att 16sa infart, vattenférsorjning och avlopp, samt avfallshantering pa
ett acceptabelt sitt.

Den aktuella platsen bedéms vara limplig f6r bebyggelse och den planerade byggnationen utgor
ett godtagbart komplement till den befintliga bebyggelsen i omradet.

Vidare bedéms atgirden inte medfora sadan betydande oligenhet f6r nirboende som avses i
plan- och bygglagen.

Mot denna bakgrund kan positivt férhandsbesked meddelas.
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Upplysningar

Forhandsbeskedet dr bindande vid prévning av bygglovsanstkan som gors inom tva ar fran
dagen da detta beslut vann laga kraft. Gors inte ansékan om bygglov inom den angivna tiden
upphor férhandsbeskedet att gilla.

Forhandsbeskedet giller enligt redovisad omfattning, placering och utformning i enlighet med
beslutsunderlaget.

Forhandsbeskedet innebir inte ritt att paborja den sokta dtgirden eller att paborja markatgirder
kopplat till framtida byggnation och anlidggande av tomtmark eller vig.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det annonserats i Post- och Inrikes
Tidningar och fem veckor efter att beslutet skickats till dem som ska delges.

Om beslutet 6verklagas riknas tiden for dess giltighet fran dagen f6r den Gverprovande
myndighetens beslut.

Detta beslut har fattats av handliggare vid Sektor Samhillsutveckling enligt Milj6- och
byggnadsnimndens delegeringsordning.

Vi anvinder oss av digital signering och beslutet saknar dirfér underskrift.

Upplysning om att andra tillstand, dispenser och anmdlan kan krdvas

En atgird som kriver lov eller startbesked enligt Plan- och bygglagen eller Plan- och
byggforordningen kan ocksa krava tillstand, dispens eller anmilan enligt annan lagstiftning.
Provningen av olika lov, tillstand, dispenser och anmailan ir inte beroende av varandra och det ar
s6kanden som avgor 1 vilken ordning man vill s6ka de olika tillstainden. Det dr ocksa s6kanden
som har ansvaret for att nédvindiga tillstind och dispenser finns och att anmalan har gjorts
innan man paborjar atgirden. Pa Boverket finns en sammanstallning 6ver de olika tillstind som
kan vara aktuella;

http://www.boverket.se/sv/PBIL-kunskapsbanken/lov--bygeande /handlagening/beslut-om-
lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan /

Sektor Samhaillsutveckling har av vad som framkommit under handliggningen och av de
handlingar som ligger till grund f6r beslut konstaterat att atgarden ocksa kan kriva:

- Tillstand f6r ingrepp i eller nira fornlimningar
- Anmilan for anslutning av vatten och avlopp till det kommunala nitet (VA-enheten)
- Tillstand fran fastighetsigaren

Hor darfor av dig till respektive myndighet for att klargra vad som eventuellt kravs £6r din
atgard.

9(10)
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@ DELEGERINGSBESLUT

MBN del/2025 § 1232 MBN/2025:1188

Avgifter
Avgiften ir beriknad enligt taxetabell A 11.2, 1 Orust kommuns bygglovstaxa, faststalld av
kommunfullmaktige (KS/2024:1395 § 88, 2024-12-12).

Tidsfristen borjade 16pa nir ansékan inkom den 4 september 2025.

Tiden till beslut blir 7 veckor vilket inte ger nagon reducerad avgift.

Forhandsbesked, full avgift 25 080 kr
Summa avgift att betala 25 080 kr

Fakturor skickas separat.

Beslutet skickas till

Sékande

Fastighetsigare

Berorda grannar med synpunkter
VA-enheten

Lansstyrelsen, Kulturmiljoenheten

Ovriga eventuella sakdgare underrittas genom kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar.
Bilagor

Overklagandehinvisning
Information om avgifter

For Miljo- och byggnadsnimnden
ORUST KOMMUN

Anne-Maria Bardh
Bygglovshandliggare

10(10)
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Forhandsbesked - ansokan

Arendenummer: #26970 | Inskickat av: Ombud for s6kanden: Form & Funktion AB (GORAN MIKAEL
ALGEROD) (signerad) | 2025-09-04 11:02

v'1. Fastighet

Ange vilken fastighet ditt arende galler

ORUST SVANESUND 3:214
Jag star inte som fastighetsagare pa fastigheten
Vem ager fastigheten?

Ange fastighetsagare
Rutgersson och doéttrar AB

Strandskyddat omrade

Ligger den planerade atgarden inom strandskyddat omrade?
Nej, den ligger inte inom strandskyddat omrade

Hur manga tomtplatser vill du anséka for?
En tomtplats

Arendenummer: #26970 | Inskickat Gvoonibad forgokenten fFoimi& Ranktion AB(GORMNMIKAEL ALGEROD) (signerad) | Datum: 2025-09-043itt



Avstyckning

Tomtplatsen ar redan avstyckad

Vilken typ av hus ska du bygga?

Enbostadshus

Bostaden ska ha tillhorande komplementbyggnad (garage, carport, forrad,
gaststuga)

Ja

Beskriv vad du ska gora

Beskriv vad du vill gora eller dela med dig av uppgifter som du anser kan ha betydelse for handlaggningen,
men som inte passar i falten ovan.

Enbostadshus med garage ( fastighetsbeteckning 3:214 (1) )
Refererar till tidigare sokt forhandsbesked med beslut: MBN_2022_173-Beslut 2022_816

Onskas att Kjell Rutgersson tar del av konversationen i detta drende via mail: kjell.
rutgersson@live.com

For att underlatta hanteringen av ditt arende kan du ocksa markera pa en karta var atgarden ar tankt att
placeras.

Jag vill markera atgarden pa en interaktiv karta

Arendenummer: #26970 | Inskickat Gvoonibad forgokenten fFoimi& Ranktion AB(GORMNMIKAEL ALGEROD) (signerad) | Datum: 2025-09-043itt



Markera atgard pa karta

Markera platsen pa kartan och beskriv den markerade symbolen i kommentarsfaltet nedan.

| B

=/ »
-~ Caopyright ® Orust kgmmun

Fastighetsbeteckning: ORUST SVANESUND 3:214

# Symbol Koordinater Kommentar
1 Atgard 312844, 6449404

Koordinaterna for utplacerade symboler ar representerade med koordinatsystemet EPSG:3006
aven kallat SWEREF 99 TM

v'2. Vatten och avlopp

Vatten

Ange vilken typ av vattenanslutning du planerar for

Kommunalt vatten

Avlopp

Ange vilken typ av avloppsanslutning du planerar for

Kommunalt avlopp

Arendenummer: #26970 | Inskickat Gvoonibad forgokenten fFoimi& Ranktion AB(GORMNMIKAEL ALGEROD) (signerad) | Datum: 2025-09-043itt



v'3. Kontaktuppgifter

Gor du ansokan for privatperson eller foretag?

Foretag eller organisation

Hamtning av foretagsuppgifter

Har kan du valja att hdmta dina foretagsuppgifter frdn Bolagsverket, SCB och Skatteverket, sa att du slipper
fyllaidem.
Sd hér hamtas dina féretagsuppgifter, Bolagsverket

Du kan ocksa valja att fylla i uppgifter om ditt foretag manuellt.

Vill du himta uppgifter om ditt foretag?

Nej, jag vill fylla i foretagets uppgifter som kontaktperson

Foretagets kontaktuppgifter

Organisationens namn Organisationsnummer
Ombud for sokanden: Form & Funktion AB 556783-9021

Adress Postnummer och ort
Boxvik 375, Nosund 474 96 Nosund
Kontaktperson

For- & Efternamn E-postadress

GORAN MIKAEL ALGEROD goran.algerod@pe.se
Telefon Mobiltelefon
0705885059 0705885059
Notifieringar

E-post

Annan fakturamottagare

Om du vill att fakturor ska skickas till annan adress kan du ange det har.

Fakturamottagare, foretag eller organisation

Arendenummer: #26970 | Inskickat Gvoonibad forgokenten fFoimi& Ranktion AB(GORMNMIKAEL ALGEROD) (signerad) | Datum: 2025-09-043itt



Faktureringsadress foretag eller organisation

Organisationsnamn Organisationsnummer
Rutgersson och doéttrar AB 556285-9008

Adress Posthummer
Mollésundsvagen 19 474 94

ort Eventuell fakturareferens
Halleviksstrand Kjell Rutgersson

Handlaggning sker i var sjalvservice
Nar vi i detta drende skickar handlingar och meddelanden till dig som du ska ta del av kommer det enbart att

ske via denna e-tjanst. Det ar darfor viktigt att du anger ratt kontaktuppgifter i arendet sa att vi kan notifiera
dig om nya handelser i drendet.

Nar vi skickar handlingar och meddelanden i detta drende kommer du fa notifiering till de kontaktuppgifter
som du anger i drendet. E-postadress ar obligatoriskt och mobiltelefonnummer ar valfri att valja om du vill fa
ytterligare notifiering via SMS. Kryssa i rutan for notifikationer via SMS for att fa notifieringar aven till din
mobiltelefon.

Jag godkanner att all kommunikation i detta darende sker via denna e-tjanst och ser till att halla
min kontaktuppgifter uppdaterade under Mina uppgifter i var sjalvservice.

v'4, Bilagor

Bifoga situationsplan

Bifoga karta som beskriver ditt planerade bygge.

T A-40-1-101.pdf (1,18 MB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

Arendenummer: #26970 | Inskickat Gvoonibad forgokenten fFoimi& Ranktion AB(GORMNMIKAEL ALGEROD) (signerad) | Datum: 2025-09-043itt



Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn: GORAN MIKAEL ALGEROD

Person ID: 196407064911

Datum: 2025-09-04 11:02

Signerad checksumma: SHA-1 E61B2A0FC16A8242B865656C43E7A94EB06250CC

Arendenummer: #26970 | Inskickat Gvoonibad forgokenten fFoimi& Ranktion AB(GORMNMIKAEL ALGEROD) (signerad) | Datum: 2025-09-043itt
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Amne: VB: Inga synpunkter p4 ansokan om forhandsbesked pd SVANESUND 3:214 2025:1188
Fran: Orust kommun

Till: Registrator Bygg

Mottaget: 2025-09-24 15:51:29

Med vanliga halsningar
Susanne Wald
Kommunvagledare

Orust kommun
Kontaktcenter

473 80 HENAN

telefon 0304-33 40 00
e-post: kommun@orust.se
www.orust.se

=1

Fran: Madeleine Zetterstrom <madeleine.zetterstrom@orust.se>

Skickat: den 24 september 2025 15:46

Till: Orust kommun <kommun@orust.se>

Amne: Inga synpunkter pd ansékan om férhandsbesked pd SVANESUND 3:214 2025:1188

Hej,
SVANESUND 3:214

Med vanliga halsningar
Madeleine Zetterstrom
Mark- och exploateringsingenjor

Orust kommun

Mark- och exploateringsenheten

473 80 HENAN

telefon: 0304-33 41 54

e-post: madeleine.zetterstrom@orust.se
www.orust.se
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Amne: VB: Inga synpunkter/Synpunkter pa anskan om forhandsbesked pA SVANESUND 3:214
2025:1188

Fran: Orust kommun

Till: Registrator Bygg

Mottaget: 2025-09-16 10:22:50

Fran: Erika Olofsson <erika.olofsson@orust.se>

Skickat: den 16 september 2025 10:13

Till: Orust kommun <kommun@orust.se>

Amne: Inga synpunkter/Synpunkter pd ansékan om férhandsbesked p& SVANESUND 3:214
2025:1188

Hej,

| egenskap av VA-huvudman har vi inga synpunkter pa anstkan om férhandsbesked pa fastighet
Svanesund 3:214 i rubricerat arende.

Med vanlig halsning
Erika Olofsson
Anslutningshandlaggare VA

Orust kommun

Sektor Samhallsutveckling

473 80 Henan

Telefon: 0304-334051

e-post: erika.olofsson@orust.se
www.orust.se

=]
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N

Datum Diarienummer

O r u St S0 DY 2005.09-12 MBN/2025:1188

kommun
Kommunférvaltningen BQ KennFth Logg
Sektor samhillsutveckling BACKVAGEN 20
Byggenheten 47231 SVANESUND

telefon 0304-33 40 00
e-post: kommun@orust.se

Byggenheten ger grannar och sakdagare filifalle att ytra sig over
bifogad ansékan om férhandsbesked pa fastigheten SVANESUND
3:214

Aigiird: Nybyggnad av enbostadshus samt garage

Sokande: Forn och Funktion AB

Information: Ansokan om forhandsbesked for ett enbostadshus pé fastigheten
Svanesund 3:214, har inkommit till Byggenheten, enligt bifogade handlingar. Milj6- och
byggnadsnimnden har tidigare meddelat positivt férthandsbesked for nybyggnation pa
platsen (MBN/2022:173). Den aktuella ansékan motsvarar den tidigare placeringen, och
syftar till fornyat beslut om positivt férhandsbesked. Har du frigor om arendet, skriv tll
bygglovshandliggare Anne-Maria Bardh, anne-matia.bardh@orust.se, innan du skickar
in ditt svar.

Yttrandet ska ha kommit till byggenheten senast den 3 oktober 2025

Svara genom att mejla till kommun@orust.se dar du anger 1 zmnesraden:

»Inga synpunkter/Synpunkter pa ansékan om forhandsbesked pa SVANESUND
3:214 2025:1188” beroende pa om du har synpunkter eller inte. Skriv sedan ditt namn
och fastighetsbeteckning i mejlet.

I ett efterfoljande, eventuellt bygglovskede sa redovisas byggnation mera utforligt an 1
dessa handlingar. Ni kommer dé pa nytt ges tillfalle att yttra er.

Det gir ocksa bra att skicka yttrandet med svarskuvertet och kryssa for en ruta har
nedanfor:

71 Jag har inga synpunkter pi ansokan

, 2, L v !
X Jag har foljande synpunkter (skriv girna en bilaga): D e Qe [ e f:"/:-!?’.' ;'{{'/»'-'1 /5/7 g

It $ ' > .
Sen  Lutpends ©afeds é/‘F e bed av pefoltnitgin © Spoint s
7 7 7

KEcle flevev prl forsbolebovi pla. [xa Qgﬁw / avw/w/ﬁh/7
] ]

Lol o ot ocli jn1 Ser o lites foe? korsay

/ /

’ Y

Namnunderskrift: 5&:—- Ko A Datum: Q// b — .2 5/
' 77 .

Fastighetsagare 1 SVANESUND 3:222

Med vinliga halsningar,
Byggenheten

1z
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INFORMATION OM FORENKLAD DELGIVNING

Om dvu ldmnar in synpunkter som inte blir tillgodosedda kan forenklad
delgivning komma att anvdndas.

Nir byggenheten skickar beslut anvands sé kallad forenklad delgivning. Det betyder att
du inte behover svara att du har tagit emot beslutet.

Om du limnar in synpunkter pa ansékan och den andi beviljas, kommer du att fa
beslutet pa posten och ett kontrollmeddelande nasta arbetsdag.

Byggenheten anser att du har tagit del av beslutet senast tva veckor efter att vi skickade
det forsta brevet till dig. Om det fO1sta brevet exempelvis skickades till dig den 1 mars
anses du vara delgiven den 15 mars.

P4 Orust kommuns webbplats finns mer information om férenklad delgivning:

www.orust.se/kommun-och-
delgivning-hos-miljo--och-bygenadsnamnden

Behandling av dina personuppgifter sker enligt
dataskyddsforordningen (GDPR)

Miljo- och byggnadsnamnden ér personuppgiftsansvarig for behandling av
personuppgifter i nimndens verksamheter. Som en del av var handliggning av bygglov
enligt plan- och bygglagen (PBL) ska vi ge grannar och andra sakigare tillfalle att yttra
sig, vilket innebir en behandling av personuppgifter. De personuppgifter om dig som
behandlas 4r namn, adress och fastighetsbeteckning. Dessa uppgifter har inhimtats fran
fastighetsregistret. Dessutom behandlas de uppgifter du sjalv lamnar 1 drendet 1 ditt
yttrande till namnden.

De uppgifter du lamnar i ditt yttrande kan komma att limnas ut till sékanden och andra
parter 1 drendet. Ditt yttrande till nimnden blir en allmin handling enligt
tryckfrihetsforordningen.

For ytterligare information om behandlmgen av personuppgifter las mer pa

personuppgifter eller kontakta oss pa kommun(@orust.se

e t P » B 2 1l .
el ¢ & .'?,.‘i/e £ Dt i o C7 /C} 1 Lan / [ AT . :
£ 7 / A Arvaa ¥ 7 NG r'l’ﬂ__/fl{' | _.:: ._'f:_-'_ £ é'—r"‘lf’{_

uwd ol 4 & /’L{A’L 7//7 ,614;» 5@4%

[k Ha. »
& SR, WA ;;*/rf"/;,-';, Lailt s Ctns & j .
- Celle, ¢ ya *E,M-/ 6 L7t qﬁg«,) litre .
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MBN/2025:1188 - SVANESUND 3:214 Utskrivet: 2025-10-21 14:02
Nybyggnad av enbostadshus och garage

(26970)

Anteckningar

Anteckningstyp Datum och tid
E-tjanst 2025-10-10 11:15
Handlaggare

E-tjanst Sékande  2025-10-10 07:35

Utskrivet av: Anne-Maria Bardh

Anteckning
Anne-Maria Bardh: Hej! Har kommer synpunkten fran Bo Logg igen,
inklusive sidan 2!

Vill du kommentera ytterligare s gér det bra.
Med vanlig halsning

Anne-Maria Bardh
Bygglovshandlaggare

GORAN MIKAEL ALGEROD: Kommentar till yttrande fr8n fastighetségaren
till Svanesund 3:222:

Vi ser ingen konflikt mellan ndmnda géngstig och tankt byggnad.

(Dock stér det "vand" i dokumentet, men vad jag kan se &r inte baksidan
med)

Halsn
Goran Algeréd/ombud
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Eva Anne-Maria Bardh

TID: 2025-10-21 15:11:13 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
IDENTIFIKATIONS-ID: _055b52a721ac1d9d149c4e21932ca6a814

Certifierad av Comfact Signature o~ s'c"q,\

Accepterad av alla undertecknare 3" %‘
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Ref: 1930475 Y 4
%, 2

www.comfact.se Vs A11d¥

Validera dokumentet | Anvéndarvillkor

COMFACT %)

Comfact Signature Referensnummer: 1930475 NERVA



https://www.comfact.com/signingwebsite/validate?language=sv-SE
https://www.comfact.com/signingwebsite/home/termsofuse?language=sv-SE

	Delegeringsbeslut om förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus med komplementbyggnad på fastigheten  Svanesund 3:214
	Beslut
	Villkor för beslut

	Ärendebeskrivning
	Yttranden och remisser
	Bestämmelser
	Orust kommuns översiktsplan (ÖP 2040)
	Beslutsunderlag
	Handling	Datum

	Skäl för beslut
	Upplysningar
	Upplysning om att andra tillstånd, dispenser och anmälan kan krävas
	Avgifter
	Beslutet skickas till
	Bilagor

	1. Fastighet
	Ange vilken fastighet ditt ärende gäller
	Inte fastighetsägare
	Vem äger fastigheten?
	Strandskyddat område
	Hur många tomtplatser vill du ansöka för?
	Avstyckning
	Vilken typ av hus ska du bygga?
	Bostaden ska ha tillhörande komplementbyggnad (garage, carport, förråd, gäststuga)
	Beskriv vad du ska göra
	Markera åtgärd på karta
	Markera åtgärd på karta

	2. Vatten och avlopp
	Vatten
	Avlopp

	3. Kontaktuppgifter
	Gör du ansökan för privatperson eller företag?
	Hämtning av företagsuppgifter
	Företagets kontaktuppgifter
	Annan fakturamottagare
	Faktureringsadress företag eller organisation
	Handläggning sker i vår självservice

	4. Bilagor
	Bifoga situationsplan

	Signering
	Underskriftssida

		2025-10-21T13:11:23+0000
	Comfact AB




