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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen
Ré&dmannen.

2 § Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

3 § Siite
Styrelsen skall ha sitt site i Sundsvalls kommun.

4 § Tid for stimma
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore
juni ménads utging.

5 § Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31
december.

MEDLEMSKAP

6 § Medlemskap och Gverlatelse
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.

7 § Uttriide ur foreningen
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa ldnge han
innehar bostadsritt.

Anmailan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen
och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
namnunderskrift.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

8 § Avgifter

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststills
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelsviarden. Om inte styrelsen bestdmt annat ska
bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal f6r lokal. Betalningen ska
erlaggas senast sista vardagen fére varje kalenderménads

respektive kalenderkvartals borjan. Om inte arsavgiften
betalas 1 ratt tid utgar drojsmalsrinta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.
For informationséverforing kan erséttning bestdmmas till
lika belopp per lagenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fr maximalt uppga till 2,5 % av
gillande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift fAr maximalt uppgé till 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Avgiften f6r andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10
% éarligen av géllande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet
under en del av aret far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som upplatelsen omfattar. Avgiften
betalas av bostadsrattshavaren.

RESULTAT

9 § Avsittning och anviindning av arsvinst
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
eller enligt upprittad underhéllsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet,
skall balanseras 1 ny rikning, alternativt avsattas till
foreningens fond for fastighetsunderhall.

STYRELSE OCH REVISORER

10 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter
samt minst en och hogst fyra suppleanter. Ordinarie
styrelseledamoter valjs vixelvis pa tvé ar och
suppleanter viljs for ett ar fram till nésta arsstamma.

11 § Konstitutionering

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantréddet
narvarandes antal 6verstiger halften av hela antalet



ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande,
enighet om besluten. En styrelseledamot som 4r javig
anses som franvarande.

12 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i
forening eller av en styrelseledamot 1 férening med
annan person som styrelsen dartill utsett.

13 § Forvaltning vicevird

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 § Fast egendom och tomtriitt

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sddan egendom eller tomtritt.

15 § Styrelsens aligganden
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for
foreningens intakter och kostnader under éret
(resultatrakning), f6r stédllningen vid rakenskapsérets
utgang (balansriakning), kassaflodesanalys och noter,

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgangar och 1 férvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstaimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas beréttelse skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma
halla arsredovisningshandlingar och
revisionsberittelse tillgdngliga for medlemmar.

16§ Revisorer
En revisor och suppleant viljs av ordinarie fore-

ningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma
framldgga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

17§ Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls d styrelsen finner skal till det och
skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

Foreningstimma ska hallas pa den ort dér styrelsen har
sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att stimman ska
hallas digitalt, helt eller delvis.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningens fastigheter. Skriftlig
kallelse ska enligt lag 1 vissa fall séindas till varje medlem
vars adress 4r kdnd for bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kravs
enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel sa som e-
post. Ndrmare reglering av forutsittningar for
anviandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden, som
skall forekomma pa stémman. Kallelse far utfardas
tidigast sex veckor fore foreningsstimma och skall
utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma.

Ska foreningestdmman héallas digitalt ska kallelsen
innehalla uppgift om hur medlemmarna ska gé till viga
for att delta och for att rosta.

18 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma,
skall skriftligen framstélla sin begiran hos styrelsen
senast 1 april.

19 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande
drenden:

a) Upprittande av forteckning ¢ver nédrvarande med-
lemmar.

b) Val av ordforande vid stimman.

¢) Anmadlan av ordforandens val av sekreterare

d) Faststiallande av dagordningen

e) Val av tva personer att jaimte ordféranden justera
protokollet

f) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Féredragning av revisorernas berittelse.

1) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.

1) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust enligt faststalld balansrdkning.



k) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Beslut om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

0) Ev val av valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen (se § 17-18 1
stadgarna).

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till
densamma.

20 § Protokoll
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgdangligt for medlemmarna.

218§ Réstriitt, ombud vid stimma och ristning

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberidttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstémman utévas av
medlemmen personligen eller av den som 4r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom
befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem 1
foreningen, medlemmens make/registrerad partner,
sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretridas av ombud som inte
ar medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer 4n en annan
rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstdimma sker 6ppet om inte
nirvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géller som bitrads av ordfo-
randen.

De fall - bland annat fraga om 4ndring av dessa stadgar -
dar sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i1 9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsrattslagen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV
BOSTADSRATT

22 § Upplatelse av bostadsriitt

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andaméalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall 4ven den anges.

23 § Overlatelse av bostadsritt
Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne
utova bostadsritten endast om han ér eller antas till

medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom 6verlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utova bostadsrétten. Efter tre &r fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att
mom sex manader visa att bostadsritten ingétt 1
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intrade 1 féreningen, forvarvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten
vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantratt 1
bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intriade 1 foreningen har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning.

24 § Medlemskapsprévning

Den som en bostadsratt har ¢vergatt till far inte vigras
intrade 1 féreningen om de villkor som foreskrivs 1
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till
en bostadslagenhet far vigras intrade 1 féreningen dven
om de 1 forsta stycket angivna forutsittningama for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har ¢vergatt till bostadsrattshavarens
make, far maken végras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
giller ocksa nar en bostadsritt till en bostadsldgenhet
overgatt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel 1 bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser
bostadslagenhet, av sdédana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25 § Overlitelse genom forviry

Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader fran



anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade 1
foreningen, forviarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvirvarens rdkning.

26 § Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om
den ldgenhet som overlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt
avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

27 § Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsédga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse overgar bostadsritten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsdgelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

28 § Bostadrsiittshavarens underhallsansvar
Bostadsriattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
halla ldagenheten jamte tillhérande 6vriga utrymmen 1
gott skick. Detta galler &ven marken, om sddan ingér 1
upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och
tak; inredning i kok, badrum och évriga utrymmen i
lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innanfonster; ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

De atgarder som bostadsrittshavaren vidtar 1 lagenheten
skall alltid utforas av fackman och betraffande
elinstallationer och vvs skall autktoriserade
foretag/yrkesman anlitas. Kopplingar och
ballofixanslutningar under diskbank ar inte tillatna utan
alla ledningar skall vara 16dda eller sammanfogade med
presskopplingar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for underhall av
yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar och inte
heller for annat underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten,
rokgéngar och ventilation som foéreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar f6r reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet
eller férsummelse av ndgon som hor till hans eller
hennes hushall eller som géastar honom eller henne eller

nagon annan som han eller hon inrymt 1 ldgenheten eller
som dar utfor arbete for hans eller hennes rikning. Ifraga
om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat
géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit 1 den omsorg och tillsyn som han eller hon bort
iaktta.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar
om det finns ohyra 1 ldgenheten.

29 § Styrelsens tillstand vid atgirder
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1
lagenheten utfora en atgard som innefattar

1. ingrepp 1 barande konstruktion

2. installation eller d4ndring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten, anordning for ventilation,

3. installation eller 4ndring av anordning for ventilation,

3. installation eller andring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet eller

4. annan visentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga virden
krévs alltid tillstand for en atgard som innebdr att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en 4tgard endast
om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far forenas med
villkor. Om bostadsrattshavaren ar missngjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begéra att
hyresndmnden prévar fragan.

30 § Storningar

Nir bostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts
for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsdamra deras bostadsmilj6 att de
inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig
efter de sdrskilda regler som féreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ¢ver att
detta ocksa iakttas av dem han eller hon svarar for enligt
28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana storningar 1 boendet som
avses 1 forsta stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor, och

2. om det dr fraga om en bostadslagenhet, underritta
socialnamnden 1 den kommun dér lagenheten ér belagen



om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med
skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte
foras in 1 lagenheten.

31 § Foreningens riittigheter

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
ldagenhetens skick enligt 28 § eller utfor en atgérd 1 strid
med 29 §, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ligenhetens
skick sa snart som majligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att £fa
komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt
att utfora. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsritten enligt 27 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen ar
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana
inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodviandiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa
marken, &ven om hans eller hennes ligenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till
ldgenheten nédr foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séirskild
handréckning.

32 § Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra
hand till ndgon annan for sjédlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller 4ven 1 de fall
som avses i 33 § andra stycket. Samtycke behévs dock
nte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt
1 bostadsritten och som inte antagits till medlem 1
foreningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ldagenheten innehas av en kommun eller
region.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréittshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet 1 andra hand, om hyresndgmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas,
om bostadsrittshavaren har skél for uppléatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk
person krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte
har nadgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

33 § Liigenhetens iindamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast &dberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1
foreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

34 § Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrtymma utomstaende
personer 1 ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

35 § Forverkande av bostadsriitt

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrétts 4r med de begransningar
som foljer av 36 och 37 §§, forverkad och foreningen
saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning:

1.om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,
nir det giéller bostadsligenhet, mer én en vecka
efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3.om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstind upplater ldgenheten 1 andra hand,

4.om lagenheten anvinds 1 strid med 33 eller 34 §§.

5.om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand, genom vérdsloshet ér
véallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,



6.om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits
till i andra hand &sidositter nagot av vad som enligt
30 § skall 1akttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger
en bostadsrittshavare,

7.om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 31 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursédkt for detta,

8.om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9.om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviands for
s&dan nédringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till
en inte oviésentlig del, eller anvinds for tillfédlliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

10. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor
en atgird som angesi 29 §.

36 § Atgiirder vid forverkande
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsiégning pé grund av férhallande som avses 135 § 3,
4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiégning pé grund av férhallande som avses 135 § 3
far dock, om det 4r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsiégning pa grund av stérningar 1 boendet enligt 35 §
6 far, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske
forran socialndmnden har underrittats enligt 30 § 2 st. p.
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet
giller vad som sdgsi 35 § 6 dven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far
uppsigning som géller en bostadslagenhet ske utan
foregadende underrattelse till socialnamnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intraffat under
tid da
ldgenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges
132§

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket
skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004
389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23§ bostadsrittslagen.

37 § Sirskilda bestimmelser vid forverkande

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande,
som avses 135 § 1-4 eller 6-8 eller 10 men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 30 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhéallande som avsesi 35 § 5 eller 8 eller
inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avsesi 35 § 3 eller 10 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 38

Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadslagenhet —
betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pé saddant sitt som anges i
bostadsrittslagens 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mojligheten att 4 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialnamnden 1 den
kommun dér lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — nér det 4r frdga om en lokal — betalas
inom tvé veckor fran det att bostadsréttshavaren pa
sadant sitt som anges 1 bostadsriattslagens 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som angettsi 35 § 2,
har asidosatt sina forpliktelser 1 s& hog grad att han eller
hon skiligen inte bor f4 behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och



meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas
enligt formulér 2. Formular 1-3 har faststéllts genom
forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen.

En bostadsrittshavare far ej sdgas upp enligt 35 §, om
det 4r fraga om en bostadsldgenhet, eller enligt punkt 10
om bostadsréttshavaren sa snar som mdojligt ansoker om
tillsand hos hyresnamnden och féar ansokan beviljad.

39 § Avflyttning vid forverkande

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som anges i35 § 1,2 5-7 eller 9, ar han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nadgon orsak som anges
135 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
frén uppsdgningen, om inte rétten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsigningen sker av orsak som angesi 35 § 2 och
bestammelserna 1 38 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsédgning 1 andra fall av orsak som anges 135§ 2
tillampas ovriga bestimmelser 1 38 §.

40 § Uppsiigning
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

41 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
f6ljd av uppségning i fall som avsesi 35 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen si snart som mojligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenarer
vars ritt berors av forsiljningen kommer ¢verens om
nagot annat. Forsédljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

42 § Foreningens upplésning

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29
§ bostadsrattslagen. Aterstdende tillgangar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

43 § Tillimplig lag och bestimmelser

Utover dessa stadgar giller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen och andra tillampliga
lagar, samt féreningens ordningsféreskrifter.



