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OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens féretagsnamn dr H5B BostadsfGrening Ormingeringen 62 i Nacka. Styrelsen har sitt sate
i Macka kommun.

§ 2 Bostadsféreningens verksambhet

Bostadsrittforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostadsldgenheter fir permanent boende ach lokaler 4t medlemmarna fir nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att frimja studie-och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrdttsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsrdtt ar den ratt | bostadsfareningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som har
bastadsratt kallas bostadsrattshavare.,

§3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H5B-férening, i det foljande kallas HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsriattsforeningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda bostadsrittsfireningen i
forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om lgenhet som dverldtelsen avser och om ett pris.
Motsvarande géller byte och gava.

Om tdverldtelsen inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsfareningen kan beviljas den som dr medlem | HSB, med H5E ovses den H5B-firening som
bostadsrdttsfireningen dr medilem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsféreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt | bostadsforeningens hus

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavares make fér maken nekas medlemskap |
bostadsrattsfireningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vod som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsratt till bostadsidgenhet dvergdtt Hif annan ndrstdende person som varaktigt sammonboende med
bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intride | bostadsrattfreningen, om de villkor fér
medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor godta
farvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrattsforeningens dndamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.
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Juridiska personer
HSE ska beviljas medlemskap i féreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsréttsidgenhet som inte ar avsedd fir fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som férviirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsfsreningen maste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse far att genom dverlitelse férvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsdljning eller tvingsforsiljning om den juridiska personen
hade pantrétt i bostaden eller vid f8rviry som gors av en kommun eller region.

5 6 Andelsforviry

Den som forvarvat andel | bostadsritt till bostadsldgenbet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
firvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende ndrstaende.

§ 7 Familjerdttsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry och
farvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana férvdrvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittféreningen har forvirvat
bostadsrétten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsritten tvangsfirsiljas enligt
bostadsrittslagen fér férvdrvarens rakning.

§8 Ritt att utdva bostadsritten

Mir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningan.

Ett déidsho efter en avliden bostadsrittshavare far utiva bostadsratten trots att dodsboet inte 8r medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre &r efter didsfallet fir bostadsrattsfdreningen uppmana dodsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte
far nekas medlemskap | bostadsrattsfareningen, har forvirvat bostadsratten ach sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte fiiljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten ach férvirvet skett genom tvangsfarsaljining eller vid
exekutiv forsalining, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittféreningen, har férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§9 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen

Styrelsen dr skyldig att avgtira fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstandig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittfdreningen.

Fiir att préwva frigan om medlemskap kan bostadsrattféreningen komma att begéra kreditupplysning avseende
stkande.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverldtelse dr ogiltig om den bostadsriitten dvergétt till nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittsiagen géller sdrskilda regler vid exekutiv farsiljning och tvangsfarséljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska faststiillas sé alt féreningens ekonomi dr fdngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréttsfreningens lGpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsréttféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér dndring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pd beslutet. Beslut om dndring av isats ska alltid
heslutas av féreningsstimma. Regler far giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér inkassokostnader m. m

| Arsavgiften inghende ersittning fiir virme, ka/- ach varmvatten, elektricitet eller renhalfining kan beraknas
efter forbrukning. Fér informationséverfaring kan ersittning bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift fir andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostasrattshavaren med hdgst 3,5% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrdttsinnehavaren med héigst 1,5% av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiams enligt socialférsdkringsbalken och faststdlls for Sverlatelseavgift vid anséikan om
medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrttelse om pantsittning.

Awgift fér andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10% av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet

upplats under del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalendermdnad réknas som en hel kalendermdnad.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Stgarder som bostadsrattsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riftt tid utgdr degjsmdlsrénta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoo wgift enligt lag am
erséttning far inkassokostnaoder m.m.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fére ardinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av firvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning, kossafiddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelse och styrelsens forkloring dver gjorda anmidrkningar i
revisionsherdttelsen ska hillas tillgingligo for medlemmarna minst tvi veckor fére den foreningsstdmma pd
vifken den ska behandlas.
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§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstdmman ér bostadsféreningens hégsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstdmma ska hallas sex
manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa hallas om
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat satt fdlja
farhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av samtliga
ristherdttigade som ar ndrvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for H58, ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt
att ndrvara vid foreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet till
styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse till ardinarie och extra fdreningsstimme far utfirdas tidigast sex veckor fare féreningsstdmman och ska
utfdrdas senast tvd veckor fére foreningsstdmman. Kellelsetiden gifler dven om en extra fdreningsstdmma ska
behandlos sko behandia frdge om stadgedndring.

Kallelse ansids pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Foreningsstdmmans dppnande

Val av stammoordforande

Anmélan av stammoordférandens val av protokollfirare

Godkdnnande av ristlingd

Fraga om ndrvarordtt vid foreningsstdmman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tvd ristrdknare

Fraga om kallelse skett i behdrig crdning

10. Genomgang av styrelsens drsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berdttelse

12, Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning

13. Beslutianledning av bostadsrittsforeningens vinst eller foriust enligt den faststailda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15. Beslut om arvaden och principer for andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledamater
16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Vol av styrelsens ordfirande

18. val av dvriga styrelseledamoter och suppleanter

19, Presentation av HSB-ledamaot

20. Beslut om antal revisorer och suppleant

21. Val av revisorfer och suppleant

22, Beslut om antal ledaméter | valberedningen

23, Val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. Val av distriktsrepresentant och ersattare i distriktsstammor samt dvriga representanter | H3B
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25, Av styrelsen till féreningsstdmma hinskjutna frigor av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angivits i kallelsen
26, Foareningsstammans avslutande

Extra fGreningsstdmma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1 —9 ovan, ange de drenden som ska behandlas

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P3 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar medlem flera bostadsratter | bostadsrattsfireningen har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat farfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt till foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullrmakten ska vara i original och galler héigst ett ar fran
utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrdda en medlem.

Medlem fa medfira valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgfirs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika risstetal den mening som stdmmoordforanden bitrdder. Vid personval anses den vald som har fatt flesta
risterna. Vid lika rastetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet
férrattas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om négon vid sluten amristning inte ovidmnar rostsedel eller ovidmnar ristsedel utan rdstningsuppgift

(s kallod blank sedel) ska personen ifrdgo inte anses ho rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstimma ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att:

1. Rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet
2.  Foreningsstammans beslut ska foras in | pratokallet, samt
3. Om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av protokolifiraren. Protokeflet ska justeras av stdmmeerdfdranden, om denne
inte har fdrt protokoflet, och av valda justerare.

Senast tre veckar efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva ledamdter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman viljer styrefsens ordftirande och duriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
fareningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar,
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§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrefsens ordforande som vdljs ov féreningsstdmman.

Om styrelsens ordfdrande iémnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilje
styrelseordférande fér tiden Gl ndsito fdreningsstamima.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av
mediemmar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
utse hogst fyra personer, varay minst tvd styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsréttsforeningens
firma.

§ 23 Beslutsfiérhet och majoritetskrav
Styrelsen ar beslutsfir nar fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika réstetal galler den mening av
styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal styrelseledamdéter fér beslutsfiriet r ndrvarande kravs
enhillighet fér giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jdvig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, Pratokollet ska undertecknas ov den som varit
protokollfsrare. Pratokollet ska justeras av ordfrande fér sammantridet, om denne inte har firt protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen utsett. Styrelseledamot har ritt att fa avwikande mening
antecknad 4l protokollet,

Endast styrelseledamot ach revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver majligheten
att |3ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras i nummerféljd och férvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |dgst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dess utses alltid en revisor
av HSB Riksfarbund, Svriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad senast tre
veckor fare fédreningsstamman, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Gver
gjorda anmaérkningar | revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning
Vid erdinarie fareningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett dr. Valberedningen ska besta av |dgst tva ledaméter. En ledamot utses av fareningsstamman
att vara ordférande.

Valberedningen bereder och foreslar persaner till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa arvode och foresla principer fir andra ekonomiska
ersdttningar fér styrelsens ledamdter och revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder
Yttre fond
Bostadsrittsfireningen ska ha en fond far yittre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive t ai ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittfireningen kan ha fond for inre underhall av bostadsldgenheter.

Owverfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som tillhdr
bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims utifrin firhallandet mellan andelstalet fir lagenheten ach
samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter | bostadsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalispian
Styrelsen ska

1. Uppritta en underhallsplan for genomfiirande av underhall av bostadsrittsféreningens fastighet

2. Arligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns fr underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet

3. Setill att bostadsforeningens egendom besiktas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. Regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 29 Vinst eller fériuvst
Den vinst eller firfust som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter underhallsfondering,
balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebdr en férfust sko bostodsrittsfdreningen ocksd Idmna en upplysning om vad
fiirlusten innebdr for bostadsrittsfireningens mdjlighet att finanstera sina framtida ekonomiska dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGGR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfarteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsritt. Utdraget ska
ange:

Lagenhetens beteckning

Dagen for Bolagsverkets registrering a v den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen
Bostadsrdttshavarens namn

Insatsen for bostadsratten

Vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

Datum for utfardandet
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar fér att savil underhall som reparera |igenheten och att bekosta atgdrderna. Detta gdller dven mark,
fiirrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i bostodsrittsuppldtelsen.

Bostadsrittshavare bir teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar

Som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat en motsvarande farsdkring tll férman
fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren | forekommande fall fiir sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar. Fér vissa atgarder i
lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsritthavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utféras fackmassigt-

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt p rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt |
badrum och vatrum.

2. Icke birande vdggar

inredning i lgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten exempelvis: sanitetsporslin,

kisksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa for

vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm ach tatningslister.

Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 13s och nycklar.

Glas | fonster och dérrar samt sprojs pa finster och isoleringskasset

Till fanster och fénsterdérrar hirande beslag, handtag, gangjarn titningslister samt malning.

Bostadsrittsféreningen ansvarar dock fér malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr

8. Ledningar far avlopp, gas, vatten, och anardningar fir informationsdverfaring till de delar de ar synliga
i Isgenheten och betjinar endast den aktuella [3genheten

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenlds

11. Eldstéder och braskaminer

12, Kaksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdan och ventilationsfldkt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Vid oll slags installation av anordning som kan paverko ventilationen kravs alltid
styrelsens tillstind. Bostodsrittshavaren ansvarar for rengoring och byte av filter

13. Sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14. Elradiatorer, elburen golvwirme och elburen handdukstork

15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar

16. Brandvarnare

A

b =L L o

Om ldgenheten r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning och
snaskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bastadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten
4 utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att uton dréjsmé! till bostadsréttsforeningen anmala fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar far enligt stadgar eller enligt lag.

§ 37 Bostadsriittsfdreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar for att huset och bostadsriattsfiireningens fasta egendom med undantag fér
bostadsrattshavaren ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare for Underhall och reparationer av foljande:
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1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har farsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ldgenhet {s3 kallade stamledningar)

2. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns | goly, tak, ldgenhetsavskiljande- eller
birande vigg

3. Vottenburno radiatarer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och viirmeledningar i
ligenheten som bostadsrittsfdreningen forsett ligenheten med. Bostodsrittshavaren svorar dock fdr
mdining ov vattenbuma radiatorer och viirmeledningar.

4. Rokgangar (e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven far spiskapa/koksfldkt som utgdr del av husets ventilation,

5. Ytterdorr

6. Breviddo och postbox

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Féir reparation pa grund av vattenskada eller vattenledningsskada { skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrdttslagen. Detta
giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten

§34

Bostadsrittsfiireningens évertagande av underhallsatgdrd

Bostadsrittsféreningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far endast avse atgdrd som foretas i
samband med omfattande underhll eller ombyggnad av bostadsrittsfareningens hus som berér
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Farandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett bestut som fattas pa foreningsstamma innebér att en |3genhet som upplatits med bostadsratt kammer
att férandras eller i sin helhet behévas tas | ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till
farandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkints av hyresnamnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavare farsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick eller utfér en dtgdrd | strid med § 37, sa att
nagon annans sikerhet dventyras eller finns risk for omfattande skador pa ndgon annans egendom och
bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som majligt, far bostadsrattsforeningen
avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en atgird | [3genheten som innefattar;

1. Ingrepp i bdrande konstruktion

2. Instollation eller dndring av ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten

3. Instollation eller dndring av anordning fir ventilation

4. Installation eller éndring av efdstad eller ritkkanal, eller annan paverkon pd brandskyddet, eller
5 Magon annan visentlig férdndring i lagenheten

Fér en ldgenhet som har sdirskilde historiska, kulturhistoriska, milidmidssiga eller konstndrliga vdrden krdvs
tillstéind for en dtgdrd som innebdr att ett sddant vérde pdverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en dtgird endast om den ar tif pdtaglig skade eller oldgenhet far
bostadsrittsfareningen. Ett tillsténd far férenas med villkor. Om bostadsriitishavaren dr missndjd med styrelsens
beslut far bostadsréittshavaren begdra att hyresndmnden privar fragan,
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§ 38 Anvandning av bostadsritten

Wid anviindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsatts féir
stirningar som i sédan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsimra deras bostadsmilji att de inte
skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i wrigt vid sin anvandning av |3genheten iaktta allt som fordras
foor att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av de som hir till
bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, nagon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nagen som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglererna ska vara | Sverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsfareningens ordningsregler.

Om det farekommer stirningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsratishavaren sags upp med anledning av att
stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behdftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten,

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Fretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att komma ini ligenheten nar det behévs for tillsyn eller for att
utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar fir eller for att avhjilpa brist nir bostadsréttshavaren
farsummar sitt ansvar for |agenhetens skick.

Mar bostadsrattshavarens har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att kommea in | ldgenheten och utféra nddvindiga atgdrder for att utrota ohyra |
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride ndr bostadsrdttsféreningen har ratt till det kan
bostadsréttsforeningen anséka om sirskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin lEgenhet | andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrénsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skdl fér upplatelsen och hostadsrittsféreningen inte har nagon befogad anledning till
att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnamnden |&mnar sitt tlistand.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte:

1. Om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hor pantritt | bostadsritten och som inte har antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

2. Om ldgenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller region

Mir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelse.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymima utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfira men far
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan i bostadsrattforeningen
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& 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten f&r ndgot annat Andamal &n det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittisreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och dirigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska géras skriftligen till styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts | avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitt till en ligenhet som innehas med bostadsratt som tilltrdtts dr fdrverkad och
bostadsréttsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enlig féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplateiseavgift
Om bostadsriattshavare drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsriittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadréttshavaren fullgéra sin
betalningsskyldighet. Efter férfallodagen

2. Dribjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
Om bostadsrattshavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, ndr det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
O ldgenheten anvinds fér annat dndamal an det avsedda

4. Annat dndamal
Om ldgenheten anvinds far annat ndamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
Om bostadsrétten inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller annan
medlem

6. DOhyra
Om hostadsrittshavare eller den, som ligenhetan har upplatits till | andra hand, genom vardslidshet &dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att chyran sprids | huset.

7. Vamward, stémingar och ltknande
Om ldgenheten vanvardas pd ndgot annat stt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten till i andra hand utsdtter omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride 6l ligenheten nér bostadsrattsfdreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrittsinnehavaren inte fullpér skyldighet som gar utéiver det han/hon ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgtrs.

10. Brottsligt férfarande
Om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sédan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller déir brottsiigt férfarande ingdr till en inte ovdsentlig del eller anvinds
for tillfaliga sexuella forbindelser mot ersattning

11. Olovliga atgarder
Om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfir en tgird som anges i § 37 farsta eller andra
stycket

En uppsdgning ska vara skriftlig .
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Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser
Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren far inte stgas upp enlig punkt 3-5, 7-9 eller 11 om hostadsrittshavaren efter tillsdgelse sd
snart som mdjligt vidtar rdttelse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 efler 11 férverkad fér bostadsrattshavaren dndd inte skiljas fran
liigenheten pd en sddan grund om bostadsrdttshavaren vidtar rdttelse innan bostadsréttsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderdtten r forverkad pa grund av sarskilt
allvariiga storningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 3 om bostadsrattsforeningen inte
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick
reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drisjsmal med betalning av arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran [3genheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsldgenhet —betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
limnats till socialnamnden i den kemmun dar ldgenheten &r beldgen.

2.  Om avgiften- nir det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom tid

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | fiirsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd amstindighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgors | forsta instans.

Vad sorn sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften, har Asidosatt sina férpliktelser i 53 hiig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2
Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte ségas upp enligt punkt 3, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren st snart sem mdjligt ansdker om tillstdnd hos hyresndmnden och fér
ansiikan beviliod.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsfdreningen har sagt till
bostadsratthavaren ott vidta rittelse. Uppmaningern att vidto rdttelse ska ske inom tvé mdnader fran den dag
dit bostadsriittsféreningen fick reda pd ett fdrhdllande som avses | punkt 3 eller 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar | boendet giller vad som ségs | punkt 7 Sven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten 3r upplaten i andra hand.

Innan uppsagning kan ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sdrskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av uppsdgningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva manader har gatt fran
det att domen | brattsmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsféreningen gjort vad som krdvs av den;

1. Tillsdgelse av stomingar | boendet

Tillségelse att avhjilpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

Tillsdgelse att vidta rittelse

Meddelande till socialndmnden

Underrittelse Hll panthavare anghende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
Uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

HNowms W

Andra meddelanden tll mediemmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom fSreningens fastighet, pa
webbplats, genom brev eller e-post

SARSKILDA BESLUT
§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkannande avhanda bostadsrattsfireningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller anna inskrivning i bostadsrattsforeningens fastighet
eller tomtratt.

& 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. Beslut att Sverlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt
2. Beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar

Far giltigheten av filjande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. Beslut att bostadsrittforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person
4. Beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av H5B
Riksférbund beslutande om normalstadgar for bostadsrattsforeningar

& 48 Uttrdde ur H5B

Om ett bestut innebér att bostadsriattsféreningen begdr sitt uttride ur H5B blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva varandra faljande foreningsstimmoar ach pd den senare féreningsstdmman bitrdtts av minst tva tredjedelar
av de rostande. Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenhetens insatser.
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