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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt sdte i Eskilstuna och &ger fastigheten Navigatéren 6 i Eskilstuna kommun med
adress Fristadsgatan 4A-D. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus och omfattar totalt 80 lagenheter
upplatna med bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-10-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.
Foreningen férvarvades ar 2009, Vardear ar 1964.

Lagenhetsfordelningen:;

3st 1rok
37st 2rok
37st 3rok
3st 4rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 5 635 kvadratmeter, lagenhetsyta
5 503 kvadratmeter och lokalyta 132 kvadratmeter. Féreningen har en gemensamhetslokal.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en &kta bostadsratisférening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar Sodermanltand.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar. | forsakringen ingdr bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2018-2038.
Avsattningen till féreningens fond for yttre underhall sker enligt underhalisplanen.

Genomférda atgarder: Ar
Fasadtvatt hoghus 2021
Byte flaktar 2020
Nytt passersystem med porttelefon och 2019
tvattstugebokning

Bastu 2018
Renovering tvattstuga 2017
Ny belysning trapphuset 2016
Marksten framfor ingang C och D 2016
Byte varmevaxlare 2015
Omilaggning kantstenar, asfaltering 2015
Utebelysning, belysning parkering 2014
Takomlaggning 2013
Stambyte 2010
Renovering brandiuckor 2009
Renovering av balkonger 2005
Renovering skyddsrum 2022-2023

Installation av ny hiss, Fristadsgatan 4A 2024
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Foéreningen har avtal med:
El, varme, vatten
Driftoptimering

Ekonomisk forvaltning
Internetleverantor/Kabel-tv
Bredband

Hissar

Fastighetsjour

Lokalvard
Fastighetsskotsel
Snoréjning/halkbekampning
Fastighetsforsakring

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Ritva Helmisaari Ordférande
Diana Endrell Ledamot
lleana Coroama Ledamot
Katarina Berglund Ledamot
Veikko Ukanaho Ledamot
Vesa Tormanen Suppleant
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Eskilstuna Energi & Miljo AB
Enreduce Energy Control AB
MARK Fastighet Malardalen AB
Tele2

Telenor Sverige AB

Kone AB

Misab i Eskilstuna AB
Renaturen AB

Just Made it

MR Sérmland Ekonomisk Forening
Lansforsakringar Sodermanland

Vald till stimman
2026
2025
2025
2025
2025

2025

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte.

Revisorer
LR Revision

Valberedning
Barbro Almstrom
Britt Skoog

Stimma

Ordinarie Extern

Foreningen holl sin ordinarie foreningsstamma 2024-05-22.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

- Byte av hiss, Fristadsgatan 4A, slutfordes i maj.

- Ny elkabel har dragits fram till utebveslysningen for parkering och garage.

- Ny kabellaggning till beslysning av fastigheten har utforts mellan Fristadsgatan 2 och Fristadsgatan 4.
- Just Made It skéter om fastighetsskoétseln fran maj manad.

- Fran oktober skoter Renaturen AB trappstadningen.




Brf Arby nr 2 4(15)
718000-1070

Foreningens ekonomi
Foreningen hojer avgifterna med 3% fran 2024-01-01.

Féreningens bada lan hos Stadshypotek &r bundna och ska omséttas 2025-06-01. Rantenivan ligger
idag pa 1,26% samt 3,09%. Se detaljer under not 10.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent

av taxeringsvéardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 80 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 96 (97).
Under rakenskapsaret har 6 (5) bostadsratter Gverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2023 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 576 560 560 560
Arsavgift (%) andel av totala rérelseintékter 103 96
Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta, kr 1324 1339 1354 1583
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1293 1308
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 14 15 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 100 97 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 39 39 37
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 28 29 25 22
Réntekéanslighet (%), lan/intékter 2 2
Sparande per kvm totalyta av tot int, kr 96 85
Nettoomséttning, tkr 3257 3210 3166 3167
Resultat efter finansiella poster, tkr -663 -387 116 201
Soliditet, % 32 35 37 33

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt &vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens fotala area som berékningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el
till medlemmar och hyresgéster.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet,
dvs en procent av total [aneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Orsaken &r investering av ny hiss fér 1 075 000 kr.
For att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att htja arsavgiften med
3% from 250101.
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.

Brf Arby nr 2 5(15)
Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Fordandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 457 000 457 000
Fond for yttre underhall 4 423 542 538 250 -310 437 4195729
Summa bundet eget kapital 4 880 542 4652729
Fritt eget kapital
Balanserat resultat ~550 869 -538 250 -76 783 64 164
Arets resultat -662 954 -662 954 387 220 -387 220
Summa fritt eget kapital -1 213 823 -323 056
Summa eget kapital 3666 719 4 329 673
Resultatdisposition
_ Belopp
Till féreningsstimmans foérfogande star féljande medel:
Arets resultat -662 954
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -323 056
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -538 250
Av fond for ytire underhall ianspraktas, ink6p hiss, kostnad 70% 310437
Summa balanserat resultat -1 213 823
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall, inkép hiss, kostnad 70% -630 218
Att i ny rdkning dverfors -1 844 041




Brf Arby nr 2 6(15)
7180001070

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 3245517 3153 121
Ovriga rérelseintakter 2 41 980 56 942
3287 497 3210063
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 873 978 -2 569 235
Ovriga externa kostnader 4 -202 935 -177 588
Personalkostnader 5 -152 181 -134 993
Avskrivningar 6 -561 818 -5563 896
-3 790 911 -3435712
RORELSERESULTAT -503 414 -225 649
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 5093 344
Réntekostnader -160 133 -161 915
-159 540 -161 571
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -662 954 -387 220

ARETS RESULTAT -662 954 ~387 220
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 9 384 960 9 676 684
Maskiner och inventarier - -
9 384 960 9 676 684
Finansiella anliggningstiligangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 3500 3 500
3500 3500
Summa anléggningstillgangar 9 388 460 9680 184
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 11 187
Ovriga fordringar 27 452 28 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 70 076 62 090
97 528 101 744
Kassa och bank 2074 520 2 444 846
Summa omséttningstiligangar 2172 048 2 546 590
SUMMA TILLGANGAR 11 560 508 12226 774
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 457 000 457 000

Fond for yttre underhall 9 4 423 542 4195729
4 880 542 4652729

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -550 869 64 164

Arets resultat -662 954 -387 220
-1213 823 -323 056

Summa eget kapital 3666 719 4329 673

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 7 287 678

- 7 287 678

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 287 678 82 876

Leveranttrsskulder 333 214 274 917

Skatteskulder 12 423 9143

Ovriga skulder - 1608

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 260 474 240 879
7 893 789 609 423

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 560 508 12226 774
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -662 954 -387 220
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet
Avskrivningar 561 818 553 896
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore -101 136 166 676
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar, kortfr fordr 4216 -38 415
Okning(+)YMinskning (-) av rorelseskulder, kortfr skulder 79 564 -51 956
Kassafltde fran den 16pande verksamheten -17 356 76 305
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstiligangar -270 094 -133 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -270 094 ~133 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -82 876 -82 876
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =82 876 -82 876
Arets kassafldde -370 326 139 571
Likvida medel vid arets bérjan 2 444 846 2 586 026
Likvida medel vid arets slut 2 074 520 2 446 455
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémdens
allmanna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast framréknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

2024 2023
Byggnader 50 ar 50 ar
Port/sékerhetsdorr 25 ar 25 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Hiss 25 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 30 ar 30 ar
Bastu 15 ar 15 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2024 2023
Arsavgifter 3170202 3079 296
Hyresintakter 75315 73 825
Summa 3 245 517 3153 121

| avgiften ingar vatten, vérme, bredband, tv samt forsakringens bostadsrattstillagg.

Not 2

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Bastuavgifter 11 270 -2 565
Ovriga intakter 3710 59 507

Summa 41 980 56 942
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel ytire entreprenad 90 990 83 008
Snorojning / sandning 76 051 46 353
Fastighetsskotsel inre samt lokalvard entreprenad 55 671 89 798
Stadning enligt bestélining 17 612 16 362
Hissbesiktning 4178
Gard 20 982 2 055
Serviceavtal 45 650 44 007
Forbrukningsmaterial 656 4 936
Brandskydd - 1204
Summa 307 612 291 991
Reparationer

Tvattstuga 48 050 13 324
Bastu 314 8 881
Entré/trapphus 44 964 46 035
Las 71197 23 436
AAVR 34 524 68 045
Ventilation 102 884
Elinstallation 56 391

Hiss 34 195 88 741
Fonster 2 456
Mark/gard/utemiljo 17 203

Vattenskada 11 141
Ovrigt 114 231
Summa 306 838 479 174
Periodiskt underhall

Hiss 630 219 310 438
Summa 630 219 310 438
Taxebundna kostnader

El 84 781 76 686
Gas 9789 9 789
Varme 675117 564 762
Vatten 237 100 217 080
Sophamtning/renhalining 134 997 155 709
Summa 1141784 1024 026
Ovriga driftskostnader

Forsakring 102 270 90 119
Kabel-tv 248 356 239 868
Bredband 3 840 3 840
Summa 354 466 333 827
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 133060 129 780
Summa 133 060 129 780

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2873978 2 569 235
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Juridiska atgérder

Erséattning till revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningskostnader
Férvaltningskostnader, évriga
Administration
Korttidsinventarier

Mediems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Summa
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Foérbattringar

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsviarde dr uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

12(15)
2024 2023
2164 2164

9263

14 188 12 500
5775 6 810
6 266 4798
131 314 117 784
22 583 23 108
4232 4 408
696
7 150 5320
202 935 177 588
2024 2023
130 000 109 750
4 000 9989
18 181 15 254
152 181 134 993
2024 2023
81 647 81 800
480 171 472 096
561 818 553 896
2024 2023
23703 686 23 570 686
270 094 133 000
23973780 23703 686
-14 027 002 -13473 106
-561 818 -553 896
-14 588 820 -14 027 002
9 384 960 9 676 684
500 000 500 000
2024 2023
45 108 000 45 108 000
22 158 000 22 158 000
67 266 000 67 266 000
67 000 000 67 000 000
266 000 266 000
67 266 000 67 266 000
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Not 8 _
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024 2023
Kabel-tv, Tele2 62 926 62 090
Medlemskap, Bostadsratterna 7 150
70 076 62 090
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024 2023
Vid arets bérjan 4195729 3769979
Reservering enligt stadgar 538 250 538250
lanspraktagande enligt stdmmobesiut -310 437 -112 500
Vid arets slut 4423 542 4195729
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 343873 1,26% 3633750 3676 250 2025-06-01
Stadshypotek AB 353770 3,09% 3653 928 3694 304 2025-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 7 287 675 7 370 554
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 287 678 -82 876
- 7 287 678
Kapitlskulden om fem ar (2028-12-31) ar 6 873 298 kr om féreningen amorterar
i samma takt som idag (82 876 kr/ar).
Not 11 '
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024 2023
Arvoden 85 200 64 200
Sociala avgifter 17 300 20 200
El -11 835 -8 299
Varme -78 510 =77 051
Vatten -20 315 -20 481
Renhallning -11 738 -13 921
Forutbetalda avgifter och hyror 280372 276 231
260 474 240 879
Not 12 .
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2024 2023
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 13 577 500 13 577 500
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 13
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

- Arsavgifterna héjs med 3% fran 2025-01-01.

- Reparation av varme- och vattenledning mellan Fristadsgatan 4 och Fristadsgatan 6 utfors.
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Underskrifter

Viastoras den 7714 2025

Ritva Helmisaari Diana Endrell
Ordférande Ledamot
/ /&0/7 A Ci onoa pya. Her / 4//// ¢ ﬁoy pa.
lleana Coroama Katanna Berglund
Ledamot Ledamo} -

Veikko Ukanaho

Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den %/ < 2025

LR ‘No\éc AR B

Linda Soderling

Auktoriserad revisor
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Radiatorvigen 12, 702 27 Orebro

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Arby nr 2
Org.nr 718000-1070

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arby nr 2 for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r férenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Arby nr 2, Org.nr 718000-1070
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Arby nr 2 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot

vésentligt avseende:

- foretagit négo.n atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omradden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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