IR Riksb
\ ot it

Ursvikenhus nr 3

Arsred OVISnlng | Org nr: 716415-2089
2024-01-01 — 2024-12-31

i
A

i

Transaktion 09222115557545145322 @& Signerat eh, s, sr, oj, tb, 1j, fk




i Riksbyggen

Innehallsforteckning

FOrvaltningsbherfttelSe.......cuviiieiiireieieieieietetet ettt e e 2
ReESUMATAKIIIG ...ttt ettt e e 9
Balansrékning................. ettt bbbttt ettt ettt ettt ettt et et e s et et et enenene 10
Balansrakning ........ccocviiiieieiiiieieeeieee ettt ettt eee e 11
K aSSaT1OASSANALY S s uvsuns srmosasusmons sonmmvsssssssnsssos s asavassiisss s assissnasensossssnsnssssmsnans 12
NOTEE .ttt ettt ettt n sttt et et eneeeas 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

==
.
EE
<
< <<
< <
< <
<
y

<
< g
<

1 | ARSREDOVISNING Ursvikenhus nr 3 Org,nr; 7164152089
Transaktion 09222115557545145322

Signerat eh, s4, sr, oj, tb, rj, fk




10369 1.0 1.0 2019-11-08

ri Riksbyggen Kallelse

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
Riksbyggen Bostadsréttsférening Ursvikenhus nr 3

Datum 2025-05-21 onsdag
Tid 19.00
Plats Folkets hus

Dagordning § 59 i stadgarna (baksida pa detta blad)samt pkt enligt nedan

1. Frdga om dndring av andelstal
[ slutet av 2017 firdigstilldes balkong/altan-forstoring och inglasning.
Styrelsen valde att fordela kostnaden via balkongtilldgg.
Nu foreslar styrelsen att andelstalen forédndras 1/10-25 utifrén tilldggen.
Man vill alltsa att den 6kade kostnaden pga balkong bakas in i
manadsavgifterna med hinsyn taget till tilligget. Detta gor att det enklare
framover vid forandrade 1anerdntor och efter amorteringar. Hittills har 6kade
lanerintor i stort tagit ut amorteringarna.

Bilagor; Arsredovisning, jimforelsematerial stadgar och 6versikt stadgar
delas ut i férvag i postladan.

Har du fragor kring &rsredovisningen skicka dem till ordféranden Eleonore
Andersson eleonore.andersson@telia.com.
Sa far vi mojlighet att forbereda dem till stimman.

Foreningen bjuder pa fika

Vilkomna!
Rikshyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séate: Stockholm

Véxel: 0771-860 860



ri Riksbyggen Kallelse

§ 59 Dagordning

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
D

Stdimmans Oppnande.

Faststédllande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare.
Val av en person som jdmte stimmoordféranden ska justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framléggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar &t styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer, valberedning mm.

Beslut om stémman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Ursvikenhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse i

rikenskapsaret

2024-01-01 #12024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Skellefted KKommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1976-12-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-02.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi ar léngsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 130 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 404 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. ‘

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Kamratskapet 7 i Skellefted Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med 88
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1978/79. Fastigheternas adress dr Vénskapsgatan 5-139 samt
Saltmitargrand 6-44. Foreningen dger dven fastigheten Kamratskapet 8 i Skellefted Kommun. Pa fastigheten finns en
forskola pa Fredsgatan 5.

Fastigheterna #r fullvérdeforsakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 34

3 rum och kék 54

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler |

Antal garage 41 plus 9 storre
Antal p-platser 44 plus 2 storre
Total tomtarea 27 554 m?
Bostédder bostadsritt area 6340 m?
Lokaler bostadsritt area 399 m?
Garagelokaler area 426 m?
Total area 7 165 m?
Arets taxeringsvirde 35124 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 35124 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Visterbotten.
Bostadsréttsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p4 andelar kan foreningen éven f3 aterbaring pa kopta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 297 tkr och planerat underhall for 36 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2024 och visar pa ett underhéllsbehov p

306(354-23) tkr. Avsittning for verksamhetsédret har skett med 354 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Miljostuga 2006

Garage 9 st 2006
Fjarrvirmeanslutning 2007-2009
Badrum renovering 2012-2013
Fonsterbyte 2013
Tvittmaskiner, torktumlare 2014
Kvartersgard 2014
Garage-/forradsfasader 2016-2018
Husfasad, inglasning 2016-2018
Garageportar 2017

OVK, batterier IMD 2019
Badrum 17 st 2020
Breddning mv-platser och laddboxar mm 2021

Tak- och ventilationsbyte 2022-2023
Installationer 2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 35507
Huskropp utviindigt forskola, okar fastighetsvardet 1 600 000
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eleonore Holmqvist Ordférande 2025
Sonja Astrém Sekreterare 2025
Sven-Erik Rédahl Vice ordférande 2026
Oskar Jonsson Ledamot 2026
Tommy Berglund Ledamot 2025
Roland Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Oscar Brannstrom Suppleant 2026
Per Lundgren Suppleant 2025
Ann Steinwall Suppl Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Vakant Foreningsrevisor 2025
Tommy Berglund Brandskyddsansvarig 2025
Styrelsen Valberedning 2025
Styrelsen Kvartersgdrdsansv 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsdret har inga handelser intréaffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Féreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 di avgifterna hdjdes med 8%.
Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 741 kr/m?/Ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften
med 3% fran och med 2025-01-01.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
Vid rékenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter upplétna.

Under 2024 har brf anvéint 104 010 kWh fastighetsel, 735 150 kWh virmeenergi samt 4963 kbm vatten.
Under 2023 har brf anvéint 100 897 kWh fastighetsel, 727 880 kWh virmeenergi samt 4928 kbm vatten.
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R Ristyagen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal
63y40 kvm Igh, 399 lokal, 426 gar afes Al 2022 2021 0=
Nettoomséttning™®, tkr 6225 5768 5421 5281 5220
Rorelsens intédkter, tkr 6257 5768 5431 5292 5476
Resultat efter finansiella poster*, tkr 274 211 =6 115 343 =71
Arets resultat, tkr 274 211 -6 115 343 =71
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1 404 1321 -5103 1312 898
Balansomslutning, tkr 46 049 44937 45 675 36016 35 666
Arets kassaflode, tkr 598 —946 -1 036 482 217
Likviditet% 29 17 15 99 132
Soliditet %* 4 4 —14 2 1
Arsavgift andel i % av totala
Xireaggntﬁkter* * s 24 4 2 a0
rsavgift kr/kvm upplaten med
et PP 862 802 755 743 735
Driftkostn exkl u-héll kr/kvm total 335 323 296 290 436
Energikostnad kr/kvm total*® 165 161 153 147 143
Underhéllsfond kr/kvm total 356 307 0 223 198
Reservering till underhallsfond
kr/kvm totagl 3 a8 82 a8 &
Sparande ki/kvm total* 201 214 238 247 130
Rinta kr/kvm total 191 165 114 84 86
Skuldsittning kr/kvm total® 5960 5809 5890 4594 4735
gg:tﬁ:rt;?t‘:g kr/kevm uppléten med 6735 6176 6263 4884 5 034
Rintekénslighet %* 7,4 7,6 8,2 6,5 6,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pd totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pd totala intdkter frdn arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvim for yta uppliten med bostadsritt.

I'begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pd totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet
forédndring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 578 986 0 2199 667 —1318874 211255
Disposition enl. drsstimmobeslut 211255 =211 255
Reservering underhéllsfond 354 000 —354 000
Ianspriktagande av underhéllsfond -35507 35507
Avets resultat 274 036
Vid arets slut 578 986 0 2518 160 -1426 111 274 036
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1107 618
Arets resultat 274 036
Ianspriktagande av underhéllsfond 35507
Arets fondreservering enligt budget —354 000
Summa -1 152 075
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1152075

P4 grund av efterjobb pa vatrumsbesiktningar(2020) som ej riknas som forbattrande méste foreningen visa ett
balanserat underskott. Féreningen har i budget att aterhdmta underskottet.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6224 928 5767727
Ovriga rérelseintikter Not 3 31765 582
Summa 6 256 693 5768 309
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 437125 -2 350 166
Ovriga externa kostnader Not 5 —988 683 —866 812
Personalkostnader Not 6 —50 995 =51 155
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1129 983 -1 110118
Summa roérelsekostnader -4 606 786 -4 378 251
Rorelseresultat 1649 907 1390 059
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 0 2 640
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8753 1731
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1384 624 —1183 174
Summa finansiella poster -1 375 871 -1178 803
Resultat efter finansiella poster 274 036 211 255
Arets resultat 274 036 211 255
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 43 400 429 42 651 314
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 896 869 931 058
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 235963
Summa materiella anliggningstillgdngar 44297 298 43 818 336

Finansiella anlidggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 132 000 132 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 132 000 132 000
Summa anliggningstillgadngar 44 429 298 43 950 336

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 642
Ovriga fordringar Not 16 21633 7414
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 17 225871 203 105
Summa kortfristiga fordringar 247503 211 161

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1374 238 775932
Summa kassa och bank 1374238 775 932
Summa omsittningstillgdngar 1621 741 987 093
Summa tillgdngar 46 051 039 44 937 429
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 578 986 578 986
Fond for yttre underhéll 2518160 2199 667
Summa bundet eget kapital 3097 146 2778 653
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-1426 111 —-1318 874
Arets resultat 274 036 211 255
Summa fritt eget kapital —1152 075 —1107 618
Summa eget kapital 1945070 1671 034
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 29 586 020 36417214
Summa langfristiga skulder 29 586 020 36 417 214
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 116 148 5204 922
Leverantorsskulder Not 20 119 152 61770
Skatteskulder Not 21 16 144 42 049
Ovriga skulder Not 22 562 878 535908
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 705 626 1004 531
Summa kortfristiga skulder 14 519 949 6 849 180
Summa eget kapital och skulder 46 051 039 44 937 429
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 649 907 1390 059
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1129983 1110 118

2779 890 2500 177

Erhallen rinta 8753 4371
Erlagd rénta -1361022 -1 162 501
Isaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopand.e verksamheten fore 1427 621 1 342 046
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fian fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (0kning -, minskning +) —34 492 —28 807
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —265 910 —382 608
Kassaflode frdn den lIopande verksamheten 1127219 930 632
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1 600 000 0
Investeringar i inventarier -8 945 -10 588
Investeringar i pdgéende byggnation 0 -1 285000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 608 945 —1 295 588
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn -1 119 968 -1 081 468
Upptagna lan 2200 000 500 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1080 032 —581 468
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 598 306 —946 424
Likvida medel vid &rets borjan 775 932 1722 356
Likvida medel vid arets slut 1374238 775932
Kassa och Bank BR 1374238 775 932
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fordndring i drsredovisningen BRF - uppdelning av intiikter

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvin uppléten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dérmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pd nettoomsittning och dvriga intékter. Foréndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskri ivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pé basis av tillginglig information ir
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, balkonger Komponent 40
Byggnader, elinstallationer Komponent 15
Byggnader entrépartier Komponent 28
Byggnader, fasad Komponent 49
Byggnader, fonster Komponent 48
Byggnader, stomme Komponent 120
Byggnader, tak Komponent 50
Byggnader, inre ytskikt Komponent 57
Byggnader, ventilation Komponent 25
Anslutningsavgifter Linjar 10
Markanldggning Linjir 10-20
Installationer Linjér 20-30
Inventarier Linjér 5
Linjar

Markvirdet r inte foremal for avskrivningar
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fist Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4697916 4350096
Arsavgifter, lokaler 338 772 313 676
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —65 820 —65 820
Hyror, lokaler 17 116 15 852
Hyror, garage 254 100 235560
Hyror, p-platser 98 255 91 080
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —820 —600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —22 709 —12 330
Brénsleavgifter, bostdder 291 321 262 535
Vattenavgifter 245 934 233 908
Elavgifter bilplatser 31726 11 813
Balkonginglasning 300 480 300480
Overlatelser, panter 20 703 16 133
Ovriga rérelseintikter, andrahand, 17 955 15342
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -1 2
Summa nettoomsattning 6 224 928 5767 727
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag, sophantering 30 800 0
Ovriga rorelseintikter, paminnelser 965 582
Summa 6vriga rorelseintékter 31765 582
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Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Underhall —35 507 -36 250
Reparationer —297 104 —384 369
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —111 840 —111 840
Forsikringspremier —157 746 —132 555
Kabel- och digital-TV —184 463 —169 436
Radonmétning —31:232 0
Aterbiring frén Riksbyggen 1 000 8 800
Systematiskt brandskyddsarbete —10 386 =159
Obligatoriska besiktningar, lekpark =5750 -5 665
Snd- och halkbekdmpning —236 691 —209 143
Forbrukningsinventarier —13 157 —29 944
Vatten —354 826 —309 954
Fastighetsel —189 535 —198 501
Uppvérmning —638 379 —641 657
Sophantering och atervinning —171 509 —129 492
Summa driftskostnader -2 437 125 -2 350 166
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration och skétsel =796 979 =774 995
IT-kostnader, bilplatser —11 258 —11 258
Arvode, yrkesrevisorer —35400 -16 375
Ovriga forvaltningskostnader =17 233 —18 358
Kreditupplysningar —380 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —21 201 —16 800
Konstaterade forluster hyror/avgifter —2 —34
Medlems- och féreningsavgifter —7392 —7392
Konsultarvoden —87 816 -9 400
Bankkostnader —6 359 —5931
Ovriga externa kostnader —4 664 -6 270
Summa 6vriga externa kostnader -988 683 —-866 812
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —24 500 —24 000
Sammantridesarvoden —18 500 =15 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —4 000
Sociala kostnader =7 995 -8 155
Summa personalkostnader =50 995 =51 155
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader -1 073 789 —1 053 789
Avskrivning Markanldggningar -8 865 —8 865
Avskrivning Markinventarier —4 195 —4 195
Avskrivning Maskiner och inventarier —1 789 —1924
Avskrivning Installationer —41 346 —41 346
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1129 983 -1110 118

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 2 640
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2 640
Not 9 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 1555
Rinteintékter frén likviditetsplacering 8 625 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 104 31
Ovriga rénteintikter 24 145
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8753 1731
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1 364 964 —1183 174
Ovriga rintekostnader —285 0
Ovriga finansiella kostnader —19 375 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 384 624 -1183 174
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 801 763 45 968 649
Mark 705 015 705 015
Anslutningsavgifter 260 838 260 838
Markanldggning 279 251 279 251
Markinventarier 20972 10 385
60 067 839 47 224 138
Arets anskaffningar
Byggnader 1 600 000 12833 114
Markinventarier 0 10 587
1600 000 12 843 701
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61 667 839 60 067 839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —16 767 183 —15713 394
Anslutningsavgifter —260 838 —260 838
Markanldggningar —146 270 —137 405
Markinventarier —6271 -2 077
—-17 180 562 -16 113 714
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 073 789 —1 053 789
Avrets avskrivning markanliggningar —8 865 —8 865
Arets avskrivning markinventarier —4 194 —4 194
-1 086 850 -1 066 848
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 267 410 -17 180 562
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 400 429 42 887 277
Varav
Byggnader 42 560 792 42 034 580
Mark 705 015 705 015
Markanldggningar 124 115 132 980
Markinventarier 10 507 14 701
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Taxeringsvarden

Bostédder 34 200 000 34200 000
Lokaler 924 000 924 000
Totalt taxeringsvarde 35124 000 35124 000
varav byggnader 28 695 000 28 695 000
varav mark 6429 000 6429 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 887 72 887
Installationer 1013750 1013 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 086 637 1086 637
Arets anskaffning inventarier 8 945 0
1095 582 1 086 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =72 887 =70 964
Installationer —82 692 -41 346
-155 579 -69 040
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 789 —1924
Installationer —41 346 —41 346
-43 135 =43 270
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =74 676 =72 887
Installationer —124 038 —82 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -198 714 -155 579
Restvirde enligt plan vid arets slut 896 869 931 058
Varav
Dator 7156 0
Installationer 889 713 931 058
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 0 11 548 114
Investering tak- och ventilationsprojekt 0 1321 250
Balansering av byggnad 0 -12 833 114
Vid arets slut 0 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 132 000 132 000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 642
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 642
Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7153 7 404
Momsfordringar 14 480 10
Summa ovriga fordringar 21633 7414
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetald forsdkringspremie 176 676 157 746
Fordran Ursvikenhus nr 3 1595 113
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 600 45 111
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 135
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 225 871 203 105
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Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel SBAB
Transaktionskonto Swedbank

Summa kassa och bank

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

608 625 0
765 613 775932
1374 238 775 932

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan
Nésta drs omséttningar

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

42 702 168 41 622 136
-11 996 180 -4 123 454
—1119 968 -1 081 468

29 586 020 36 417 214

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 3,43% Rorligt,2025-05-28 0,00 2200 000,00 22 000,00 2 178 000,00
SWEDBANK 2,24% 2025-04-25 4118 432,00 0,00 119 376,00 3999 056,00
SWEDBANK 3,90% 2025-12-22 2 878 500,00 0,00 67 000,00 2 811 500,00
SWEDBANK 1,55% 2025-12-22 3216 000,00 0,00 0,00 3216 000,00
SWEDBANK 3,58% 2026-05-25 1 580 000,00 0,00 40 000,00 1 540 000,00
SWEDBANK 3,58% 2026-05-25 1 600 000,00 0,00 40 000,00 1 560 000,00
SWEDBANK 1,39% 2026-10-23 3596 250,00 0,00 105 000,00 3491 250,00
SWEDBANK 2,79% 2026-11-25 4224 000,00 0,00 72 000,00 4152 000,00
SWEDBANK 3,64% 2027-05-25 3478 000,00 0,00 148 000,00 3330 000,00
SWEDBANK 4,47% 2027-09-24 2 880 000,00 0,00 120 000,00 2 760 000,00
SWEDBANK 4,34% 2027-09-24 3 485 000,00 0,00 102 500,00 3382 500,00
SWEDBANK 3,79% 2028-04-25 4 812 954,00 0,00 148 092,00 4 664 862,00
SWEDBANK 3,49% 2028-06-21 3230 000,00 0,00 136 000,00 3094 000,00
SWEDBANK 4,63% 2028-09-25 2523 000,00 0,00 0,00 2523 000,00
Summa 41 622 136,00 2200 000,00 1119 968,00 42702 168,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som korifristiga skulder: Ddrfor
redovisar vi kr 1 119 968 samt 11 996 180 som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga Idnen under kommande dr:
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 110 737 61770
Ej reskontraforda leverantorsskulder 8415 0
Summa leverantérsskulder 119 152 61770
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 16 144 42 049
Summa skatteskulder 16 144 42 049
Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 560 609 543 249
Skuld f6r moms -69 =7 341
Clearing hyra 2338 0
Summa 6vriga skulder 562 878 535908
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réintekostnader 157 563 133 961
Upplupna driftskostnader 76 044 101 083
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 023 28 520
Upplupna elkostnader 24 052 42 883
Upplupna viarmekostnader 72 555 147 137
Upplupna revisionsarvoden 25 800 15400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31232 1175
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 299 357 534 371
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 705 626 1004 531
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 44794 000 43 894 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Skellefted den dag styrelsens elektroniska signatur utvisar

Eleonore Holmqvist ' Sonja Astrém
Sven-Erik Rédahl : Tommy Berglund
Oskar Jonsson Roland Jonsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag var elektroniska signatur utvisar

KPMG AB

Auktoriserad revisor
Frida Kolbick
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtratt. Som #dgare till en bostadsritt Ager du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, 4rvas eller
Overldtas pa samma stt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska [opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foéreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med I4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den 13pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocks ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" Iid Jetod
Ursvikenhus nr 3 Styrelsen for Ursvikenus 31

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att beddéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum o1 hela Livet:
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen bostadsréattsforening Ursvikenhus nr 3, org. nr 716415-2089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen bostadsrattsforening Ursvikenhus nr 3 for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamaélsenliga for att utgora en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen bostadsréttsférening Ursviken-
hus nr 3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Ornskéldsvik det datum som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Frida Kolback
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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