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ARSREDOVISNING
Brf Torsgatan 59

Org nr 769620-9381

2024-01-01 — 2024-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Torsgatan 59 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens femtonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Brf Torsgatan 59 registrerades hos Bolagsverket 2009-12-29. Foreningens har sitt sate i Stockholms
kommun. Nuvarande stadgar antogs vid féreningsstamma 2017-06-07 och registrerades hos
Bolagsverket 2017-07-20. Ekonomisk plan &r intygsgiven 2010-02-17 och registrerad hos
Bolagsverket 2010-02-26. Fastigheten forvarvades 2010-03-15. Féreningen innehar fastigheten med
aganderdatt. Under 2010 fardigstalldes fastigheten efter en omfattande renovering. Beskrivning av
ombyggnaden finns att lasa i den ekonomiska planen. Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En OVK-besiktning genomfdrdes under februari. Det visade sig att luftflodena i huset &r
tillfredsstéllande.

Vattenlackage i kallarutrymmen har intraffat en gang under aret. Problemen é&r inte tgardade och
tyvarr visar det att de atgarder som &r gjorda i de yttre avloppen av dagvatten inte ar tillrackliga. Men
det ar lite tydligare att vatten tranger in i och genom véaggen-grunden som har tradgarden pa utsidan.
Det syns tydliga spar i vaggen i kallarforrad till Iagenhet 6503-1103.

Under aret har de boenden genomlidit en hel del buller fran tunnelbanebygget som pagar mellan
Odenplan och det sa kallade Arenaomradet i Solna. Men det har hittills inte synts nagra spar av
sprickor eller annat som buller och skakningar kan ha astadkommit.

Vid en av lagenhetsforséljningarna visade det sig att det saknas elmatare och el-avtal till en lagenhet.
Efter manga kontakter med Ellevio och elektriker som féreningen anlitat ser problemen idag ut att
vara losta.

Under aret har foreningen gatt igenom flera forslag pa hiss-avtal med olika leverantorer. Det galler
dels underhall och planerade reparationer, dels utryckning om hissen stannar. Styrelsen har till slut
funnit att bast &r att skriva ett nytt avtal med samma leverantor som tidigare, Hissen AB.

Foreningen hade samling pa garden for tradgardsstadning en del rensning till varen i maj.

En av butikslokalerna har bytt hyresgast. Foretaget Vasa Clean hyr sedan i juni lokalen som tidigare
hyrdes av Bohman&Sjostrand.
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Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter. Styrelsen ar utsedd
vid ordinarie foreningsstdmma 22 april 2024.

Styrelse utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2024-04-22

Sten Haage, ordforande

Marith Wiedersheim-Paul, sekreterare
Eva Soderstedt, ledamot

Emil Green, ledamot

Styrelsen hade atta moten under aret (5/2, 28/2, 25/3, 24/4, 15/5, 2/9, 14/10, 27/11) utdver
arsstamman samt haft 16pande informationsutbyten via informella moéten och e-post. Styrelsearvode
har ej utgatt.

Revisor
Foreningens revisor har varit
Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mats Ahmadi Gotelid (ordf) och Hans Sdderstedt.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Kakelugnen 5 med adress Torsgatan 59, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1913 och totalrenoverad 2009, innehaller 21 st
bostadsldgenheter med en total lagenhetsyta om 1 426 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 5Rok Summa
Antal 5 10 5 1 21
S:ayta 177 537 538 174 1426

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 137 m? upplatna med hyresratt.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 87 102 000 kr (féregaende &r 87 102 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 38 000 3212 41 212
Mark 44 000 1890 45 890
Summor 82 000 5102 87 102
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Arets reparationer, underhallsarbeten och investeringar
Kostnad for I6pande reparationer uppgar till ca 10 tkr (féregaende ar ca 19 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 15 tkr (féregdende ar ca 217 tkr), se vidare Not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall

Da fastigheten totalrenoverades under 2009 &r behovet av storre underhallsarbeten begransat under de
kommande aren. Foreningen foljer en 20-arig underhallsplan. En uppdatering av underhallsplanen
planeras att genomforas under ar 2025.

Forvaltning

Ekonomisk foérvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av styrelsen med stéd av Dygnet Runt Fastighetsjour, Stockholm
Exergi (funktionskontoll av fjarrvarmecentral) och TS Gruppen (rensning av hdngrannor, stuprér och
silar).

Fastighetsstadning har ombesorjts av Erkinsson AB.

Foreningens e-post ar brf.torsgatan59@agmail.com

Per 2024-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 9 695 000 kr (foreg ar 9 695 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 13 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 21 st lagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsrétt.

Under aret har 7 st lagenhetsoverlatelser agt rum.
Forvarvare av bostadsratt debiteras en éverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Styrelsen har under aret medgivit andrahandsuthyrning i 0 st lagenheter.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren en arlig avgift om 10% av géllande basbelopp.
Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrattsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i andrahand
galler aven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2024 2023
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 30 30
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 9 1
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret -9 -1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 30 30
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1315196 1153 464 1110674 1082 002
Resultat efter finansiella poster 69 550 -104 784 158 395 254 403
Balansomslutning 42010297 42013018 42005701 42229208
Kassa och bank 643 934 511 783 372 229 444 833
Soliditet (%) 76 76 76 75
Skuldkvot 7,3 7,7 8,7 9,2
Skuldséttning kr/m? (BR) 6 799 6 799 6 813 7051
Skuldséttning kr/m? (tot) 6 203 6 203 6 216 6 433
Belaningsgrad (%) 11 11 11 14
Réntekénslighet (%) 12,1 14,6 14,6 15,1
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, genomsnitt 560 467 467 467
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 60 53 60 61
Energikostnad kr/m? (tot) 196 177 156 155
Sparande kr/m? (tot) 143 161 203 264

Arsavgiften har hojts med 20% fr o m 2024-01-01.
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2025-01-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, varme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat Arets
. yttre Totalt
insatser 2 resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 30 237 500 1091 208 562 365 -104 784 31786 289
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 149 600 -149 600
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -217 707 217 707
Balanseras i ny rdkning -104 784 104 784

Arets resultat 69 550 69 550

Belopp vid arets utgang 30 237 500 1023101 525 688 69550 31855839
l ] SJWqOW3aJx-BJQqOb2T1x
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 525 688
Avrets resultat 69 550
Summa 595 238
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall enl. UH-plan 149 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 15089
Balanseras i ny rakning 460 727
Summa 595 238

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrakning

Not 2024 2023
Rorelseintakter
I}lettoomséttning 1 1315196 1153 464
Ovriga rorelseintakter 8 352 99 785
Summa rorelseintakter 1323548 1253 249
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 - 604 742 - 564 672
Underhallskostnader 3 - 15089 - 217 707
Ovriga externa kostnader 4 - 77781 - 67 147
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138184 -138184
Summa rorelsekostnader - 835796 -987 710
Rorelseresultat 487 752 265 539
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 3378 3488
Réantekostnader och liknande resultatposter - 421 580 - 373811
Summa finansiella poster - 418 202 - 370 323
Resultat efter finansiella poster 69 550 -104 784
Arets resultat 69 550 - 104 784
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,13 41 240 486 41 373578
Inventarier, verktyg och installationer 6 20 868 25 960
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 261 354 41 399 538
Summa anlaggningstillgangar 41 261 354 41 399 538
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 606 19 418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 84 403 82 279
Summa Kortfristiga fordringar 105 009 101 697
Kassa och bank

Kassa och bank 8 643 934 511 783
Summa kassa och bank 643 934 511783
Summa omséttningstillgangar 748 943 613 480
SUMMA TILLGANGAR 42 010 297 42 013018
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 237 500 30 237 500
Fond for yttre underhall 1023101 1091 208
Summa bundet eget kapital 31 260 601 31328 708
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 525 688 562 365
Avrets resultat 69 550 - 104 784
Summa fritt eget kapital 595 238 457 581
SUMMA EGET KAPITAL 31855 839 31 786 289
Langfristiga skulder

(?vriga skulder till kreditinstitut 0 4 500 000
Ovriga skulder 9 105 500 132 500
Summa langfristiga skulder 105 500 4 632 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 9695 000 5195 000
Leverantorsskulder 34 336 27 921
Skatteskulder 11 7943 18 320
Ovriga skulder 30 289 29974
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 281 390 323014
Summa Kortfristiga skulder 10 048 958 5594 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 010 297 42 013018
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Kassaflodesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 487 752 265 539
Avskrivningar som belastar detta resultat 138 184 138 184
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 625 936 403 723
Erhallen ranta och utdelning 3378 3488
Erlagd ranta - 421 580 - 373811
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 207 734 33400
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -3312 -5947
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 4454 729 - 4 387 899
Forandring av rorelsekapitalet 4 451 417 - 4 393 846
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 659 151 - 4 360 446
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 4 659 151 - 4 360 446
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 4527 000 4 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 4527 000 4 500 000
Arets kassaflode 132151 139 554
Likvida medel vid arets borjan 511 783 372 229
Likvida medel vid arets slut 643 934 511 783
Varav kassa och bank 643 934 511783
(\Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall avsattning till fond for yttre underhall goras enligt
underhallsplan.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med ev. restvarden.
Avskrivningen beraknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod. For byggnaden &r
avskrivningsprocenten 0,5% per ar. Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och

renoveringar av underhallskaraktar. Andra, storre och for fastigheten vardehojande, atgarder

aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 &r

Fastighetsforbattringar 2016 Elservisandring 25 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 799 220 665 972
Hyresintakter lokaler 515 976 487 492
Summa 1315196 1153 464
| arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten samt bredband och basutbud for TV.

Not 2 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard 12 864 19 923
Hisstillsyn 7 566 4818
Snoréjning 8 684 8 684
Elavgifter 17715 19 200
Fjarrvarme 244 859 221 346
Vatten 44 530 35628
Stadning 30 959 27 734
Renhallning hushallssopor 45 281 35040
Reparationer fastigheten 9915 0
Reparationer hiss 0 19214

lﬂy SJWqOW3aJx-BJQqOb2T1x

Brf Torsgatan 59 (769620-9381) Arsredovisning 2024

Sidan 11 av 14



Ovriga fastighetskostnader 9039 6 535
Fastighetsavgift/-skatt 85 250 84 389
Fastighetsforsakring 33 396 29 301
Kabel-TV och bredband 54 684 52 860
Summa 604 742 564 672
Not 3 Underhallskostnader 2024 2023
Hissrenovering 0 152 059
Sop/cykelrumsdorr 0 65 648
OVK 15 089 0
Summa 15 089 217 707
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 49 807 44 471
Revision 23777 18 196
Ovriga forvaltningskostnader 2 208 2438
Bankavgifter 1989 2042
Summa 77781 67 147
Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 43217 636 43217 636
Inkop 0 0
Utgéaende anskaffningsvarden 43217 636 43217 636
Ingaende avskrivningar - 1844 058 -1710 966
Avrets avskrivningar - 133092 - 133 092
Utgéende avskrivningar -1977 150 - 1844 058
Redovisat varde 41 240 486 41 373 578
Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 41212 000 41212 000
Mark 45 890 000 45 890 000
Summa 87 102 000 87 102 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 50 915 50 915
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 50915 50915
Ingaende avskrivningar - 24 955 - 19 863
Avrets avskrivningar -5092 - 5092
Utgaende avskrivningar - 30047 - 24 955
Redovisat varde 20 868 25 960

lﬂy SJWqOW3aJx-BJQqOb2T1x

Brf Torsgatan 59 (769620-9381) Arsredovisning 2024

Sidan 12 av 14



Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Kabel-TV o. bredband per mars 13 880 13670
Hissen tillsyn per juni 2 964 2 964
Upplupen utgaende moms hyror kv 1 32748 32249
Fastighetsforsakring per dec 34811 33 396
Summa 84 403 82279
Not 8 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 475 275 346 088
Handelsbanken e-kapitalkonto 168 659 165 695
Summa 643 934 511 783
Not 9 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Hyresdeposit 6522 Bohman & Sjodstrand 0 77 000
Hyresdeposit 6522 Vasa Clean inbet 240612 50 000 0
Hyresdeposit 6523 Lost Island inbet 2022 30 000 30 000
Hyresdeposit 6524 Daed inbet 2014 25 500 25 500
Summa 105 500 132 500
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,92 2025-01-16 90d 0 1995 000 1 995 000
Stadshypotek 4,10 2025-03-30 2ar 0 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek 3,47 2025-03-03 90 d 0 3200 000 3200000
Summa 0 9 695 000 9 695 000
varav langfristig del 0 4 500 000
varav kortfristig del 9 695 000 5195 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde 11,1% 11,1%
Léan per kvm bostadsrattsyta (kr) 6 799 6 799
Not 11 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 82919
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 84 389 84 389
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2024 85 250 0
Inbetald preliminérskatt - 161 696 - 148 988
Summa 7943 18 320
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 32 253 35164
Upplupen kostnad elavgifter 1 686 1891
Upplupen bankavgift 0 142
Upplupen kostnad vatten, renhallning 14 973 11782
Upplupen rantekostnad 55153 64 143
Forutbetalda avgifter och hyror 156 325 191 892
Beraknad upplupen kostnad revision 21 000 18 000
Summa 281 390 323014
Not 13 Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sékerheter 13 000 000 13 000 000

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Sten Haage Marith Wiedersheim-Paul
Ordfdrande

Eva Soderstedt

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Torsgatan 59
Org.nr 769620-9381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Torsgatan 59 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre #n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
forening inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Torsgatan 59 fér rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamé&lsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nédgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utf6rs baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och &vertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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