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PROTOKOLL

ARENDENUMMER: AB25717

AVSTYCKNING FRAN SKALBY 3:361

DATUM FOR BESLUT: 2025-10-07

KOMMUN: JARFALLA LAN: STOCKHOLM
FORRATTNINGSLANTMATARE: SVANTE BACKSTROM
AKTBILAGA: 16 AKT: 0123-2025/20

I Lantmateriets beslut

Besluten borjar att gilla (far laga kraft) nar overklagandetiden har gatt ut
och om ingen har 6verklagat.

I.l1  Fastighetsbildning

e Lantmdteriet beslutar om avstyckning enligt forrédttningskarta (aktbilaga
14) och beskrivning (aktbilaga 15).

e Lantmateriet bildar servitut enligt forrittningskarta (aktbilaga 14) och
beskrivning (aktbilaga 15).

e Inteckningar i den ursprungliga fastigheten Skélby 3:361 ska inte gélla 1
den blivande fastigheten Skilby 3:1658.

e Avstyckad fastighet ska inte besvéras av fordran som avses i 10 kap. 9 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen.

.2 Fordelning av kostnaden for arendet

Lantmaiteriet beslutar att sokanden LisaHem AB, édgare till Skélby 3:361,
ska betala Lantmaéteriets kostnader for drendet.

[.3 Avslutning

Lantméteriet avslutar forréattningen.

2 Kort sammanfattning

Ansdkan giller avstyckning av bostadsfastigheten Skélby 3:361 inom
detaljplanelagt omrdde. Med anledning av oklarheter och tolkning av
detaljplan har Lantmaéteriet tagit ett tillstindsbeslut enligt FBL 4 kap 26§ for
att tillatligheten av fastighetsbildningen skulle avgoras. Tillstandsbeslutet
vann laga kraft den 28 juli 2025, se aktbilaga 13, och nu har faltmétning
genomforts och beslutshandlingar tagits fram.

3 Forkortningar och forklaringar
FBL — fastighetsbildningslagen (1970:988)

Servitut — ger en fastighet ritt att anvinda ett utrymme, till exempel vig
eller ledning, pa ndgon annans fastighet.

Lagligen bestdmd grans/rattighet — skapad genom ett myndighetsbeslut av
t.ex. Lantmaiteriet eller en domstol.

Lantmaiteriet, KONTAKT: webbplats https://www.lantmateriet.se/kontakt, telefon 0771-63 63 63



Aktbilaga:16
Akt: 0123-2025/20
Sida: 2(5)

4 Fastigheter, sokande och andra berorda

Vid tillstandsbeslutet 30/6-2025 var tidigare dr dgare lagfarna dgare
sakdgare da kopet av Skdlby 3:361 ej var lagfaret. Lisahem AB blev
lagfaren dgare till Skdilby 3:361 den 21/8-2025.

Tabell I - berorda fastigheter, sékande och andra sakdgare

Fastighet, agarandel m.m. | Agare Roll i drendet m.m.
Blivande Skilby 3:1658, | Lisahem AB sokande, aktmottagare
lagfaren dgare

Skilby 3:361, lagfaren Lisahem AB sOkande, aktmottagare
agare

Beteckningar pa nya fastigheter dr preliminéra. De blir giltiga forst nér
besluten har borjat gélla och Lantmiteriet har registrerat fastigheterna i
fastighetsregistret.

5 Ansokan och yrkanden

Lisahem AB har ansokt om avstyckning av en bostadsfastighet frén Skilby
3:361, Se ansokan, aktbilaga 1. Flertalet avstyckningsforslag har diskuterats
med tanke pé géllande detaljplan och Lantmiteriet tog darfor ett
tillstandsbeslut for att avgora tillatligheten av fastighetsbildningen i form av
ett principbeslut, se protokoll aktbilaga 13, som vann laga kraft den 28 juli
2025.

6 Handlaggning, sammantraden med mera

6.1 Lantmateriet tar beslut utan sammantrade

Lantméteriet tar besluten pa kontoret 1 Katrineholm, utan att ha ett
sammantrdde med de berorda. Vi bedomer att det dr mojligt eftersom

e det inte finns ndgra motstridande intressen mellan de som berérs,
och

e det inte finns ndgra hinder mot att genomfora det som ansdkan
handlar om.

(4 kap. 14 § FBL)
Lantméteriet har mérkt ut granserna pa marken.
(4 kap. 27 § FBL)

7 Motivering till besluten

Lantmiiteriet beddmer att indringarna foljer alla krav i FBL. Andringarna
ger ldmpliga fastigheter och medfor inte negativa konsekvenser for
allménna intressen. I foljande avsnitt motiverar vi besluten.



Aktbilaga:16
Akt: 0123-2025/20
Sida: 3(5)

7.1 Avstyckning — alla villkor ar uppfyllda

Den ursprungliga fastigheten Skdlby 3:361 och den blivande Skilby 3:1658
har samma &gare, och atgiarderna genomfors pé det sétt som dgarna har
begirt.

(10 kap. 7 § FBL)
7.2 Lamplig fastighetsindelning

7.2.1 Skdlby 3:361 blir fortsatt limplig som bostadsfastighet och dven
styckningslotten Skalby 3:1658

Avstyckning sker av mark utlagd for bostadsmark med och den bebyggda
bostadsfastigheten blir efter avstyckningen 722 kvm med gréns ut mot
kommunala gata. Styckningslotten blir en obebyggd bostadsfastighet inom
kvartersmark for bostadsdndamal och far en areal om 713 kvm. Nodvandiga
servitut bildas till forman for styckningslotten. Tillstdndsbeslut géllande
tillaten fastighetsbildning har tagits och vunnit laga kraft, se aktbilaga 13.

Nuvarande villaservitut och arlig avgild till Jarfilla kommun péd Skélby
3:361 ska dven den blivande styckningslotten.

Lantmaéteriet bedomer darfor att Skdlby 3:361 och blivande Skélby 3:1658
blir varaktigt lampade som bostadsfastigheter.

(3 kap. 1 § FBL)

7.2.2 En ny ridttighet (servitut) behovs for att ge blivande Skalby
3:1658 tillgang till vig och kommunalt va

I omradet finns kommunala gator och kommunalt vatten- och avlopp. Den
nya fastigheten ska ansluta till de kommunala va-ledningarna som ligger i
gatan pa Saturnusvagen och behodver fa ritt att anlégga ledningar 6ver
stamfastigheten samt att bygga vég fram till gatan. Lantmaéteriet bedomer att
det ar av vésentlig betydelse for blivande styckningslott Skélby 3:1658 att
dessa servitut bildas.

(7 kap. 1 § och 10 kap. 5 § FBL)

7.2.3 Andringarna strider inte mot detaljplanen

Det finns en detaljplan for omradet, Omrade mellan Jupitervigen och
Saturnusvigen i Skélby, fran 1988, akt 0123-P88/0609. Lantmiteriet har
haft samrdd med Jarfdlla kommun, se aktbilaga 8 och 10, och har bedémt att
fastighetsbildningen inte strider mot detaljplanen men har i1 forrattningen
tagit ett tillstdndsbeslut, se protokoll aktbilaga 13, som vann laga kraft i juli
2025 och fragan om tillatligheten av fastighetsbildningen ar alltsé avgjord.

Lantmiteriet bedomer darfor att Andringarna inte strider mot detaljplanen.

(3 kap. 2 § forsta stycket FBL)
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7.3 Pantrattsprovning

7.3.1 Inteckningarna i den ursprungliga fastigheten ska inte gilla i den
nya fastigheten

Agaren av den ursprungliga fastigheten Skilby 3:361 har begirt att
inteckningarna inte ska gélla i den blivande fastigheten. Avstyckningen gor
att den ursprungliga fastigheten Skilby 3:361 minskar i1 véarde, vilket gor att
sakerheten for inteckningarna forsamras.

Det finns inteckningar i den ursprungliga fastigheten Skilby 3:361 men
samtliga datapantbrev ligger i dgararkivet och &r obeldnade.
Fastighetsdgarna har begirt att dessa inte ska gélla i den blivande
fastigheten. Lantmaéteriet bedomer att detta inte paverkar pantréttshavarna
och Ovriga rittsdgare pa nagot betydande sitt.

(10 kap. 8 a § FBL)

7.3.2 Ekonomiska krav som inte star i fastighetsregistret ska inte gilla
i den nya fastigheten

Om négon har ekonomiska krav med koppling till den ursprungliga
fastigheten Skidlby 3:361 (fordringar med forménsrétt), som inte &r inskrivna
1 fastighetsregistret, ska dessa inte gilla i den blivande fastigheten.
Lantmaiteriet kan besluta om detta eftersom det inte har framkommit att det
skulle ha nagon storre betydelse for eventuella fordringshavare.

(10 kap. 9 § FBL)

7.4 Fordelning av kostnaden for arendet

Agaren till Skiilby 3:361, Lisahem AB, har ansokt om avstyckningen och
ska betala forrittningskostnaderna, se aktbilaga 1.

(2 kap. 6 § och 10 kap. 10 § FBL),

8 Det ar mojligt att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Lantmiteriet inom fyra veckor fran

beslutsdagen, senast 4 november 2025. Mer information om dverklagande,
se avsnitt Om du vill overklaga hér nedanfor.

(15 kap. 6 § FBL)

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Svante Bickstrom 8




Aktbilaga:16
Akt: 0123-2025/20
Sida: 5(5)

9 Om du vill overklaga

Om du dr missndjd med ett beslut frdn Lantmaéteriet och tycker att det ska
andras kan du 6verklaga. Hér far du veta vad 6verklagandet behdver inne-
halla, och vad som hédnder sedan.

9.1 Sa har gor du

1. Skriv d&rendenumret (finns 1 beslutsprotokollet) och att du dverklagar.
Forklara vad du tycker ska dndras, vilken dndring du vill ha och var-
for.

Skriv ditt namn och personnummer eller organisationsnummer.

4. Skriv aktuella och fullstindiga uppgifter om var Lantmaéteriet och
domstolen kan na dig: postadresser, e-postadresser och telefonnum-
mer. Om du har ett ombud, skriv ocksa ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller ldmna in 6verklagandet till Lantméteriet.

E-post: registrator@lm.se
Vanlig post: Lantmdteriet, 801 82 Gévle.

(98]

Har hittar du ndrmaste lantmaterikontor: lantmateriet.se/hittakontor

9.2 Du har tre eller fyra veckor pa dig att 6verklaga

Om du tidnker 6verklaga maste ditt brev ha kommit till Lantméteriet senast
en bestimd dag. Oftast dr det fyra veckor efter den dag da beslutet fattades,
men fOr vissa beslut tre veckor. I beslutsprotokollet ser du vad som giller i
just ditt drende.

Det avgorande dr nér 6verklagandet kommer in till Lantmaéteriet, inte nér ni
postar det.

9.3 Vad hander sedan?

Lantméteriet skickar 6verklagandet och alla dokument i drendet vidare till
Mark- och miljddomstolen, om dverklagandet har kommit in 1 rétt tid.
Darefter dr det domstolen som bestimmer om beslutet ska éndras.

Om overklagandet kommer in for sent skickar vi det inte vidare till domsto-
len. Det betyder att Lantmateriets beslut géller och inte kommer att dndras.

9.4 Kontaktuppgifter till Lantmateriet

For kontakt och svar pa vanliga frdgor, besok var webbplats:
lantmateriet.se/kontakt

Telefon Kundcenter: 0771-63 63 63. Telefontid: vardagar 9-16.
Webbplats: lantmateriet.se
Postadress: Lantmaéteriet Fastighetsbildning, 801 82 Givle




