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Foéreningen

§1 Namn, dndamal och site
Fareningens namn dr Hagbo 16.

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féremingens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter [Br permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Féreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Ornskoldsviks kommun.
§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utdvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nytijandet av husel eller del av husel.

§3 Definitioner
Med bostadsriil avses den ritl 1 [Hremingen som en medlem har ull Glid av upplatel-
sen.

En liigenhel kan vara en bostadsligenhel eller en lokal. Med bosladsligenhet avses en
Ligenhel som hell eller mnte Gll oviisentlig del fir avsedd all anviindas som bostad, Med
lokal avses annan ligenhel fin bostadsligenhel. Till ligenhel kan hora mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller junidisk person som kommer all erhalla
bostadsriitl 1 [Oremingen ull [G1)d av upplilelse [ran [Greningen eller som Gverlar
bostadsritt 1 fireningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrilislagen.,

Styrelsen fir skyldig atl ulan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad [dn det atl
skrilllig och [ullstindig ansikan om medlemskap kom in tll [reningen, avgdra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av kin, kinséverskridande 1dentitei eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplatining, funktionsnedsitining,
sexuell ligening eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur fireningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsférviry,

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsriilten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vagras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhel dvergdll (1l annan niirstdende person som varakiigl sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid évergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelscavgitt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsriilslagen inga avial
om all 1 [ramiiden upplila ligenhel med bostadsritl. Eu sadant avial kallas [r-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillampliga delar

vid byle eller giva,

En dverlitelse som inle upplyller ovan dir ogiliig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogillighel mom (va dr [rin den dag da dverlilelsen skedde, ér rditten 1ll sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommil dverens om etl annal
pris dn det som anges 1 kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sljaren och kiparen giller 1 stiillet det pris som anges 1 kijpehandlingen. Priset Gir
dock jiimkas, om det iir oskiihgt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
héinsyn tas till képehandhingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstiandigheterna 1 6vrigt.

.......... ==
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
fisreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vigras
intride i fiireningen ska foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilig om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriitts[Greningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt | bostadsritten.
Tre (3) ar cfter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har farvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i toreningen. Tre (3) ar etter dodsfallet far foreningen uppmana didsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad cller att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bosladsriitislagen [Or dédsboets rikning,

Om en bostadsriill dvergall genom bodelming, arv, lestamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (]l medlem fir [Greningen uppmana
firvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En junidisk person som dr medlem 1 [Greningen Gir inle utan styrelsens samiycke
genom dverlalelse [Orviirva en bostadsriitl 1ll en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. [Brviry som giirs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som fdrviirvar en bostadsritt svarar inte [or de betalmngs{orpliktelser som den
fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsriittsforeningen.

..... . =
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Nir en bostadsritt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de firpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergir bostadsriitten (1]l reningen vid det manadsskifle som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriittshavaren le 1 rfill (1d betalar insats eller upplalelseavgill som ska
betalas innan ldgenheten Gir tllirfidas och sker mle heller ritielse inom en (1) manad
[rin anmanimg, fr [Greningen hiiva upplilelseavialet. Delta giiller inle om ligenheten
tulliréitts med styrelsens medgivande. Om avialel hiivs, har [oreningen il all
ersiillning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overlatelscaveift, pantsittningsaveift och avgift fir
andrahandsupplalelse.

Foreningen [ar 1 6vrigl inle ta ul sirskilda avgiller [Gr algiirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan fisrfattning.

Insats, arsavgill, dverlatelseavgill, pantsitiningsaveill, upplatelseavgifl samt avgifl
[or andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Bremingsstfimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tlliridas [Hrsta gingen [Brriin [aststilld msats och 1 forekom-
mande [all upplilelseavgill inbetalats 11l Breningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststillas sd att fSreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgilten ska frdelas pa [Sreningens bostadsriitter 1 forhallande till ligenheternas
msatser. Vidare, om en kosinad som hénfor sig tll uppvirmning eller nedkylning av
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en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
fisrbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostmader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fSrdelningsgrund fin insatser
bir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgill pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommail [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgilien genom en slandardiserad belaltjinstlésning, anses
beloppel ha kommil [Greningen (1llhanda néir belalmngsuppdrage! logs emol av
betaltjanstférmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den farvarvande bostadsréttshavaren.

Overlatelscavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tee och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid lidpunkien [Br dverliatlelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantséttning av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underrittas om pantsdttningen.

Om nle styrelse beslulal annat figer [Gremingen riitl att vid upplalelse av bosladscillen
1 andra hand (a ul en avglll som ska betalas av bostadsritishavaren, Avgillen per ar
Fir hogst uppgi till eit belopp motsvarande tio (10) procent av giillande prisbasbelopp
fisr aret ligenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ir upplaten.

§19 Ranta och inkassoavqgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiflen eller annan avgill (ill [Gremngen betalas 1 ciitt 0d uigér driys-
mélsriinta enligl rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgilien fran Griallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

.......... R £ . .
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sdrskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter 1 form av
msats, arsavelfl, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsaveift och aveift for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantriitt och den har fGretriide framfor en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriitishavaren fir inle anviinda ligenheten [Gr nigot annat indamél in det
avsedda. Foreningen [ar dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
[or [Gremingen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsriitishavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplatelseavialet.

Bosladsligenhel som innehas med bosladsriill av en jundisk person [ir endasl
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bosladsrillshavaren, med eller ulan [Gremingens tillstand, anviinder ligenhelen [Gr

annal fn avsell indamél svarar bostadsriillshavaren [Br nedan angivna kostnader

savida mle annal avialats;

»  kosinader [Gr ligenhelens iordningsiédllande [Gr annal fin avsell dndamal,

»  kosinader [Gr findringar 1 ligenhelen som palordras av berdrda myndigheter,

s Okade kostnader [Gr [Gremingen som [Bljer av den dndrade anviindningen av
liigenhelen, saml

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriilishavaren anviinder ligenhelen ska han eller hon se tll all de som bor 1
omgivningen inle ulsiills [Gr stdrmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga [Br hillsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmil)s ail de inle skiiligen bor talas.
Bostadsriilishavaren ska fiven 1 vrigl vid sin anviindning av ligenheten 1akita alll som
[ordras [6r ail bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfir husel. Om
[dreningen antagil ordningsregler fir bostadsritishavaren skyldig all riitta sig eller
dessa.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver all ovan angivna dligganden
fullgirs ocksi av dem som han eller hon svarar [Or enligt bostadsritislagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet. underritta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten 8r beligen om stérmingarna,
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Vid stirningar som &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen rfitt att sdiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal fr
behittat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

|.  om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skil for
upplatelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begransas till viss tid.

I [riga om en bosladsliigenhel som mmnehas av en jundisk person kriivs det [or
tillstind endast all [oreningen inle har ndgon belogad anledning all vigra samiycke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Et tllstand t1ll andrahandsupplilelse kan [Grenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bosladsriilishavaren ska pd egen bekosinad halla ligenheten med tillhénga uirymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriilishavaren dr skyldig att [6la de anvisningar som [Greningen lHimnar
betrillande mstallationer avseende avlopp, viirme, gas, elekincilet, vatten och
venlilation 1 ligenheten saml atl tllse atl dessa installationer utldrs
[ackmannamiissigl. Notera all elinstallationer som huvudregel enbart Gir utloras av en
auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som ombattas av elinstallations{oretagets
egenkonirollprogram, Kontrollera alltid alt elinstallationsforetaget finns 1
Elsakerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ar
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 lagenheten utfrs
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tllginghga,

..... . =
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Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstillagg bér
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vl underhallen och halls 1 gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat;

» nredming och utrustning 1 kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

»  yiskikten samt underhiggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannaméissigl séitl pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviiggar

*  ledningar fbr avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverftring som
endast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

= ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sdkringsskapet)

» lagenhetens cleentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

= anordningar fir informationséverforing som endast tjnar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa &r synliga i lagenheten

» clradiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
fisr mélning)

»  varmvallenberedare ([Brulsall all den inle dr inlegrerad med anordning som
[Brenmingen svarar [or enligl § 29)

#  brandvarnare

» eldstiider och braskaminer, dock g Gillhérande rékgangar ulanlor ligenhelen

» ligenhelens mnerddmar med lillhérande kammar och sikerhelsgrindar

« lisier, [oder, socklar och stuckaturer

» glas 1 [Bosler, domar och inglasningspartier

» 1l disrrar, [Gnsler och inglasmingspartier hérande beslag, handlag, hakar,
bryiskydd, bamnskyddsspiirrar, spriyjs, 1solerglaskassell, [Gnsierkiil (pa msidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ar en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Fareningen svarar dven for ytterdorrens tatningslister, som dr en del av
brandskyddet.

= persienner

» elekinsk golvviirme

Bostadsrilishavaren svarar vidare [Or all malng [Brutom uivindig malning och
kittning av yiler-, balkong- och altanddrrar, [Gnsterbigar, dirr- och [Bnslerkarmar
samt inglasningspartier.

Bostadsriilishavaren svarar fiven [Or all [unktionen 1 beslagningen av [Gnster och
dirrar skits och smorgs fortldpande och alt spaltventiler rengirs. Bostadsriitishavaren
svarar dértill [or all egendom som bostadsriittshavaren eller idigare
bostadsriittshavare t1llfdrt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats
Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar

_____ ==
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bostadsrittshavaren far golvens vtskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betrittande vatutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar foor all inredning och utrustning sasom bland annat:

» ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

= klamring runt och insats i golvbrunn

= Rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

= inredning och belysningsarmaturer

s eclektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

*  tviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa
vattenledningen

o armaturer [Gr vatten, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingmngsventiler och anslutningskopplingar pé valtenledning

s vilvaror

«  Lkiks{likt, spiskipa och venlilationsdon (om [likten ingar 1 husels
venlilalionssyslem svarar bosladsritishavaren enbarl [or armaturer och
strdmbrylare saml [r rengdring av dessa och byle av [lter). Installabon som
paverkar ventilalionen kriiver slyrelsens tillstand.

»  avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bosladsrilisforemngen svarar [or underhill och reparationer av nedan inredning och

mslallationer [Brutsatl atl [Hreningen [Grsell ligenhelen med dessa:

* ledningar [Gr avlopp, gas, elekinciiel, valien och informationséver(ring sami
venlilalionskanaler vilka inar mer #n en Figenhel

»  servisledning [ram l1ll huvudbrytare 1 ligenhelens elcentral

*  ledmingar [Br avliepp, gas, vallen och informationséveriring saml
venlilalionskanaler som [inns 1 golv, tak, ligenheisavskiljande eller birande viigg

= vArmepanna/virmepump

= vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock fir malning)

+ golvbrunn

» ytter-, balkong och altandorrar med tillhérande karmar och titningslister som ar
en del av brandskyddet

= gangjirn vilka ar en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

» finsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
[Bnsterkarmar samt inglasmngspartier

» rokkanaler och rékgingar utanfir ligenheten

s postanordningar sisom lastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

s  vallenburen golvviirme som ir en del av [astighetens uppviirmningssysiem

s soleeller

s slakel

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
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1. egen vardslishet eller forsummelse, eller

vardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrvmd 1 ldgenheten, eller

nagon som utfor arbete 1 ldgenheten fir bostadsriittshavarens rikning.

o)

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller
fisrsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal 1ll fGreningen ammiéila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [&r dla sig alt utltra underhallsatgiird som bostadsriillshavaren ansvarar

[or enligt ovan. Beslut hiirom ska [atlas pa [Oreningsstimma och bor endasl avse

dlgirder som [oretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

[Gremingens hus som berdr bostadsrilishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdtfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare tor ligenhetsutrustning cller personligt [6sre ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giiller dock [Gr brand- eller vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltride till l3genhet

Forelridare [Gr [Oreningen har riitl atl [ komma in 1 ldgenhelen niir det behévs [Gr
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar tor eller har rétt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriilishavaren dr skyldig att (dla sidana inskriinkningar 1 nyitjanderiillen som
[dranleds av nddviindiga algiirder [Br alt ulrota ohyra 1 huset eller pa marken, fiven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ratt till
det far Kronofogden besluta om sirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd 1 ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

..... ==
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installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

1

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga eller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstand f6r en atgird som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgiird som avses 1 forsta stycket om
atgiirden ir till pataghg skada eller oligenhet for fGreningen. Ett tillstand fir frenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star [or de kostnader som atgfirden
kan leda ull for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr nissndé)d
med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresnfimnden prévar ragan,
Fordndringar i lagenheten ska alltid utforas tackmannamassigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efler styrelsens skrnfiliga godkinnande. Bostadsritishavaren biir underhallsansvarel
[or sadana anordmingar, Bostadsritlshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behiivs [ir atl [Greningen ska kunna
[ullgira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan tor genomfarande av

underhallel av [Breningens fastighet/er med tllhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Avséttning till féreningens underhallsfond
sker arligen med belopp enligt § 37 ovan.

§ 39 Forverkandegrunder

Nytjanderiitten (1ll en ligenhel som mnehas med bostadsriitl och som tllirdlls dr, med
de begrinsmingar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Greningen har réil
att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgitt utéver tva
veckor fran det att foreningen etter fortallodagen anmanat honom eller henne att
[ullgira sin betalmingsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriitishavaren drijer med att betala drsavgili eller avgifl for
andrahandsupplitelse, niir det giiller en bostadsligenhel mer fin en vecka efler
firfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,
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2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldgenheten anviints 1 strid med avsett indamal eller om bostadsriittshavaren har
mneboende till men fGr foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ldgenhelen pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidosiiller sina
skyldigheter enligl § 23 vid anviindning av ligenhelen eller om den som ligenheten

upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyvldigheter som en

bostadsriittshavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrilishavaren nle [ullgbr en skyldighel som gir uldver del han eller hon ska
giira enligl bosladsriillslagen, och del masle anses vara av synnerlig vikl [r [Grening-

en all skyldighelen [ullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands tor sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig cller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del, eller anvands fir tillfilliga sexuella torbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utlbr en dtgird
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av

ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om

bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras

av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstillning 1 ell vissl [Bretag eller ndgon liknande skyldighet Fir inte heller liggas ull
grund [Or [Grverkande,

§41 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mojligt

vidtar rittelse.
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I friga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pad grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2 eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9 om bostadsrittshavaren efter tillsdigelse utan
drijsmal ansdker om tillstind till upplatelsen/atgiirden och fir ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste fGreningen
siga till bostadsriittshavaren att vidta réittelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallandet [or att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadslagenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske férran socialnimnden har underriittats.

WVid séirskalt allvarliga stérningar 1 boendet géller § 39 punkt 5 fiven om nagon
tillsfigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérmingar fir uppsiigning som géller
en bostadsligenhet ske utan [regiende underriitielse tll socialnfimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialn@mnden. Réttelscanmaning och
underrittelse till socialndmnden kriavs dock om stérningarna intriftat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 24.

Ar nyltjanderitten [6rverkad pa grund av forhillande, som avses 1 § 39 punkterna 1-3,
3-7 eller 9 ovan men sker rillelse innan [Greningen har sagl upp bostadsritlshavaren
1l avytining, [&r han eller hon mnle direfier skaljas [rin ligenheien pa den grunden.
Deila giller dock inle om nylljanderiillen fr [rverkad pd grund av sidana sirskall
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bosladsriillshavaren ull aviylining mom (re (3) manader [rin den dag da
[dreningen lick reda pi [Grhiallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avtlyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det rittsliga
[orlarandet har avslutats pa nagol annat sitt,

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. far han eller hon pa grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgillen — nér det dr [rdga om en bostadsliigenhet — betalas mnom (re (3)
veckor [rin det
a)  all bostadsrittshavaren pa sidant sill som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
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bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillGillen
mte betala avegiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hig grad att han eller hon skilligen inte bir fa behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 [orsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges i § 3 punkt [,
46 eller §, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
[ar han eller hon bo kvar till det manadsskille som inirdllar ndimmast eller lre manader
[rin vppsigningen, om inte rillen aligger honom eller henne ait ytia tdigare.
Delsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestaimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelser1 § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning, har foreningen ritt till
ersittning tor skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara sknlilig och delges den som sitks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa
snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kanda borgenarer
vars rill berirs av [Brsiljningen kommer dverens om ndgotl annal. Forsiljningen Car
dock skjutas upp ull dess atl brister som bosladsriilishavaren svarar [6r blivil
algirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrada
fireningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande satt.
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§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordfbrande utses arligen (ordftranden ér dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa fbreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett 4r.

Suppleanter intrfider 1 den ordning de ér valda sdvida nte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid niarmast ddrpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som ulses av
[Bremingsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i foreningen

2. DPerson som lillhiir medlems familjehushall och dr bosail 1 [Greningens hus
3. Styrelseledamot eller delagare i medlem som ar juridisk person

Den som #r undering, 1 konkurs, har ninngs{trbud eller har [rvallare enligl 11 kap.
7 § [oriildrabalken kan inle vara siyrelseledamol eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméter
utse ordférande vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie
fisreningsstimman eller i anslutning till extra féreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska fiven sekrelerare ulses.

§50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behévs.

Styrelseledamot har ritl atl begéira atl styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
[ramstiillas skrfiligen med angivande av vilkel drende ledamoten vill alt styrelsen ska
behandla. OrdBranden dr om sadan ramstillan giors skyldig all sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen ar beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter ar narvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de ndrvarande ledamiterna maste rista for ett beslut

for att det ska bl gmltigt, Vid lika ristetal har styrelsens ordfrande utslagsrist,
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Om alla ledamdter inte dr ndrvarande maste dessutom mer én 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer &n 1/3 av s4 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha réstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutstorheten goras.

Beslut fir inte fattas 1 ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det ér
méjligt, har

|. fatt tillfille att delta i drendets behandling och
2. [at ett tllfredsstillande underlag fGr att avgdra frendet.

Styrelsen eller en stillforetradare fir inte folja sadana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar,

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid [or sammaniriidel, vilka som nfirvaral saml vilka beslul som [allals ska anges 1
protokollet. Styrelseledamdlema har ritl atl [ avvikande mening anlecknad 1
protokollet. Protokollen ska [Hras 1 nummer[Gld och [Grvaras pa betryggande s,

Endast styrelscledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
mleckning eller annan insknvning 1 [Gremingens [asta egendom eller tomiriil.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmikiigad [Gretriidare [Or [Gremingen fir besluta atl
leckna [Hrsiikring som ombatiar bostadsriiishavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av fGreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Gremingen dess [asta egendom eller tomiritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkannande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefom, TV-betalkanaler eller liknande fGrmedlade {jinster. Har stimman
givil styrelsen et generellt bemyndigande fir styrelsen forliinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva 1 forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortliipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogdrelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillftretriidare [6r foreningen far inte [Sreta en handling eller
annan Atgird som fr dgnad alt bereda en otillbérhig fordel dt en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinane freningsstimma (arsstiimma) ulses drligen minst tva (2) personer till
alt vara ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller [ir iden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Ddrutéver ska valberedningen
fisresla arvoden och ev. andra ersattningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [Brekommande [all andra [@riroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader cfter utgangen av varje
rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin
berattelse.

Exlra stiimma ska hallas om slyrelsen [inner skil atl halla [Breningsstimma [Gre niisla
ordinarie stimma. Sadan stimmea ska fven hallas niir det [Or uppgivel dndamal
skrillligen begiirs av en revisor eller av minst en Gondel av samtliga rosiberilligade
medlemmar, Kallelse ska ulliirdas inom tva (2) veckor [rén den dag di sddan begiiran
kom in till foreningen.

Foreningssiimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sill séite. Styrelsen kan dock
besluta om all stimman ska hallas digitalt, hell eller delvis, Om [Gremngsstinman
ska hallas helt digitalt stélls sirskilda krav pi kallelsen, se § 60.

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen fir
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmolunktiondirer har allad it att nfirvara vid [Bremnmgsstimman,

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska férekomma:

4)  Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordforande

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfiirare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
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f)  Wal av riistriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beriittelse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I}  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska utse styrelseordftrande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordfGrande

p) Val av styrelseledaméier och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Avw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

V1d exira [Gremingssifimma ska [Brulom frenden enligl a-g saml { ovan [Brekomma
endast de drenden tor vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som slyrelsen dirtll utser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera cller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

& 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fisreningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. | vissa
srskilda [all stills hégre krav pa elekiromsk kallelse, se separal avsnitl nedan.

[ kallelsen ska genom hiinvisming till § 59 1 sladgarma eller pd annal sill anges vilka
drenden som ska firckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas. ska det fullstindiga innechallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och for att rosta.

Om det kriivs [Br atl [reningsstimmobeslut ska bl giltigl att det [attas pd tva
stimmor far kallelse t1ll den senare stiimuman inte uifiirdas mnnan den [Grsta stimman
har hallits. T en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den [Grsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
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stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-

post. [ vissa sérskilda fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i1 lag

och fir:

1. om en stiimma ska hillas pd annan (d fn vad som bestimis 1 stadgara

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgefindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgilter, minskar ritten till dterbetalning av
msatser enligl 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska [Breningar, rétten till vinst
mskriinks eller ritien 11l tillgngar vid freningens uppldsning inskriinks (se lag
om ekonomiska [Greningar [Br [ullstindig redogbrelse)

3. stimman ska besluta om [usion, likvidation eller [Grenklad avveckling av
foreningen.

I dessa [all maste kallelse limnas genom sknlihigl meddelande 1 medlemmamas
brevinkast/brevlador/ fastighetsboxar. Om medlem uppgivil en annan posladress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen t1ll stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitriade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avlagga en rost var.

Réstriitl pa [Gremngsstimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska
[Brplikielser mol [Greningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten giiller hivgst ett (1) ar [rin uifirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening & den som har £l mer &n hiillften av de avgivoa ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid Lika rdstetal avgirs valel genom
lottning.
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Forsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande réstberittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt krfivs att det har
fattats pa en fGreningsstimma och att foljande bestimmelser har 1akttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samiliga insatser ulan att [Grhillandel mellan de
mbirdes insalserna rubbas, ska alla bostadsriitishavarna ha gatl med pa beslutel, Om
enighel inle uppnis, blir beslulel dndd gilugl om minst (va tredjedelar av de ristande
har gall med pa beslulel och det dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.
Hyresnfimnden ska godkiinna beslulel om delta inle framstar som olllbérligl mol
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
firandras eller i sin helhet behava tas | ansprak av foreningen med anledning av en
om- ¢ller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst va iredjedelar av de rdslande har gall med pa beslutel och det dessulom har
godkinls av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutel innebir uividgning av [Hreningens verksamhet, ska minst (v (redjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sill som géller [or beslul om hkvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Gremingar, Minst (va tredjedelar av bostadsritishavarna 1 det hus som
ska Gverlatas ska dock allud ha gitt med pd beslutet,

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ar kiand
fisr foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman giatt med pd beslutet.
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Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiér att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som mnebér att en medlems ritt att verlata sin bostadsritt inskriinks fr
giltigt endast om samitliga bostadsritishavare vars riitt berdrs av findringen gatt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Raikenskapsar

Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrelsen ska senasl sex (6) veckor innan arsstfimman ]l Breningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehéllande [Brvaliningsberiitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionslond eller balanseras 1 ny rikning,

§68 Revisorer

For granskming av styrelsens [Grvalimng och [Gremingens rikenskaper ulses arligen
vid ordinane [Gremingsstfimma [Hr iden fram Gll dess nisla ordinarie stimma hallils
en (1) revisor och en (1) ull iva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om regisireral revisionsbolag uises (1ll revisor ska ingen suppleant uises [br den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Bljer av god revisionssed granska [BGremingens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje rilkenskapsir avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska
[Breningar [Greskriven revisionsberilielse (ill [Breningsstiimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrover inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efler det styrelsen avlimnal drsredovismingen (ill revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiitielse har gjort anmérkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i1 fiysisk eller digital form,
fior medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som s& begiir,

..... ==
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§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill.

§72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarma och fGrdelas 1 forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som ror toreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstacnde stadgar antogs vid foreningsstimma
den 15 ma) 2024 saml 14 maj 2025,

Umea, Enligt digital signatur

Ort och datum

Enligl digital signatur Enligt digital signatur
Christer Wiklund Bo Tadén
Namn[Griydligande MNamnlirtydligande
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