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Stadgar for bostadsrittsforeningen Orskarven
Faststillda pa extra stimma 13 oktober 2024 och 16 februari 2025.
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Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ar bostadsrittstéreningen Orskarven.

Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
forenings hus upplata ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens uppgift dr ocksa framja och
tillgodose gemensamma behov och virda vara byggnader och gemensamt se till att virdet
bevaras och att inte onddigt slitage och kostnader f6r medlemmar uppstar.

Intride och medlemskap
Intridde och medlemskap i bostadsrittsforeningens beviljas endast fysiska personer, ej juridiska
personer. Ansékan om intrade sker skriftligt till styrelsen.

Boende i ligenheten

I bostadsrittsligenheten maste minst en medlem 1 féreningen bo annars betraktas det som
andrahandsuthyrning. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende i ldgenheten om det
kan medftra men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem.

Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
besta av resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och forvaltningsberittelse.
Arsredovisning och revisionsberittelse ska finnas tillgingliga for medlemmar senast 14 dagar
fore stimman. Handlingar distribueras digitalt efter fraga fran medlem.

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast tva veckor fore extra féreningsstimma.
Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foéreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Foreningsstimmans 6ppnande.

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkinnande av rostlingden

Fraga om ndrvaroritt vid stimman

Val av tva justeringspersoner tillika réstriknare
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7. Fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

8. Faststillande av dagordningen

9. Genomgang av styrelsens drsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berittelse

11.Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om frigan om arvoden och eventuellt principer for andra ersittningar
till styrelseledaméterna och revisorerna

14. Beslut om antalet styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter som ska viljas

15. Val av ordftrande, styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

16. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar

19. Foreningsstimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska punkterna 1-8 samt de drendens som ska behandlas utgéra
dagordning.

Medlem som &nskar visst drende eller 6nskar limna forslag genom motion ska inkomma
skriftligt till styrelsen senast fore mars manads utgang.

Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som inte fullgjort sina
betalningsataganden, tex forfallen arsavgift dger inte rostriitt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Styrelse

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 7 styrelseledaméter med lagst 1 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Konstituering och firmateckning sker pa styrelseméte omedelbart efter
stimman.

Styrelsen ér beslutstor nar hilften av ledaméterna dr narvarande

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av niista
ordinarie féreningsstimma.

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
torvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
toreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. En av
revisorerna ska vara auktoriserad revisor / revisionsbolag.

Om revisorerna har gjort sirskilda anméirkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen limna
en skriftlig forklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

Valberedningen ska besta av minst 2 ledaméter
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Insats och arsavgift

Upplatelseavgift ér en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6verging av en bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift enligt lagen IR(1962:381) om allmin f6rséikring.

For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen dger ritt att ta ut avgift for andrahandsuthyrning. Styrelsen fattar beslut om
storleken pé avgiften och 1 vilka fall den ska tas ut.

Foreningen far i $vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska édndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beréiknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer
att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning eller yta.

Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning
till fonden for yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
dvriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &zven mark och forrad om sadan
ingar 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och
beslut som ror skotseln av marken.
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Bostadsriittshavaren ska teckna forsidkring motsvarande hemforsikring med
bostadsréttstilldgg. Om foreningens forsikring anvinds ( kan férekomma i vissa fall ) star
bostadsrittshavaren for sjilvrisk och aldersavdrag. Atgirder som utfors i ligenheterna ska
utforas fackmissigt och i de fall som arbetet kraver ska intyg for sdkerhet finnas.
Foreningen svarar 1 vrigt for husets underhall.

Till det inre underhallet riknas

- rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskikt pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren svarar for fuktisolerade skikt i
badrum och vatrum.

- inredning i kék, badrum och &vriga utrymmen som hor till ligenheten. Bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till utrustning i kék och vatrum.

- glas 1 fonster och dorrar samt tillhérande utrustning tex beslag och liknande.

- lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhdrande utrustning sasom lister-foder och
karmar. Omfattar dven las till lagenhetens dorrar.

-ledningar for avlopp, gas, vatten och mformationséverforing till de delar som ér synliga 1
lagenhetenoch betjinar endast den aktuella ligenheten.

-armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packnningar,
avstingningsventil och anslutningskoppling pa vattenledning.

-klamringar runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas.

-eldstader och braskaminer

-koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och flakt om de inte ér en del av husets
ventilationsystem. Bostadriittshavaren ansvarar for rengoring och byte av filter.
-sikringsskap,samtliga elledningar i ligenheten, eluttag och fasta armaturer.

-elradiatorer, golvvirme och elburen handdukstork.

-malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar

-brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och snjskottning. For balkong / altan svarar bostadsrittshavaren for malning/
ytbehandling av insida av balkongfront och av golv.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som
han inrymt 1 ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga
delar dven om det forekommer ohyra 1 ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giiller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgiarder som utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
toreningens hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Bostadsriittsforeningens ansvarar for
- ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten som foéreningen forsett ligenheten

med och om de tjénar fler dn en lagenhet.
-ledningar for avlopp, vatten, gas och anordningar for informationséverféring som
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Bostadsriittsforeningen forsett lagenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande eller barande vigg.

-vattenburna radiatorer och virmeledningar som bostadsrittsféreningen forsett lagenheten
med. Bostadsriittshavaren ansvarar dock for méalning av radiatorer och virmeledningar.
*rokgangar och ventilationskanaler som utgér del av husets ventilation.

* ytterdorr

*brevlador/ postboxar

Brand och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada ( skada pga tappvatten)
Svarar bostadsrittshavaren endast 1 begransad omfattning i enligthet med bostadsrittslagen.
Detta giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligeneheten

Forandring och ingrepp i ligenheten
Bostadsrittshavaren far inte

- gora ingrepp 1 barande konstruktion,

- andring eller installation i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

- andring eller installation av anordning for ventilation

- andring eller installation av eldstad eller rokkanal eller annan paverkan pa brandskydd
- ndgon annan visentlig éndring av ligenheten.

Forindringar som &r av enklare karaktér tex malning av ytskikt far goras utan tillstand av
styrelsen. Andra forandringar ska meddelas styrelsen.

Tilltréade till ligenheten

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréttsféreningen ansvarar for eller for att
avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick. Om
bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde kan foreningen begira handrickning via
Kronofogden. Om bostadsrittshavaren inte dr ldmnar tilltride pa meddelad tid vid tillsyn
Om arbete ska utforas och det orsakar extrakostnader f6r foreningen kan foreningen debitera
Bostadsriittshavaren den extra kostnad som uppkommer.

Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till nagon annan for sjalvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tiden for uthyrning beslutas av
Styrelsen. Skilen for uthyrning ska ocksa anges och vara rimliga ( tex arbete eller studier pa

annan ort, prova samboforhallande )

Uthyrningsverksamhet som tex Airbnb ér inte tillaten.

Andamil med bostadsriitten
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Bostadsrittshavaren far inte anvinda bostaden for andra indamaél #n det avsedda. Andamalet
ar 1 foreningen bostad.

Upplésning av foreningen
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i1 forhallande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.

Stadgarna kommer ocksa att kompletteras med ordningsregler for gemensamma utrymmen
och for hur anmélan till styrelsen vid ombyggnader och annat ska ske.



