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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningens har till indamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen en arlig budget och en
preliminir flerarsbedomning som ligger till grund for dessa berikningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007 04 19. Foreningens ekonomiska plan registrerades i samband med att féreningen
forvarvade byggnaderna av Familjebostader AB 2010 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-21.

Foreningen r ett ska privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen( 199:1229) och utgor ddrmed ett dkta bostadsforetag.

Foreningen har en underhallsplan tom 2053.
Fastighetsfakta

Forviarvet
Foreningen fastigheter Skarven 1 och Orsbaken 7 i Stockholms kommun forvirvades 2010 av Familjebostider AB. Fastigheterna ir
beldgna pa adresserna Borensvigen 64-66 och Hjdlmarsvigen 37-41.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforséikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark #r uppliten med tomtriitt. Fastigheten Orsbaken 7 giller tom 2028-12-31 och fastighetern Skarven 1 tom
2029-09-30. Uppsigningstiden &r 2 ar for bada.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1950-54 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdear 1955 & 1967. Byggnadsytan utgors av 2521 kvm ldgenhetsyta
och 555 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen bestar av 32 ligenheter med bostadsritt och tva bostadshyresritter samt 3 lokaler.
Liagenheter &dr fordelade enligt foljande:

Borensvigen 64-66

2 rok 6 ldgenheter

4 rok 6 ligenheter

1 kéllarlokal uthyres externt
Tvittstuga

Hjalmarsvigen 37-41

1 rok 4 ldgenheter

2rok 5 ldgenheter ( varav 2 med hyresritt)
3rok 5 ldgenheter

4 rok 5 ldgenheter

5rok 2 ldgenheter

6 rok 1 ligenhet

2 lokaler samt en lokal med ritt till boende, lokalerna dr uthyrda .
Foreningslokal som ej dr 6vernattningsldgenhet
Under aret har sammanslagning av 2 ligenheter Hjdlmarsvigen 41 paborjats.
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Byggnadens tekniska status

Stambyte 1997
Fasadputs Borensvigen 2004
Tak Hjdlmarsvigen 2013
Fonster renovering och malning 2021
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 48
Medlemmar vid arets utgang 50

Under dret har 2 dverlatelser skett och styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrningar.
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av koparen.
En befintlig bostadsrittshavare forvirvade ytterligare en ligenhet ( Hjdlmarsvigen 41)

Styrelsen

Lena Karlsson ordforande

Klas Dahlstrom kassor

Lena Niesink sekreterare

Olle Johansson ledamot

Roland Stjarnfeldt suppleant
Revisorer

Margareta Kleberg BDO Milardalen AB
Marie Pettersson internrevisor

Asa Kihlbiack internrevisor suppleant
Valberedning

Eva Sunne

Adam Kihlback

Styrelsen har under aret haft 7 styrelsemoten samt triffar i samband med vara aktiviteter.

Stimma

Ordinarie stimma holls 5 maj.

Extra stimma holls 13 oktober for faststillande av nya stadgar( extra stimma 2 halls i borjan av 2025).
Utdver stimma har ett antal informationsmoten och aktiviteter genomforts.

Visentliga hindelser under aret

Spolning av stammar
Komplettering av vissa delar i avloppssystem och brunnar
Byte med uppgradering av koddoser i 3 av 5 portar
Genomgang av vara Undercentraler och utbyte av viss utrustning.
Enklare insatser pa vara gardar for att oka trivsel, sdsom fornyelse av vixter, grillar och mébler.
Placering av nya postboxar har faststéllts och nya boxar for utdelning av post har bestillts. Enligt nya bestimmelser ska
posten delas i boxar och inte i brevlador i dorrar lingre.
Lagning av portar och lasanordningar.
Radonmiitning i byggnader genomfors under tiden november 2024 — mars 2025.
Enklare insatser i tvittstugan - lagning av maskiner och annan utrustning.
Akut vattenskada lokal Hjdlmarsvigen 41, stora skador vid skyfallsregn bade i killaren fran avloppsroren samt pa gatuplan
fran 6versvimning fran taket. I samband med aterstillning har vissa forbéttringar gjorts for att foreningen ska vara
bittre rustad.
Vattenskadan Borensvigen 64 som intriffade 2023 sent pa aret reparerades under borjan av 2024.
Arbetet med att inféra Gemensam el med individuell métning har paborjats och kommer att genomféras under forsta halvaret
2025.
Arbete med nya stadgar slutforts
Arbete med att infora nya delningstal i féreningen pga sammanslagning av lagenheter samt att de ldgenheter som byggts
om fran lokal till ligenheter har paborjats.
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Under aret har uppdatering av underhallsplan genomforts. Den visar att foreningen har stora behov av underhallsinsatser i véra
byggnader. Nya stadgar har faststillt pa extrastimma 1 och extrastimma 2 kommer att hallas i borjan av 2025.Tva ligenheter har
slagits samman och i samband med det har ett arbete med nya delningstal initierats som kommer att vara klart 2025. Da olika krav
fran myndigheter och akuta skador som belastat foreningens ekonomi har underhallsplanering skjutits framat.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes 1 januari med 10 %

Skatter och avgifter

For inkomstaret var den kommunala fastighetsavgifter 1630 kronor / ldgenhet
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till, 63 880 kr och motsvarar 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsittning 3293 843
Resultat efter finansiella poster =790 948
Soliditet (%) 73,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 776
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 50
Skuldsittning (kr/kvm) 3779
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 4 840
Sparande (kr/kvm) -45
Rintekénslighet (%) 6
Energikostnad (kr/kvm) total yta 361

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
3012073
-646 676
74,29

702

55
3792

4856
29

7

326

2022

2 889313
-658 216
74,57

674

56
3821

4893
54

7

320

2021
2 812 806
-2 449 461
74,77

656

56
3871

4957
-47

8

314

Bostadsrittsyta uppgar till 2402 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 2521 kvadratmeter.

Lokal 555. Total yta 3076 kvm.

Upplysning vid forlust

Aret resultat innebir en forlust for foreningen. Forlusten beror pa dkade kostnader for lanen, 6kade driftkostnader for vatten, el och
sophidmtning samt att de vattenskador vi haft har drabbat foreningen med kostnader som vi annars skulle anvént till planerat underhall.
Utover detta har ocksa olika myndighetskrav sasom nya postboxar, radonmétning och vissa andra insatser belastat férening bade

ekonomiskt och arbetsmaissigt.

Under ar 2025 planeras en ytterligare avgiftshdjning férutom den redan gjorda med 10 procent.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets ingéng 48 773 854 2 698 045 648 137
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 222700
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 48 773 854 2 698 045 870 837
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -16 430 376

Arets resultat -790 948
-17 221 324

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond 1 640 000

Balanseras i ny riakning -18 861 324
-17 221 324

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

3293 843
450 858

3744701

-3 509 040
-57 652
-585 671

2023-01-01
2023-12-31

3012073
30152

-4 152 363

-407 662

12759
-396 045

-383 286

=790 948
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-2797 033
-57 652
-585 684

-3 440 369
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13 131
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

46 495 463
33230

(U, BN

46 528 693

46 528 693

27 544
564 046
591 590

987 148
987 148

1578 738

48107 431
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2023-12-31

47081 134
0

47081 134

47081 134

32004
205 109

237 113

1 020 303

1 020 303

1257416

48 338 550
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

51471 899
870 837

52342736

-16 430 376
-790 948

2023-12-31

51471 899
648 137

-17 221 324

35121412

5 3 830 150
3 830 150

5 7795 500
647 377

4991

1968

706 033

9 155 869

48 107 431
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52120 036

-15 561 000
-646 676

-16 207 676

35912 360

1 814 500

1 814 500

9 850 000
200 104
3599
31557
526 430

10 611 690

48 338 550
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -407 662 -398 144

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 585671 585 684

Erhéllen rinta mm 12759 13131

Erlagd réinta -396 045 -261 663

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -205 277 -60 992

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -354 477 -30 841

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 447 273 31221

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 151 406 17 049

Kassaflode fran den lopande verksamheten 38 925 -43 563

Investeringsverksamheten

Forvarv av pagaende nyanlidggningar och forskott avseende 5

materiella anliggningstillgangar -33 230 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 230 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -38 850 -89 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 850 -89 000
Forindring av likvida medel -33 155 -132 562
Likvida medel vid arets borjan 1 020 303 1152 865
Likvida medel vid arets slut 987 148 1020 303
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fonden enligt underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Ovriga materiella anliggningstillgingar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostidder
Hyresintédkter lokal momspliktigt
Hyresintékter lokal momsfria
Arsavgifter

Kabeltv

Fastighetsskatt mompliktigt
Overlételse-pantsittningsavgift
Hyresinékter 6vrigt

Ovriga externa kostnader

Snoskottning mm
Stddning

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sopor
Fastighetsforsdkringen
Tomtrittsavgilde
Kabeltv-bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt

Ovrig drift/skotsel
Ovrlatelse/pantsittning
Trivselkostnad
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankavgifter

Underhall

2024

173 699

1 098 259
57 655
1746 208
118 404
55575
12 534
31509

3293 843

2024

26 561
61954
964 557
98 310
783 003
229 315
108 511
84 125
471 300
123 343
234 430
119 300
37 661
13253
3670
48 872
28 834
5569
66 472

Antal ar

100
10
20
20
10

2023

157 111

1 031 059
51787

1 568 540
118 404
55575
1974

27 623

[ v | H1ubKKnJle-Syxd-tYhJgx

3509 040

3012073

2023

20 830
60 893
307 917
117 559
731961
152 814
126 548
77718
463 275
123 344
184 015
117 906
94 348
3397
4612
27 601
27 842
4070
150 383

2797033
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6  Fastighetslan

Lan, tid Villkor
HB, 2025-02-04 3,98%
HB, 2027-04-30 3,82%
HB, 2025-02-04 3,98%
HB, 2025-04-30 0,85%

ar 2025, 3 lan omforhandlas belopp 7 795 500 kr.

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar, Orsbaken 7
Foretagsinteckningar, Skarven 1

2024-12-31

54139 671

54139 671
-585 671

2023-12-31

54139 671

46 495 464

50932 000
37 456 000

54139 671
-585 684

88 388 000

2024-12-31
33230

47081 135

52932 000
37 456 000

33230

90 388 000

2023-12-31
0

33230

2024-12-31

2 850 000
3 830 150
3 150 000
1795 500

0
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11 625 650

2024-12-31

21098 425
21061 725

0

2023-12-31

2 850 000
3 850 000
3 150 000
1 814 500

11 664 500

2023-12-31

21098 425
21061 725
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NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift/kvm bostadsriitt

Arsavg andel i % av totala intikterna
Skuldséttning/kvm (bostadsritt och hyresritt)
Sparande per kvadratmeter

Réntekénslighet
Energikostnad total bostads yta

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrinta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Stockholm
Lena Karlsson Lena Niesink
Olle Johansson Klas Dahlstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den

BDO Milardalen AB
Margareta Kleberg Marie Pettersson
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningens har till indamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen en arlig budget och en
preliminir flerarsbedomning som ligger till grund for dessa berikningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007 04 19. Foreningens ekonomiska plan registrerades i samband med att féreningen
forvarvade byggnaderna av Familjebostader AB 2010 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-21.

Foreningen r ett ska privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen( 199:1229) och utgor ddrmed ett dkta bostadsforetag.

Foreningen har en underhallsplan tom 2053.
Fastighetsfakta

Forviarvet
Foreningen fastigheter Skarven 1 och Orsbaken 7 i Stockholms kommun forvirvades 2010 av Familjebostider AB. Fastigheterna ir
beldgna pa adresserna Borensvigen 64-66 och Hjdlmarsvigen 37-41.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforséikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark #r uppliten med tomtriitt. Fastigheten Orsbaken 7 giller tom 2028-12-31 och fastighetern Skarven 1 tom
2029-09-30. Uppsigningstiden &r 2 ar for bada.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1950-54 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdear 1955 & 1967. Byggnadsytan utgors av 2521 kvm ldgenhetsyta
och 555 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen bestar av 32 ligenheter med bostadsritt och tva bostadshyresritter samt 3 lokaler.
Liagenheter &dr fordelade enligt foljande:

Borensvigen 64-66

2 rok 6 ldgenheter

4 rok 6 ligenheter

1 kéllarlokal uthyres externt
Tvittstuga

Hjalmarsvigen 37-41

1 rok 4 ldgenheter

2rok 5 ldgenheter ( varav 2 med hyresritt)
3rok 5 ldgenheter

4 rok 5 ldgenheter

5rok 2 ldgenheter

6 rok 1 ligenhet

2 lokaler samt en lokal med ritt till boende, lokalerna dr uthyrda .

Foreningslokal som ej dr 6vernattningsldgenhet
Under aret har sammanslagning av 2 ligenheter Hjdlmarsvigen 41 paborjats.
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Byggnadens tekniska status

Stambyte 1997
Fasadputs Borensvigen 2004
Tak Hjdlmarsvigen 2013
Fonster renovering och malning 2021
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 48
Medlemmar vid arets utgang 50

Under dret har 2 dverlatelser skett och styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrningar.
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av koparen.
En befintlig bostadsrittshavare forvirvade ytterligare en ligenhet ( Hjdlmarsvigen 41)

Styrelsen

Lena Karlsson ordforande

Klas Dahlstrom kassor

Lena Niesink sekreterare

Olle Johansson ledamot

Roland Stjarnfeldt suppleant
Revisorer

Margareta Kleberg BDO Milardalen AB
Marie Pettersson internrevisor

Asa Kihlbiack internrevisor suppleant
Valberedning

Eva Sunne

Adam Kihlback

Styrelsen har under aret haft 7 styrelsemoten samt triffar i samband med vara aktiviteter.

Stimma

Ordinarie stimma holls 5 maj.

Extra stimma holls 13 oktober for faststillande av nya stadgar( extra stimma 2 halls i borjan av 2025).
Utdver stimma har ett antal informationsmoten och aktiviteter genomforts.

Visentliga hindelser under aret

Spolning av stammar
Komplettering av vissa delar i avloppssystem och brunnar
Byte med uppgradering av koddoser i 3 av 5 portar
Genomgang av vara Undercentraler och utbyte av viss utrustning.
Enklare insatser pa vara gardar for att oka trivsel, sdsom fornyelse av vixter, grillar och mébler.
Placering av nya postboxar har faststéllts och nya boxar for utdelning av post har bestillts. Enligt nya bestimmelser ska
posten delas i boxar och inte i brevlador i dorrar lingre.
Lagning av portar och lasanordningar.
Radonmiitning i byggnader genomfors under tiden november 2024 — mars 2025.
Enklare insatser i tvittstugan - lagning av maskiner och annan utrustning.
Akut vattenskada lokal Hjdlmarsvigen 41, stora skador vid skyfallsregn bade i killaren fran avloppsroren samt pa gatuplan
fran 6versvimning fran taket. I samband med aterstillning har vissa forbéttringar gjorts for att foreningen ska vara
bittre rustad.
Vattenskadan Borensvigen 64 som intriffade 2023 sent pa aret reparerades under borjan av 2024.
Arbetet med att inféra Gemensam el med individuell métning har paborjats och kommer att genomféras under forsta halvaret
2025.
Arbete med nya stadgar slutforts
Arbete med att infora nya delningstal i féreningen pga sammanslagning av lagenheter samt att de ldgenheter som byggts
om fran lokal till ligenheter har paborjats.
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Under aret har uppdatering av underhallsplan genomforts. Den visar att foreningen har stora behov av underhallsinsatser i véra
byggnader. Nya stadgar har faststillt pa extrastimma 1 och extrastimma 2 kommer att hallas i borjan av 2025.Tva ligenheter har
slagits samman och i samband med det har ett arbete med nya delningstal initierats som kommer att vara klart 2025. Da olika krav
fran myndigheter och akuta skador som belastat foreningens ekonomi har underhallsplanering skjutits framat.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes 1 januari med 10 %

Skatter och avgifter

For inkomstaret var den kommunala fastighetsavgifter 1630 kronor / ldgenhet
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till, 63 880 kr och motsvarar 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholms 1dn, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsittning 3293 843
Resultat efter finansiella poster =790 948
Soliditet (%) 73,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 776
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 50
Skuldsittning (kr/kvm) 3779
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 4 840
Sparande (kr/kvm) -45
Rintekénslighet (%) 6
Energikostnad (kr/kvm) total yta 361

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
3012073
-646 676
74,29

702

55
3792

4856
29

7

326

2022

2 889313
-658 216
74,57

674

56
3821

4893
54

7

320

2021
2 812 806
-2 449 461
74,77

656

56
3871

4957
-47

8

314

Bostadsrittsyta uppgar till 2402 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 2521 kvadratmeter.

Lokal 555. Total yta 3076 kvm.

Upplysning vid forlust

Aret resultat innebir en forlust for foreningen. Forlusten beror pa dkade kostnader for lanen, 6kade driftkostnader for vatten, el och
sophidmtning samt att de vattenskador vi haft har drabbat foreningen med kostnader som vi annars skulle anvént till planerat underhall.
Utover detta har ocksa olika myndighetskrav sasom nya postboxar, radonmétning och vissa andra insatser belastat férening bade

ekonomiskt och arbetsmaissigt.

Under ar 2025 planeras en ytterligare avgiftshdjning férutom den redan gjorda med 10 procent.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets ingéng 48 773 854 2 698 045 648 137
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 222700
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 48 773 854 2 698 045 870 837
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -16 430 376

Arets resultat -790 948
-17 221 324

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond 1 640 000

Balanseras i ny riakning -18 861 324
-17 221 324

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3293 843
450 858

3744701

-3 509 040
-57 652
-585 671

2023-01-01
2023-12-31

3012073
30152

-4 152 363

-407 662

12759
-396 045

-383 286

=790 948

=790 948

3042 225

-2797 033
-57 652
-585 684

-3 440 369

-398 144

13 131
-261 663

-248 532

-646 676

-646 676
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

46 495 463
33230

(U, BN

46 528 693

46 528 693

27 544
564 046
591 590

987 148
987 148

1578738

48107 431
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47081 134
0

47081 134

47081 134

32004
205 109

237 113

1 020 303

1 020 303

1257 416

48 338 550
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

51471 899
870 837

52342736

-16 430 376
-790 948

2023-12-31

51471 899
648 137

-17 221 324

35121412

5 3 830 150
3 830 150

5 7795 500
647 377

4991

1968

706 033

9 155 869

48 107 431
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52120 036

-15 561 000
-646 676

-16 207 676

35912 360

1 814 500

1 814 500

9 850 000
200 104
3599
31557
526 430

10 611 690

48 338 550
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -407 662 -398 144

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 585671 585 684

Erhéllen rinta mm 12759 13131

Erlagd réinta -396 045 -261 663

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital -205 277 -60 992

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -354 477 -30 841

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 447 273 31221

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 151 406 17 049

Kassaflode fran den lopande verksamheten 38 925 -43 563

Investeringsverksamheten

Forvarv av pagaende nyanlidggningar och forskott avseende 5

materiella anliggningstillgangar -33 230 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 230 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -38 850 -89 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 850 -89 000
Forindring av likvida medel -33 155 -132 562
Likvida medel vid arets borjan 1 020 303 1 152 865
Likvida medel vid arets slut 987 148 1020 303
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fonden enligt underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Ovriga materiella anliggningstillgingar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostidder
Hyresintédkter lokal momspliktigt
Hyresintékter lokal momsfria
Arsavgifter

Kabeltv

Fastighetsskatt mompliktigt
Overlételse-pantsittningsavgift
Hyresinékter 6vrigt

Ovriga externa kostnader

Snoskottning mm
Stddning

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sopor
Fastighetsforsdkringen
Tomtrittsavgilde
Kabeltv-bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt

Ovrig drift/skotsel
Ovrlatelse/pantsittning
Trivselkostnad
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankavgifter

Underhall
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2024

173 699

1 098 259
57 655
1746 208
118 404
55575
12 534
31509

3293 843

2024

26 561
61954
964 557
98 310
783 003
229 315
108 511
84 125
471 300
123 343
234 430
119 300
37 661
13253
3670
48 872
28 834
5569
66 472

Antal ar

100
10
20
20
10

2023

157 111

1 031 059
51787

1 568 540
118 404
55575
1974

27 623

3509 040

3012073

2023

20 830
60 893
307 917
117 559
731961
152 814
126 548
77718
463 275
123 344
184 015
117 906
94 348
3397
4612
27 601
27 842
4070
150 383

2797033
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

Inkop
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Fastighetslan

Lan, tid Villkor
HB, 2025-02-04 3,98%
HB, 2027-04-30 3,82%
HB, 2025-02-04 3,98%
HB, 2025-04-30 0,85%

ar 2025, 3 lan omforhandlas belopp 7 795 500 kr.

Ovriga noter

Not 7

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar, Orsbaken 7
Foretagsinteckningar, Skarven 1
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2024-12-31

54139 671

54139 671
-585 671

2023-12-31

54139 671

46 495 464

50932 000
37 456 000

54139 671
-585 684

88 388 000

2024-12-31
33230

47081 135

52932 000
37 456 000

33230

90 388 000

2023-12-31
0

33230

2024-12-31

2 850 000
3 830 150
3 150 000
1795 500

0

11 625 650

2024-12-31

21098 425
21061 725

0

2023-12-31

2 850 000
3 850 000
3 150 000
1 814 500

11 664 500

2023-12-31

21098 425
21061 725
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NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift/kvm bostadsriitt

Arsavg andel i % av totala intikterna
Skuldséttning/kvm (bostadsritt och hyresritt)
Sparande per kvadratmeter

Réntekénslighet
Energikostnad total bostads yta

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrinta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Stockholm
Lena Karlsson Lena Niesink
Olle Johansson Klas Dahlstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den

BDO Milardalen AB
Margareta Kleberg Marie Pettersson
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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     2025-04-28T18:48:18.385Z
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/rJfYbKKh1xe
     /envelopes/H1ubKKnJle
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/rJfYbKKh1xe
     Olle
     Johansson
     81.234.250.229
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T18:50:50.729Z
    Syxd-tYhJgx.4a765fc7-bd43-4aeb-b7e9-3e860bdbbfd4
    
     Syxd-tYhJgx.4a765fc7-bd43-4aeb-b7e9-3e860bdbbfd4
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx/signatures/Syxd-tYhJgx.4a765fc7-bd43-4aeb-b7e9-3e860bdbbfd4
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx
     
      /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/rJfYbKKh1xe
      OLLE
      JOHANSSON
      1981/04/08
      198104087153
    
     signed
     bankid-se
     OLLE
     JOHANSSON
     1981/04/08
     217.213.136.119
     
      Syxd-tYhJgx
      01967dbc-af01-7308-8303-586069db6dd0
      true
      2025-04-28T18:50:50.288Z
      
      
       /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/rJfYbKKh1xe
       OLLE
       JOHANSSON
       olle.johansson@kunskapsskolan.se
       198104087153
       1981/04/08
       217.213.136.119
     
    
     198104087153
     2025-04-28T18:50:50.288Z
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/rJfYbKKh1xe
     OLLE
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T15:17:35.321Z
    S1bKWYY2Jxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      90.226.189.79
      2025-04-29T15:17:35.296Z
    
     S1bKWYY2Jxl
     2025-04-29T15:17:35.296Z
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/S1bKWYY2Jxl
     /envelopes/H1ubKKnJle
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/S1bKWYY2Jxl
     Klas Göte
     Dahlström
     90.226.189.79
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T15:18:17.382Z
    Syxd-tYhJgx.0a19534a-66af-4701-9cfb-6f665119fcc7
    
     Syxd-tYhJgx.0a19534a-66af-4701-9cfb-6f665119fcc7
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx/signatures/Syxd-tYhJgx.0a19534a-66af-4701-9cfb-6f665119fcc7
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx
     
      /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/S1bKWYY2Jxl
      Klas Göte
      Dahlström
      1970/04/04
      197004040015
    
     signed
     bankid-se
     Klas Göte
     Dahlström
     1970/04/04
     90.226.189.79
     
      Syxd-tYhJgx
      01968220-55dc-7f1d-a13e-8dc403e3f216
      true
      2025-04-29T15:18:16.903Z
      
      
       /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/S1bKWYY2Jxl
       Klas Göte
       Dahlström
       studion.teknik@gmail.com
       197004040015
       1970/04/04
       90.226.189.79
     
    
     197004040015
     2025-04-29T15:18:16.903Z
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/S1bKWYY2Jxl
     Klas Göte
     Dahlström
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-30T04:42:51.827Z
    SkgVLqm1xxg
    
     SkgVLqm1xxg
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/r1tbKK21gl
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/r1tbKK21gl/notifications/SkgVLqm1xxg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lena.karlsson@svepark.se
     2025-04-30T04:42:51.704Z
     01100196850137d0-55882261-f3f2-4174-a118-bf8d2dda9ece-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-30T05:08:32.289Z
    Syxd-tYhJgx.6f68bda7-bf5d-4867-bb37-637c44b14c0a
    
     Syxd-tYhJgx.6f68bda7-bf5d-4867-bb37-637c44b14c0a
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx/signatures/Syxd-tYhJgx.6f68bda7-bf5d-4867-bb37-637c44b14c0a
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx
     
      /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/r1tbKK21gl
      Lena Ann-Kristin
      Karlsson
      1956/09/09
      195609092407
    
     signed
     bankid-se
     Lena Ann-Kristin
     Karlsson
     1956/09/09
     90.224.84.111
     
      Syxd-tYhJgx
      01968518-7a12-727a-8e38-ad977a45fbb1
      true
      2025-04-30T05:08:31.783Z
      
      
       /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/r1tbKK21gl
       Lena Ann-Kristin
       Karlsson
       lena.karlsson@svepark.se
       195609092407
       1956/09/09
       90.224.84.111
     
    
     195609092407
     2025-04-30T05:08:31.783Z
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/r1tbKK21gl
     Lena Ann-Kristin
     Karlsson
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-30T05:08:33.481Z
    r1fFUeNJxlx
    
     r1fFUeNJxlx
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/HycbYKn1ge
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/HycbYKn1ge/notifications/r1fFUeNJxlx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     mar.pettersson@telia.com
     2025-04-30T05:08:33.355Z
     011001968518bde3-8f3c7504-0140-48ea-bbee-71841fdd9920-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-30T05:08:33.552Z
    B1eF8lVyeex
    
     B1eF8lVyeex
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/BJgq-FK2yxg
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/BJgq-FK2yxg/notifications/B1eF8lVyeex
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2025-04-30T05:08:33.322Z
     011001968518bddf-16774d4c-28f4-4594-9d22-7c72c1a13c71-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-30T06:57:31.497Z
    HycbYKn1ge
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      90.226.186.206
      2025-04-30T06:57:31.475Z
    
     HycbYKn1ge
     2025-04-30T06:57:31.475Z
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/HycbYKn1ge
     /envelopes/H1ubKKnJle
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/HycbYKn1ge
     Marie Elisabeth
     Pettersson
     90.226.186.206
   
  
   
    signature.created
    2025-04-30T07:02:38.071Z
    Syxd-tYhJgx.b3108bc8-f7f5-4e56-ab4a-a0f8088fe7bd
    
     Syxd-tYhJgx.b3108bc8-f7f5-4e56-ab4a-a0f8088fe7bd
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx/signatures/Syxd-tYhJgx.b3108bc8-f7f5-4e56-ab4a-a0f8088fe7bd
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx
     
      /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/HycbYKn1ge
      Marie Elisabeth
      Pettersson
      1956/06/18
      195606181104
    
     signed
     bankid-se
     Marie Elisabeth
     Pettersson
     1956/06/18
     90.226.186.206
     
      Syxd-tYhJgx
      01968580-c93b-7463-9c32-a3a04fd06f91
      true
      2025-04-30T07:02:37.752Z
      
      
       /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/HycbYKn1ge
       Marie Elisabeth
       Pettersson
       mar.pettersson@telia.com
       195606181104
       1956/06/18
       90.226.186.206
     
    
     195606181104
     2025-04-30T07:02:37.752Z
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/HycbYKn1ge
     Marie Elisabeth
     Pettersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-01T18:35:28.730Z
    BJgq-FK2yxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      89.255.230.200
      2025-05-01T18:35:28.701Z
    
     BJgq-FK2yxg
     2025-05-01T18:35:28.701Z
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/BJgq-FK2yxg
     /envelopes/H1ubKKnJle
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/BJgq-FK2yxg
     Margareta
     Kleberg
     89.255.230.200
   
  
   
    signature.created
    2025-05-01T18:37:06.657Z
    Syxd-tYhJgx.fc2d6a26-a263-40b5-b846-d7ad47bf3f90
    
     Syxd-tYhJgx.fc2d6a26-a263-40b5-b846-d7ad47bf3f90
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx/signatures/Syxd-tYhJgx.fc2d6a26-a263-40b5-b846-d7ad47bf3f90
     /envelopes/H1ubKKnJle/documents/Syxd-tYhJgx
     
      /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/BJgq-FK2yxg
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     89.255.230.200
     
      Syxd-tYhJgx
      01968d23-4238-7824-84d1-9a70e0b3ddf8
      true
      2025-05-01T18:37:06.269Z
      
      
       /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/BJgq-FK2yxg
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       89.255.230.200
     
    
     196410023565
     2025-05-01T18:37:06.269Z
   
    
     /envelopes/H1ubKKnJle/recipients/BJgq-FK2yxg
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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