Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen BoKlok Seglet

769636-1836

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Seglet far harmed ldamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 40
bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjanderatt och utan tidsbegransning pa fastigheten Golkérret 1i
Oskarshamns Kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta forening.

Verksamheten

Féreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 40 lagenheter fordelat pa fem huskroppar i Oskarshamns
kommun. Képebrev fér marken undertecknades 19 december 2018. Styrelsen har godkant ekonomisk plan och den blev
intygsgiven 26 april 2019. Den 3 juni 2019 erhéll bostadsrattsforeningen tillstand att upplata bostadsratt fran
Bolagsverket.

Féreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde genom Trygg Hansa. Inklusive bostadsrattstillagg och
styrelseansvarsforsakring.

Féreningen har sitt sate i Oskarshamns kommun.

Fastighet
Bostadsrattsforeningen forvarvade 7 november 2018 fastigheten Golkarret 1 i Oskarshamns kommun.
Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under hosten 2019 och tilltraddes under november 2019.

Fastighetsbeteckning: Golkarret 1, Oskarshamns kommun

Adress: Solvandan 1-11, 2-48

Byggar: Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under hésten 2019
Taxeringsvarde: 45 987 000 kr varav byggnadsvarde 41 000 000 kr

Lagenhetsfordelning:
40 lagenheter fordelade i 5 huskroppar

Total boyta: Ca 2 660 m?
Fastighetens areal: 7 833 m?

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok 16 st
3 rum och kok 20 st
4 rum och kok 4 st

P-anlaggning
P-platser 44 st varav 4 hkp
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Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:
Alicia Bjérnholm Ordférande
Simon Sigfridsson Ledamot

Jens Lindstrédm Ledamot

Carl Bjornholm Ledamot

Ingela Stahl Sekreterare

Bitte Rudklint Suppleant

Tuan Em Vo Suppleant

Glenn Thoresson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Solkustens ekonomiparnter

Valberedningen har under aret bestatt av
Kristoffer Strinnholm, avgaende

Jessica Pettersson

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-25.

Extra foreningsstamma 2024-12-01, antal rostberattigade pa extra stamma vad 13st.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har under aret ombesorts av Axcell Fastighetspartner.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Nest Forvaltning.

Ekonomi
Ett av lanen har omférhandlats.

Underhallsatgarder under rékenskapsaret

Rensat hangrannor

2 staddagar

Takstegar har gjort om pga att dem ej var godkanda

Medlemsinformation

Antal bostadsratter 40

Overlatelser under ret 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 55
Tillkommande medlemmar 2

Avgaende medlemmar 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 55

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer én en medlem kan &ga

samma bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1992 1980 1885 692 1807 732
Resultat efter finansiella
poster -394 -280 -39 -107
Soliditet % 61 61 61 60
Balansomslutning 82 651 83 228 83960 753 84 268 418
Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 748 745 715
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter 11 901 11998 12 096 12 260
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter 172 128 126
Sparande (kr) per
kvadratmeter 129 172 292
Rantekanslighet % 15,91 16,12 16,91
Arsavgifternas andel i
procent av totala
rorelseintakter 100 100

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2 660 m? bostider.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +éarets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réntekanslighet = Rantebarande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintakter
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2001-2012
1792223
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avséttning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till undrhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

51240 000

51 240 000

-545 886
-393 939
-939 825

-80 000
-859 825
-939 825

Fond for
yttre
underhall
240 000

80 000

320 000

Balanserat
resultat

-186 206

-279 679
-80 000

-545 886

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-279 679

279 679

-393 939
-393 939
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1992 280

1992 280

-745 054

-47 666

-735974

-1528 694

463 586

13 136

-870 661

-857 525

-393 939

-393 939

-393 939
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2023-01-01
2023-12-31

1980 481
9484
1989 965

-654 121

17777

-735974

-1407 872

582 093

239

-862 011

-861 772

-279 679

-279 679

-279 679
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

80979 798
80979 798

650 000
650 000

81629 798

377

67 152

67529

953 507

953 507

1021 036

82 650 834
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2023-12-31

81715772
81715772

81715772

9573
197

53 058
62 828

1449 101
1449 101

1511929

83 227 701
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

51240 000
320 000
57560 000

-545 886
-393 939
-939 825

50 620 175

31389 387

31 389 387

266 068

58 077

499

316 628

641 272

82 650 834
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2023-12-31

51240 000
240 000
51480 000

-186 206
-279 679
-465 885

51014 115

23 055980

23 055 980

8 859 988
38 891
258 727

9 157 606

83 227 701
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Kassaflode frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-463 586

735974

272 388

-4 703

-576 103

-308 418

-187 176

-187 176

-495 594

1449 101
953 507
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2023-01-01
2023-12-31

-279 680

735974

456 294

-6 550

-193 365

256 379

-260 008

-260 008

-3 629

1452730
1449 101
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivning pa byggnadens anskaffningskostnad kommer att goras linjart pa 100 ar.

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att tillfullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet sannolikt
kommer att bli negativt.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar

Byggnader och mark

Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 1990 231 1980 475
Ovriga intakter 2 006 -
Oresutjamning 43 -5
Summa 1992 280 1980 470
Not 3 Driftkostnader 2024 2023
El 60 825 58 300
Varme 163 458 169 629
Vatten och avlopp 137 329 112 871
Renhallning 66 518 78 140
Snordjning 29 478 30139
Fastighetsskotsel 60 876 41388
Reparation och underhall av fastighet 14 000 11410
Fastighetsforsakring 52 902 50 986
Ovriga férvaltningskostnader 82 555 30031
Administrationskostnader 57 000 51662
Extern revisionskostnad 15 000 16 744
Bankkostnader 3357 2 821
Ovriga externa tjanster 1756 -

Summa 745 054 654 121
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Bokfort varde byggnader 69 856 798
Bokfort varde mark 11 123 000

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare

HB Hypotek Lan 793438
HB Hypotek Lan 228796
HB Hypotek Lan 524764

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Loptid
2028-12-01
2027-12-01
2026-10-30

2024
36 270

11396
47 666

2024-12-31

84721 000
84 721 000

-3 005 228

-735974
-3 741202

80979 798

2024-12-31
8 599 475
8599 980

14 456 000

2024-12-31

33 531 000

33 531 000
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2023
13 528

4249
17 777

2023-12-31

84 721 000
84 721 000

-2 269 254

-735974
-3 005 228

81715772

2023-12-31
8 679 984

8 679 984
14 556 000

2023-12-31

33 531 000

33 531 000
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UNDERSKRIFTER

Oskarshamn den dag som framgas av min elektroniska underskrift

Alicia Bjérnholm Simon Sigfridsson
Styrelseordférande

Ingela Stahl Jens Lindstrom

Carl Bjornholm

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Charlott Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brf BoKlok Seglet, org nr 769636-1836
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Seglet for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Brf BoKlok Seglet enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pad misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens



uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna i enlighet med bokféringslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
BoKlok Seglet for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar vinsten/forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf BoKlok Seglet enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomisk
forening, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt



med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foéreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Oskarshamn, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Solkustens Ekonomipartner AB

Ann-Charlott Lundstrom
Revisor
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