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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Esplanaden i Haparanda med sate | HAPARANDA org.nr. 716415-8821 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till rnedlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-09-11.

Fodreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haparanda kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skepparen 9 1989-01-01 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar Norrbotten. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsratistillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
44 lagenheter (uppldtna med bostadsratt) 2975
40 Carport 0
4 P-platser som tillhar igh 0
6 Gastparkeringar, varav en handikappplais 0
3 Husbilsplatser 0
Totait 97 objekt 2975

Fareningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 5 st 1 rok, 17 st 2 rok, 18 st 3 1ok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Helena Olsson-Keisu Ordférande 2012-06-04
Gosta Makitaavola Ledamot 2015-04-21
Silvo Salmela Ledamot 2016-07-27
Jouko Kilpeléinen Ledamot 2013-05-27
Raimo Mathaldi Ledamot 2016-07-27
Pirjo Nivala Ledamot 2023-10-19
Irja Kattilavaara Suppleant 2017-05-27
Kent Karlander Suppleant 2023-10-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar samtliga styrelsemedlemmar.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Silvo Salmela, Jouko Kilpeléinen, Helena Olsson-Keisu och Raimo Mathaldi.

Revisorer har varit: Lars-Erik Kitti vald av féreningen, samt en av HSB Riksfarbund utsedd revisor hos Borevision | Sverige AB.

Valberedning har varit: Sven Gunnar Alamaa (sammankallande) och Helvi Kitti, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12. Pa stamman deltog 17 ristberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

Foreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Fareningen har under aret skapat 4 nya p-platser, varav en 4r handikapparkering. Bastulavar och bastuaggregat har férnyats.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till fdreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste aren har foljande storre dtgérder genomforts:
2017 Platbeklddnad fasad Stationsgatan 19

2017 Malning fasad vid taket Stationsgatan 18

2017 Trappor i trapphus renoverade Stationsg 16, Torgg 19
2018 Snérasskydd carport, Stationsg 16 och Torgg 19
2018 Bytt ut termostater, Stationsg 18 och Torgg 19

2018 Armaturer utbytta till LED inomhus och utomhus

2019 Termostatbyte

2019 Golv- och sockelreparationer

2019-2020 Mattlaggning i trapphus
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2020 Malning tvattstuga

2021 Malning fasad Torgg 19, panelbyte

2021 Kodlas till samtliga yiterdorrar

2021 Markarbeten infor asfaltering

2022 Asfaltering

2023 Byte snorasskydd

2024 4 nya parkeringsplatser varav en handikapplats

Féreningen utfor och planerar fdljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Inget stérre underhall finns planerat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var mediemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 211 195 181 200 142
Skuldsattning, krfkvm 3421 3848 3933 4 027 4 084
Skuldsattning bostadsrétisyta, kr/kvm 3421 3848 0 0 0
Réntekénslighet, % 4 5 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 280 232 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 929 844 789 789 788
Arsavgifter/totala intékter, % 99 99 0 0 0
Totala intakter, ki/kvm 8937 0 0 0 0
Nettoomsatining, tkr 2787 2529 2321 2316 2254
Resultat efter finansiella poster, tkr 110 -23 139 14 -83
Soliditet, % 40 37 37 36 35

Farklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader far planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjiighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bekslutsdagen. Eft
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indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behtver hojas for oftrandrat resultat om foreningens genomsnitisranta
okar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomnsiutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrétisférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
inbetalade insatser, kr 1843 984 0 0 1843 984
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplateiseavgifter, kr 1129 705 €] 0 1129 705
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 G
Underhailsfond, kr 2 377 285 0 -8 209 2369 076
$:a bundet eget kapital, kr 5 350 974 0 -8 209 5342765
Fritt eget kapital
Balanserat resuifat, kr 1921058 22 652 8 209 1906 616
Arets resultat, kr -22 652 22 652 109 603 109 603
$:a ansamiad vinst/fériust, kr 1898 406 ] 117 812 2016 219
S:a eget kapital, kr 7 249 380 0 109 603 7 358 984

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 89 000 kr samt ianspraktagande skett med 97 209 kr

b3S
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716416-8821

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

THl féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende arsstamma, kr 1 898 406
Arets resultat, kr 109 603
Reservation till underhallsfond, kr -89 000
jansprakstagande av underhalisfond, kr 97 209
Summa till féreningsstidmmans forfogande, kr 2016 218
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forsiag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 2016 218

Yiterligare upplysningar gailande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhdrande noter

P
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 2 2787 297 2528 781
Ovriga rérelseintakter Not 3 150 700
Summa Rorelseintékter 2 787 447 2 529 481
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 660 243 -1 589 458
Ovriga externa kostnader Not 5 -36 175 -36 424
Personalkostnader Not 6 -101 616 -107 248
Av-__och .neds;_krivningar av materiella och immateriella Not 7 422 334 492 334
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 220 368 -2 155 464
Rorelseresultat 567 079 374 017
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 894 20 395
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -476 370 -417 064
Summa Finansiella poster -457 476 -396 669
Resultat efter finansiella poster 109 603 -22 652
Resultat fore skatt 109 603 =22 652
Arets resultat 109 603 -22 652
Y~
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anfaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 9 15925 990 16 348 324
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 0
Summa Materiella anlaggningstillgangar 15925 990 16 348 324
Finansiella anfdggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa Anlidggningstillgangar 15 926 490 16 348 824
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 712 712
Ovriga kortfristiga fordringar 992 586 1241 249
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 97 830 128 478
Summa Kortfristiga fordringar 1091128 1370 438
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1317 730 1817 730
Summa Kortfristiga placeringar 1317730 1817 730
Summa Omsiittningstillgangar 2 408 859 3188 169
Summa Tillgangar 18 335 349 19 536 992

f\/
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 973 689 2 973 689
Fond for yttre underhall 2 369 076 2 377 285
Summa Bundet eget kapital 5 342 765 5 350 974
Fritl eget kapital
Balanserat resultat 1906 616 1921 058
Arets resultat 109 603 -22 652
Summa Fritt eget kapital 2016 219 1 898 406
Summa Eget kapital 7 358 984 7 249 380
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder fill kreditinstitut Not 12 9 907 500
Summa Langfristiga skulder 9 907 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 270 000 11 447 500
Leverantérsskulder 208 134 156 926
Ovriga kortfristiga skulder 247 646 258 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 343 085 424 338
Summa Kortfristiga skulder 1 068 865 12 287 612
Summa Skulder 10 976 365 12 287 612
Summa Eget kapital och skulder 18 335 349 19 536 992
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2024-01-01 2023-01-01

KASSAFLODESANALYS
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 567 079 374 017
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 422 334 422 334
Summa Justeringar fér poster som infe ingar i kassaflddet 422 334 422 334
Erhallen ranta 18 894 20 395
Erlagd ranta -494 295 =359 392
K“assaﬂﬁde. frian den Iépande verksamheten fire fordndringar av 514 012 457 354
rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i réreisekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 30 344 -32 589
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -23 322 -91 985
Summa Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapifal 7 D22 -124 574
Kassafléde fran den lépande verksamheten 521 033 332780
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarviavyttring av materiella anldggningstillgangar 0 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld fill kreditinstitut -1270 000 -252 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 270 000 =252 500
Arets kassaflode -748 967 80 280
Likvida medel vid arets borjan 3 049 850 2 969 570
Likvida medel vid arets slut 2 300 884 3 049 850
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allrmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allrnanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna viarderingsprinciper

. Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, &vriga tillgangar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

. Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan Gver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag anzlyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar fallet, berdknas
tillgangens véarde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fdr yttre underhall utgdr en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld fill kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom eft ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallance skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 869 tkr
Férandring jamfért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassafloddesanalysen, hir upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kartfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

B
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Ovrig upplysning
Foreningens forvaltare har under aret bytt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrékning har omklassificerats jamfort med foregaende
arsredovisning. Aven jamforelsearet har éndrats, varvid det inte paverkar jamforelsen mellan aren.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2762 352 2511 252
Hyror garage och parkeringsplatser 3 204 3204
Hyror férbrukningsbaserad 15 647 6 096
Hyror &vrigt 5400 5400
Ovriga primara intakter 1498 3633
Summa Brutfoomséttning 2788 101 2 529 585
Hyresbortfall -804 -804
Summa -804 -804
Summa Nettoomsattning 2787 297 2528 781
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékler
Ovriga sekundara intakter 150 700
Summa Ovriga rérelseintékter 150 700
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -89 078 -98 395
Sno och halk-bekampning -55 772 -62 870
Reparationer -125 758 -54 136
Planerat underhall -97 209 -133 137
Forsakringsskador 0 -48 417
El -74 918 -67 029
Uppvarmning -523 673 -479 599
Vatten -175 437 -143 725
Sophamtning -170 845 -170 975
Fastighetsforsakring -91 047 -80 568
Kabel-TV och bredband -66 000 -66 000
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -55 080 -55 080
Forvaltningsavtalskostnader -135 426 -129 529
Summa Driftskostnader -1 660 243 -1 589 458
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -659 -1 589
Extern revision -12 875 -12 190
Medlemsavgifter -17 200 -17 200
Féreningsverksamhet -2 510 -600
Ovriga forvaltningskostnader -2 931 -4 845
Summa Ovriga externa kostnader =36 175 -36 424
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Ovriga arvoden -89 700 -92 900
Léner och dvriga ersattningar -300 0
Sociala avgifter -9 516 -11 125
Ovriga personalkostnader 0 -1222
Summa Personalkostnader =101 616 -107 248
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Avskrivningar pa byggnader -373 313 -373 313
Avskrivning pa markanléggning -49 021 -49 021
Suri?ma Avw qchnnedskrfvningar av materiella och immateriella 422 334 422 334
anlédggningstiligangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -476 370 -416 742
Ovriga rantekostnader 0 -322
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -476 370 -417 064

ER
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 26 919 399 26 919 399
Ingaende anskaffningsvérde mark 720 000 720 000
Ingaende anskaffningsvdrde markanlaggningar 980 420 980 420
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 28 619 819 28 619 819
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 371 495 -6 949 161
Arets avskrivningar -422 334 -422 334
Aterforda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar =7 793 829 =7 371 495
Ackumuierade nedskrivringar/avskrivning éver plan
Ingdende nedskrivningar -4 900 000 -4 900 000
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan -4 900 000 -4 900 000
Utgaende redovisat vérde 15925 990 16 348 324
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 15 200 000 15 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 3160 000 3 160 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 18 360 000 18 360 000
Stéflda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 660 000 16 660 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 16 660 000 16 660 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och uppiupna intéikter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 830 128 478
Summa Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 97 830 128 478
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 500 000 1 000 000
Robur Réntefond kort (marknadsvarde 981 143 kr) 817 730 817 730
Summa Ovriga kortiristiga placeringar 1317730 1817730
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁﬁﬁ;
Swedbank 3,18% 2026-08-25 4 962 500 200 000
Swedbank 4,04% 2027-04-23 5215 000 70 000
10 177 500 270 000
Langfristig del 9 907 500
NZsta ars amortering av langfristig skuld 270 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 270 000
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 270 000
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1080 000
Skulder med bindningstid pé éver 5 &r uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,62%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 214 243 227 303
Upplupna réntekostnader 51 336 69 261
Ovriga upplupna kostnader 77 506 127 774
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 343 085 424 338
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokfoéringslagen skyldig att
far varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen, En drsredovisning bestér av en
forvaliningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforleckning. Av notforteckningen framgdr vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultal- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i fireningen samt avgifter. Aven viisentliga
ckonomiska hindelser i évrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaliningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under 4ret. Intikter minus kostnader &r lika
med Arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsritisforening giller det att anpassa inkomstema till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas sd att de
tacker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kogtnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsviirdet for en
anliggningstillgang fordelas pa tillgéngens bedémda
nytjandeperiod och belastar drsresuliatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not il byggrader och inventarier
framgar éven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgdngar (tillgngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidar). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgingar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare dr (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda for lAngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar in anliggningstillgingar.
Omséttningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om
foreningen har sina likvida medel pa Ilientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslin med léngre dterstdende
bindningstid #n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta érs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for toreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gdrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett siitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel {or underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsritesforeningen ska avsiitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
irsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gtt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimftra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de kortfristiga
skuldemna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir fSreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende éir vikliga. Friga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i drsredovisningen.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Esplanaden i Haparanda, org.nr. 716415-8821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Esplanaden i
Haparanda for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vagentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi illstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillarmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds; ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberétlelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA ach yod revisionssed i Sverige alltid ko

mmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéncler jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kantroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll sem har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
firmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden gora aft en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredavishingen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en réftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrcllen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Esplanaden | Haparanda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande 1ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fgren_mgens ekonoﬂmmka sﬂggtlon och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féraningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis for at med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill ndgon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

VArt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfirbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som #r vasenlliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.
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