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Styrelsen for BRF Solhyddan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Fo6reningens fastighet Solberga 4:11 med dganderitt innehaller 99 st bostadsrittsldgenheter, 21 campingplatser

for sdsongsuthyrning, férradslokaler samt servicehus med toaletter, duschar, kdk och tvittstuga. Markytan &r ca.

22 381 m?. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen

Styrelsen har under ar 2024 bestatt av:

Jorgen Lewin, ordforande och ledamot

Christer Johansson, ekonomiansvarig och ledamot
Roger Johansson, sekreterare och ledamot
Veronica Modén, campingansvarig och ledamot
Peter Alkvist, ledamot

Madeleine Stenstrom, suppleant

Kristina Svensson, suppleant

Revisor
Britt-Marie Brosgard, vald pa extra stimma.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda styrelseméten.
Medlemsméte holls den 27/4 2024 pa foreningens omrade.

Medlemmar
Under aret har 7 lagenheter fatt nya dgare.

Ekonomi

Vid ingangen av 2024 var de langfristiga lanen pa 8 842 500 kr och vid utgangen av 2024 var de

8 467 500 kr. Vi bytte bank fran Danske Bank till Handelsbanken den 1/7 2024. Foéreningens lan fordelas pa ett
lan pa 4 300 000 kr med 2 ars bindningstid med rénta 3.88% och ett rorligt 1an pa 4 167 000 kr med rénta
3.34%. Arets totala amortering 4r 375 000 kr varav 125 000 kr pé nya ldnet i Handelsbanken.

Manadsavgifterna har varit oféréindrade under 2024.

Personal

Solhyddan har under 2024 inte haft nagon anstélld personal.

Fastighetsservan Borgholm har skétt vara grasytor under aret.

Gottfridssons Flytt och Stdd AB har skott stddningen av servicehusen under aret.

Aktiviteter
Tva stdddagar har genomforts under éret, en pa varen samt en pa hosten.

Elavtal
Fastprisavtal av elleveranser dr tecknat med Energi Sverige.
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Solceller
De solceller som monterades 2020 har under 2024 producerat 94.9 MWh solel.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan finns pa foreningens hemsida.

Reparationer
Vi har under aret renoverat huset Ugglan med malning och fonster. Aven 16pande underhall har gjorts under
aret pa hela omradet.

Planer for framtid

Foreningen kommer att se ver elsystemet for att det ska bli en mer réttvis fordelning av kostnaderna bland de
olika husen. Det kommer att kosta ca 500 000 kr. De dldsta husen ska mélas om och det beridknas kosta ca 200
000 kr. Montering av luftvatten varmepump i Bla Jungfrun vilket beréknas kosta ca 200 000 kr. Detta kommer
att finansieras med egna bankmedel.

Ovrigt

Ombyggnad av Borgen (gamla restaurangen) till 12 nya ldgenheter har fortsatt under 2024 och kommer att
fardigstillas 2025. 5 lagenheter dr klara och har salts till nya dgare som flyttat in under aret. Inbetalda
ménadsavgifter for Borgen (fran juni manad 123 195 kr, 195,6 kvm) &r inte medridknad i nedanstaende
flerarsoversikt

Foreningen har sitt site i Borgholms Kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter 2213 2196 2215 2214
Resultat efter finansiella poster -8 108 302 498
Soliditet (%) 79,90 70,04 68,54 67,64
Lan, kr/,;m? 5182,00 5412,00 5718,00 6 024,00
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1 354,00 1 344,00 0,00 0,00
Sparande kr/m? 324,00 403,00 0,00 0,00
Réntekénslighet (%) 3,62 3,79 0,00 0,00
Energikostnad kr/m? * 482,00 411,00 0,00 0,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Berdkningsgrund 1634 m?.

(Nybyggnationen av Borgen &r inte medrdknad i berdkningsgrund da det inte dr fardigstillt per bokslutsdagen).

* Total kostnad for el och vatten for bostadsritter inklusive 63 638 kr for el som vidaredebiterats under aret.

Det har efter lagédndring tillkommit nya nyckeltal fran 2023 som information i bostadsrittsféreningars
arsredovisning, ddrav inga jaimforelsetal tidigare ar.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 25353743
Insatser Borgen 15 250 000
Avskrivning uppskr.fond
Avsittning yttre fond
Uttag yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 603 743

Uppskr.
fond
9170 833

-50 000

9120 833

I inbetalda insatser ingar kapitaltillskott pa 508 750 kr.

Fond for yttre
underhall
562 098

107 856
-130 000

539 954

Balanserat

resultat

-12 849 531

50 000

-107 856

83 342

-12 824 045

Arets

resultat

83 342

-83 342
-44 968
-44 968

3 (14)

Totalt

22 320 485
15 250 000
0

0

-130 000

0
-44 968
37395517
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 824 045
arets forlust -44 968
-12 869 013

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores -12 869 013
-12 869 013

Upplysning vid forlust

En bostadsrittsforening ska tillampa &rsredovisningslagen. Darutver har Bokforingsndgmnden befogenhet att
lamna allménna rad som enligt god redovisningssed ska foljas. Ett sadant allmént rad dr att en
bostadsrittsférening ska tilldmpa linjar avskrivning, vilket innebér att anskaffningsvirdet (bokforda virdet) pa
byggnaden ska skrivas av med lika stort belopp varje ar under byggnadens nyttjandetid. Ett annat allmént rad
ar att en stor del av atgidrderna pa byggnaden ska kostnadsforas direkt.

Det forstndmnda radet innebér att bostadsréttsforeningen arligen ska skriva av ett belopp om 542 763 kr pa
byggnaden, vilket belastar resultatrikningen utan att paverka kassaflodet.

Foreningen har f6ljt detta allménna rad, vilket innebér att foreningen visar ett redovisningsméssigt underskott.
Okade riantekostnader och 6kade kostnader pa grund av inflationen bidrar dven till arets forlust.

Mot bakgrund av

-att bostadsrétthavarna har ansvaret for ldgenhetens inre

-att foreningen har en underhéllsplan och yttre fond

-att féreningens bundna kapital inte minskar nér en bostadsrattshavare lamnar foreningen, utan
bostadsréttshavaren tillgodofors i stillet erséttning nér han eller hon séljer sin bostadsratt

har foreningen inte funnit skal till att ta ut extra avgift for att ticka det redovisningsméssiga underskottet.

Framtida underhéall enligt underhallsplan berdknas finansieras med egna bankmedel och vid behov kan man
dven behova ta nya banklan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerfoérindringar m. m.
Arsavgifter

Camping och el intidkter

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2336714
475 559
11 047

2 823 320

-1 835148
-95 182
-574 313
-2 504 643
318 677

41 338
-367 572
-326 234

-7 557

-7 557

-37 411
-44 968

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2196 221
432 837
2433

2 631491

-1 588761
-85 650
-575 644
-2 250 055
381 436

12 603
-286 064
-273 461

107 975

107 975

-24 633
83 342
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

29018 955
273 456

15250 000
44 542 411

44 542 411

1983
6983
8966

2253 603
2253 603
2262 569

46 804 980

6 (14)

2023-12-31

29561 718
269 189

0
29 830 907

29 830 907

12 585
12 585

2025111
2025111
2 037 696

31 868 603
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser/kapitaltillskott
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

40 603 743

9120 833

10 539954
50 264 530

-12 824 045

-44 968
-12 869 013
37395517

11
8217 500
8217 500

250 000

262 121

12 95 441
8743

13 575 658
1191 963

46 804 980

7 (14)

2023-12-31

25353743
9170 833
562 098
35086 674

-12 849 531

83 342
-12 766 189
22 320 485

8342 500
8 342 500

500 000
120 575
59 521
6010
519512
1205 618

31 868 603
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foérdandring av kundfordringar

Fo6rdndring av kortfristiga fordringar

Foérdndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-137 557
574 313
-75 516

361 240

-1 983
5602
141 546
132 904
639 309

-35 817
-35 817

-375 000

-375 000

228 492

2025111
2253 603

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

107 975
662 468
-173 929

596 514

0

34 684
-7 492
35673
659 379

(==

-500 000
-500 000

159 379

1 865 732
2025111
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 50 &r
Byggnadsinventarier 5éar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lan per kvadratmeter
Foreningens sammanlagda réntebédrande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifter dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat + avskrivningar dividerat med den totala ytan i féreningen.

Réntekanslighet (%)
Foreningens laneskuld dividerat med arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvéarmning-, el- och vatten och avlopps kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Berikningsgrund - total boyta i féreningen 1634 m?.

Kassaflodesanalys
Resultat efter finansiella poster justeras med uttag for yttre fond.
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter (tillkommit fler forrad 2024)
Borgen (inbetalda avgifter fran juni 2024)

Not 3 Ovriga externa kostnader/driftskostnader

Elkostnad
Fastighetsskatt/avgift
Vatten och avlopp
Reparationer och underhall
Forbrukningsinventarier
Forsékring

Redovisning
Bankkostnader

Ovr kostn

Stddning och renhallning
Forbrukningsmaterial
Datakostnad/bredband

Not 4 Specifikation for kostnad camping utav de totala externa kostnaderna.

Stidd/renhéllning

El

Vatten
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Reparation/underhall
Foretagsforsakring
Redovisning
Arbetsmarknadsforsédkring (Fora)
Ovriga externa kostnader
Bredband

Underhall markanldggning

2024-01-01
-2024-12-31

2213518
123 195
2336713

2024-01-01
-2024-12-31

507 015
240 669
341129
353 864
22716
92 048
118 785
9153
15520
96 855
32931
4463
1835148

2024-01-01
-2024-12-31

26 188
20502
38 832
11983
20 367
5705
12 740
13 687
0

0

292

4 089
154 385

10 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2196 221
0
2196 221

2023-01-01
-2023-12-31

444 363
166 644
276 984
273 539
17 633
110 895
111 654
9030
11 965
130 163
31478
4413

1 588 761

2023-01-01
-2023-12-31

37 085
17 694
31915
5428
21854
33972
13 546
12 944
200
1071
250
14 257
190 216
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader

Styrelsearvoden

Bilerséttningar

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Avskrivning sker med 2% per ar pa byggnader.

2024-01-01
-2024-12-31

14 852
79 000
1330

95 182

11 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

17 399
68 251

85 650

(Den uppskrivning som i samband med forvérvet 2007 skedde av fastighetens vérde, for 25% som

avskrivningsbar byggnad och 75% som mark).

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningsvirde

Ingéende avskrivning uppskrivning

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31

25947792
25947 792

-5 570 532
-492 763
-6 063 295

10 000 000
-815 542
-50 000
9134 458

29 018 955
17 106 000

23 598 000
40 704 000

2023-12-31

25947792
25947792

-5 077769
-492 763
-5 570 532

10 000 000
=765 542
-50 000
9184 458

29 561 718
13 536 000

15 689 000
29225 000
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Not 7 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 640 267 640 267
Ink&p 35817 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 676 084 640 267
Ingéende avskrivningar -371 078 -338 197
Arets avskrivningar -31 550 -32 881
Utgaende ackumulerade avskrivningar -402 628 -371 078
Utgaende redovisat virde 273 456 269 189

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 15250 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 250 000 0
Utgaende redovisat virde 15 250 000 0
Posten avser nybyggnation av 12 nya bostadsritter - Borgen.
Not 9 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid érets ingéng 9170 833 9220 833
Ovriga 6verforingar till fritt eget kapital -50 000 -50 000
Belopp vid arets utgang 9120 833 9170 833

Uppskrivning av virdet pa fastigheten gjordes 2007 med 10 000 000 kr vilket fordes till
uppskrivningsfond. Uppskrivningen avpassades for att virdet i balansrdkningen skulle motsvara den
externa virdering som gjordes i februari 2008. 25% fors som avskrivningsbar byggnad och 75% som

mark. Avskrivning av uppskrivning gors med 2% av byggnadsvirdet.

Not 10 Yttre fond
2024-12-31 2023-12-31
Avsittning till yttre fond enligt féreningens stadgar §50. 0,6%
av byggnadernas taxeringsvarde 107 856 81216
107 856 81216
Not 11 Riintebirande skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 7217 500 6342 000
7217 500 6342 000
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Not 12 Skatteskulder

Fastighetsskatt

Inbetald F-skatt

Arets skatt

Foéregaende ars skatt ej betald

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda manadsavgifter

Upplupna sociala avgifter

Upplupen kostnad f6r redovisning och revision
Upplupen 16n (styrelsen)

Upplupna utgiftsréntor

Forutbetalda campingavgifter

Ovrigt

El december

Stddning servicehus sommar

Not Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2024-12-31

240 669
-199 628
37411
16 989
95 441

2024-12-31

233275
15701
20 002
79 000
26 026
37502
59 808
74 488
29 856

575 658

2024-12-31

16 200 000
16 200 000

13 (14)

2023-12-31

166 644
-159 764
24 633
28 008
59 521

2023-12-31

219 478
15 905
30779
81 000
65 728
37502

0

69 120
0

519 512

2023-12-31

16 200 000
16 200 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jorgen Lewin Peter Alkvist
Ordforande
Roger Johansson Christer Johansson

Veronica Modén

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Britt-Marie Brosgérd
Revisor

14 (14)
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Styrelseledamot

SE BankID - 4713fa6f-1faf-4f46-8cfb-605d53a85756
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BRITT-MARIE BROSGARD

i)

BankID

SE BankID - b9e3149c¢-096a-4e4f-a78a-dadea90670b6
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