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Bostadsrattsféreningen Zebran 1
769608-9478

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Zebran 1, organisationsnummer 769608-9478, avger hdrmed féljande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamhefen

Bostadsrattsféreningen Zebran i Sédertdlie kommun har till @ndamal att uppldta bostdder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjonde utan tidsbegréansning.

Féreningen beskattas som en dkta férening.

Féreningen har en aktuell underhdlisplan.

Féreningens sate dri Sédertdlje

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsdakring
Trygg Hansa

Styrelse

Ordférande Peter Mdkinen
Ledamot Fredrik Kron
Ledamot Nermina Hodzic
Ledamot Olivia Séderberg
Ledamot Tobias Lundin
Ledamot Karam Kokab

Styrelsen har under &ret héllit 11 sammantréden.
Firmatecknare har varit tvd ledamoter frdn styrelsen.

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-16.
P& stdmman deltog 8 medlemmar.

Revisor
Revisor David Walman
Ré&visor AB

Loner och ersdattningar
Styrelsen har haft méjlighet att utnyttja arvode pa totalt 15 000 kr.
Ingen av styrelsens medlemmar har valt att ta ut arvode.
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Ostergatan 2 A-B

Nybyggnadsér: 1952
Ombyggnadsdr: 2002
Vardedr: 1972

Fastighetsbeteckning: Zebran 1

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 5 165.3
2 rok 12 657.9
Summa 17 823.2
Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

5 154
Totalt antal bostadslagenheter: 17
Totalyta (m3): 977.2

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - Frubo AB

Vdsentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Stamspolning i hela fastigheten.
utférd genomgdng av ventilation.

Brandrond i fastighet fér riskminimering av eventuella brandrisker.

Bostadsrattsféreningen Zebran 1
769608-9478

3 (14)



ID:e1f09250-34b5-11f0-a2fa-29d604cal816 Status: Signerat av alla

o)
e

Medlemsinformation

19 medlemmar vid rakenskapsdrets borjan.

Under dret har 3 dverldtelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.
3 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rakenskapsdrets slut 18

1 7 bostadsratter

18 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Bostadsrattsforeningen Zebran 1

769608-9478

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 1042 1023 867 795
Resultat efter finansiella poster, tkr 5 126 129 152
Soliditet!, % -17 -17 -19 -20
Balansomslutning, tkr 7 637 7793 7 749 7 742
Arsavgift /kvm uppl&ten med bostadsratt 1046 1046 9209 850
Skuldsattning per kvm 8 956 92 100
Skuldsattning per kvm upplaten med 10 631 10 803
bostadsratt
Sparande per kvm 156 189
Rantekanslighet 10 10
Energikostnad per kvm 281 245
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 82 84
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kostnader
Ovriga
Hyresintéikter lokal int&kter

Hyresintakter
garage & p-

plet \

Arsa vgifter

Rdntekostnader

Ovriga
externa

kostnader____——

Avskrivhingar

Driftskostnader
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Bostadsrattsféreningen Zebran 1
769608-9478

Nyckeltalsdefinitioner

Arscvgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjiénster som en medlem kan vdja som fillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses &rets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd& balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén arsavgifter
under r&kenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrditt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén érsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Zebran 1

769608-9478

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid d&rets ingdng 1975 680 465714 - 3881227 126 113
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdll 40 557 -40 557
Balanseras i ny r&kning 126 113 -126 113
Arets resultat 5484
Belopp vid drets utgang 1975 680 506 271 - 3795671 5484
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3795671
Arets resultat 5 484
Totalt -3790187
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 40 557
lanspréktagande av fond for yttre underhdll - 63327
Balanseras i ny rakning -3767 417
Totalt -3790187

Styrelsen forresl@r att iansprdkstagandet av fonden nyttjas for drets ventilation och VVS kostnader.
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Bostadsrattsféreningen Zebran 1
769608-9478

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning / 1042 410 1022 949
Ovriga rérelseintéakter 2 8 839 7 388
Summa rorelseintakter 1051 249 1030 337
RORELSEKOSTNADER

Driftkosthader 3 -577 702 -473 311
Ovriga externa kostnader 4 -72 614 -68 654
Personalkostnader 0 -9.199
Avskrivningar -58 404 -58 404
Summa rorelsekostnader -708 720 -609 568
RORELSERESULTAT 342 529 420769

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1105 2103
Rantekostnader och liknande resultatposter -338 150 -296 759
Summa finansiella poster -337 045 -294 656
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5484 126 113
RESULTAT FORE SKATT 5484 126 113
ARETS RESULTAT 5484 126 113
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa korffristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Bostadsrattsféreningen Zebran 1

2024-12-31

7 334 225
7 334 225

7 334 225

37 148
2984
50 355

90 487

212719
212719

303 206

7 637 431

769608-9478

2023-12-31

7 392 629
7 392 629

7 392 629

20 148
2925
48 390

71463

328 623
328 623

400 086

7792715
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsféreningen Zebran 1

Not 2024-12-31

1975 680
506 271

2481 951

-3795 671
5 484

-3790 187

-1 308 236

7 8 610750
8610750

7 141 000
64932
4305
5811
8 118 869

334 917

7 637 431

769608-9478

2023-12-31

1975 680
465714

2441 394

-3 881 227
126 113

-3755114

-1313720

8751750
8751750

141 000
82 001
3003
9127
119 554

354 685

7792715
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av 1&ngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

No

Bostadsrattsféreningen Zebran 1

2024-01-01
2024-12-31

342 529

58 404
400 933

1105
-338 150

63 888

-19 024
-19 767

25097

-141 000
-141 000

-115 903
328 623
212719

769608-9478

2023-01-01
2023-12-31

420 769

58 404
479173

2103
-296 759

184 517

-26 515
57 769

215771

-141 000
-141 000

7477
253 852
328 623
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Bostadsrattsféreningen Zebran 1
769608-9478

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd

(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 10-20
Not 1. Neftoomsattning 2024 2023
Arsovgif’rer bost&der 860 760 860 760
Hyresintakter lokaler 162 000 142 989
Hyresintdkter garage och p-platser 19 650 19 200
Totalt nettoomsdttning 1042 410 1022 949
Not 2. Ovriga rorelseintdkter 2024 2023
Avgift andrahandsupplatelse 8126 7 388
Ovriga erséttningar och intékter 713 0
Totalt 6vriga rorelseintakter 8 839 7 388
Not 3. Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsel 20 477 22187
Uppvdrmning 161 761 146 102
Vatten och avlopp 92 029 70 669
Soph&mtning 43 054 40 238
Fastighetsskdtsel 62 100 61050
Fastighetsskotsel extra 0 1545
Fastighetsstad extra 0 950
Snéréjning/sandning 17 538 29 788
Ovriga kdpta fjéinster 11 465 8130
Forsakring 39733 36 407
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38 867 36 036
Forbrukningsmaterial 438 0
Reparation och underhdill 26 913 20 209
VVS 14750 0
Ventilation 48 577 0

Totalt driftkostnader 577 702 473 311
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Bostadsrattsféreningen Zebran 1

769608-9478

Not 4. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Arvode ekonomisk férvaltning 46 416 43 572
Extra ekonomisk férvaltning 3188 3500
Revisionsarvode 14 250 15 625
Konsultarvode 1438 1380
Bankkostnader 2229 2260
Inkassokostnader 2016 1129
Ovriga administrativa kostnader 346 319
Féreningsomkostnader 2731 869
Totalt 6vriga externa kostnader 72 614 68 654
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 5907 403 5907 403
Anskaffningsvérde mark 2 444 432 2 444 432
Utgdende anskaffningsvérden 8 351 835 8 351 835
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 959 206 - 900 802
Arets avskrivningar - 58 404 - 58 404
Utgdende avskrivningar -1017 610 -959 206
Utgdende redovisat varde 7 334 225 7 392 629
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 9 258 000 9 258 000
Taxeringsvarde mark 4261 000 4261000
13 519 000 13 519 000
Not é. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 38 250 36 256
FRUBO AB 3929 3868
LAn 422073 5500 5500
lkano Bank 2676 2766
Summa 50 355 48 390
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshyp. 216790 2027-03-30 2,88 % 2 366 000 2 422 000
Stadshyp. 422073 2026-03-30 4,14 % 385 000 407 000
Stadshyp. 216789 2026-03-30 4,14 % 6 000 750 6 063 750
Summa skulder till kreditinstitut 8751750 8 892 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -141 000 -141 000
8610750 8751750

Arets amortering har uppgdtt till 141 000kr. Amorteringen rdknas som kortfristig del av skuld.
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Bostadsrattsféreningen Zebran 1

769608-9478

Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Telge N&t 21 381 22 096
Forskotftsbet avgift/hyra 94 832 97 458
Upplupna rantor 2 657 0
Summa 118 870 119 554
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Bostadsrattsféreningen Zebran 1

769608-9478

Not 9. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9 650 000 9 650 000
Summa: 9 650 000 9 650 000
Underskrifter

Sédertdlje enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Peter Makinen Fredrik Kron
Nermina Hodzic Olivia Séderberg
Tobias Lundin Karam Kokab

Min revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

R&visor AB
David Walman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Zebran 1
769608-9478

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Zebran 1 for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Zebran 1 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor



