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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Amiralsgarden upa, 746000-0826, med site i Malmo, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att bereda valordnade och trivsamma bostader at medlemmarna med nyttjanderatt pa
obegransad tid och att framja deras ekonomiska intressen genom att Forvalta fFastigheterna 7,8 och 12 Andréelund i
Malmo samt att idka ddrmedsammanhdngande ekonomisk verksamhet.

Bostadsforeningen registrerades 1928-01-02. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-06-15 hos
Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Vald t.o.m. Foreningsstamman
Ordférande Dan Kandell 2025
Ledamot Emma Sjogren 2025
Ledamot Kalim Abdul 2026
Ledamot Johan Trombitas Andersson 2025
Ledamot Andreas Ejnarsson 2026
Suppleant Emelie Rosdahl 2026
Suppleant Richard Arleback 2025
Revisor

Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Intern revisor Mattias Olmarker

Intern revisor Hannes Fornell

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Anton Fareld och Monika Trombitas Andersson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen Firman teknas tva i féreningen av >ledamoterna.

2 (17)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsféreningen Amiralsgarden UPA
m 746000-0826

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malmo Andréelund 7, 8 och 12 i Malmoé kommun med darpa uppférd byggnad med 36
ldgenheter. Fastighetens adresser ar Amiralsgatan 32, 34 och 36.

Foreningen uppldter 36 ldgenheter med nyttjanderatt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 st 17 st 10 st 2 st
Total tomtarea: 1526 kvm

Total bostadsarea: 2343 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-10-02.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg For medlemmarna.
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Forvaltning och vdasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Bredband Telenor
Trappstddning Servicebyran

Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON

Snoréjning och halkbekampning Fastab AB
Fastighetsservice B P Fastighetsservice
Medlemsskap Bostadsratterna
Avfallshantering Stena Recycling AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 69 996 kr (143 874 kr 2023) och planerat underhall

746000-0826

for 869 985 kr (3 812 218 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not

4 i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-11-30 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 851 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 363 kr per kvm. Under 2025 har styrelsen bestamt att avsatta 600 000 kr fér kommande ars

underhall. Detta motsvarar 256 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall sedan 2005

Takpannor och takplat omlagd, nya stupror och hangrannor.
Elrenovering pa vind.

Relining av avloppsstammar.

Utbyte av tak till cykelstall i 32:an.

Tappvattenstammar utbytta.

Varmestamventiler utbytta.

Yttre malning av fonster och portar samt ytterdorrar.

Yttre och inre malning i allmanna utrymmen samt kallarinnefonster.
Nytt ldssystem till kallare.

Utbyte av fjarrvarmevaxlare.

30 procent utokad grasyta pa garden samt beskarning av buskar och trad.
Uppforande av fastighetsboxar i portvalen for post och paket.

Samtliga ldgenheter ar elrenoverade med nya ledningar, centraler o jordfelsbrytare.

Utbyte av fastigheternas elstigare till trefas och elcentraler samt kallare/belysning.
Utbyte av tak och vaggar till cykelstall i 36:an.

Ny beldggning -Hard Epoxi- i fastigheternas tre tvattstugor.

Forbattring av sopplatser med fundament och plattsattning.

Fonster- och fasadrenovering.

Nya cykelstall med utékad plats.

Vi ser om ditt hus! —
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2024-04-24. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Underhallsmalning av fFonster, portar och kallardorrar mot garden under varen 2024.

Bredband till styrelserummet i september 2024. OVK genomférd och godkand av Simab.
Nytt avtal med BP Fastighetsservice. Férstudie infor draneringsarbete och relining 2025 utférd av Spoltec.
Styrelsen har i samarbete med Bredablick upprattat en budget fér 2025.

Beslut om avgiftshéjning med 5 % fr.o.m 20250101.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 dverldtelser av nyttjanderatter skett (2023 skedde 4 overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid drets ingdng hade féreningen 49 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 49.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrdtter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsrdtt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 5 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, TV och bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 1957 1684 1552 1519
Resultat efter finansiella poster, tkr -322 -2 632 1266 559
Forandring av underhdllsfond -19 -1 905 147
Resultat efter fondfoérandringar, exklusive -168 -873 1119 663
avskrivningar
Sparande kr/kvm 291 439 534 283
Soliditet, % 43 43 57 55
Arsavgift for nyttjanderatter, kr/kvm 828 690 657 645
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99 96 99 99.6
Grundarsavgift nyttjanderatter, kr/kvm 828 690 657 645
Driftkostnad kr/kvm 450 445 403 395
Energikostnad kr/kvm 247 251 216 206
Ranta kr/kvm 95 88 34 21
Avsdttning till underhallsfond kr/kvm 363 363 113
Skuldsattning kr/kvm 1878 1878 1878 1878
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 1878 1878 1878 1878
Rantekanslighet (%) 2 3 3 3
Snittranta, (%) 5.05 4.71 1.81 1.13

Nyckeltal ar berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott Fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall

samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. Styrelsen har valt att
héja arsavgiften per 2025-01-01. Styrelsen genomfér kontinuerliga utvarderingar av de avgiftsnivder som ar
nodvandiga for att sdkerstalla att Féreningen kan uppfylla sina ekonomiska ataganden. Baserat pa dessa

utvarderingar justeras avgifterna i enlighet med de identifierade behoven.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 84 600 5501684 1307 283 -2882512
Disposition enligt féreningsstamma -2 882 512 2882512
Avsattning till underhallsfond 851000 -851 000
lanspraktagande av underhallsfond -869 985 869 985
Arets resultat -322 085
Vid arets slut 84 600 5482 699 - 1556 244 -322 085

Resultatdisposition

Till fForeningsstammans forfogande finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1575229
Arets resultat fore fondandring -322 085
Arets iansprakstagande av underhallsfond 869 985
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -851 000
Summa o6ver/underskott -1878 329

Styrelsen Foreslar foljande disposition till fForeningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1878 329
Totalt -1878 329

Vad betraffar Foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1942 304 1619228
Ovriga rorelseintikter 3 15163 64 670
Summa rorelseintakter 1957 467 1683 898
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 994 349 -4998 724
Ovriga kostnader 5 -126 509 -159 083
Personalkostnader 6 -84 741 -96 416
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -134 850 -140 163
Summa rorelsekostnader -2 340 449 -5 394 386
RORELSERESULTAT -382 982 3710488
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar 296 714 1199 601
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 47 534 86 667
Rantekostnader och liknande resultatposter -222 230 -207 315
Summa finansiella poster 122 018 1078 953
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -260 964 -2 631535
RESULTAT FORE SKATT -260 964 -2 631535
SKATTER

Skatt pa arets resultat -61 121 -250977
Summa skatter -61 121 -250 977
ARETS RESULTAT -322 085 -2 882512
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 2202614 2 337 464
Summa materiella anldggningstillgangar 2202614 2 337 464
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 595 424 4 595 424
Summa Finansiella anldggningstillgangar 4 595 424 4 595 424
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 798 038 6932 888
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 223223 282152
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 77 672 45 699
Summa kortfristiga Fordringar 300 895 327 851
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1546 809 2 049 682
Summa kassa och bank 1546 809 2 049 682
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1847 704 2 377 533
SUMMA TILLGANGAR 8 645 742 9310421
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 600 84 600
Underhallsfond 5482 699 5501 684
Summa bundet eget kapital 5567 299 5586 284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 556 244 1307 283
Arets resultat -322 085 -2 882 512
Summa fritt eget kapital -1 878 329 -1 575 229
SUMMA EGET KAPITAL 3688970 4011055
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 4400 000 4400000
Leverantorsskulder 88 521 161476
Skatteskulder 64 983 328 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 403 268 409 218
Summa kortfristiga skulder 4956772 5299 366
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 956 772 5299 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 645 742 9310421
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -398 121 -3710 488
Avskrivningar 134 850 140 163
Summa -263 271 -3570 325
Erhallen ranta och utdelning 344 246 339723
Erlagd ranta -222 230 -207 314
Betald skatt -61 121 -250977
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -202 376 -3 688 893
fForandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 26 956 -283 647
Minskning av rorelseskulder -327 454 62 169
Kassaflode fran den lopande verksamheten -502 874 -3910 371
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av finansiella anldaggningstillgangar 0 946 545
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 946 545
Arets kassaflode -502 874 -2 963 826
Likvida medel vid arets borjan 2 049 683 5013 509
Likvida medel vid arets slut 1546 809 2 049 683

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 10-93
Inventarier, maskiner och installationer Helt avskriven
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1939 524 1616208

Hyresintakter
Ovriga objekt 2780 3020

Totalt arsavgifter och hyror 1942 304 1619 228
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintdkter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snoérojning
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter Fér kopta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Markytor

Klottersanering

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall
Huskropp, fasader
Huskropp, fonster
Markytor

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

6118

5612
3433

15163
15163

2024

58 649
384 509
135526

52 646
119 940

3988
27 336
23171

0

5001

5128

65 873
48 849

60 479

4 595
58 680

1054 368

16 375
4715

6 795
1569
33750
3715
2 888

190
69 996

0
869 985
0

869 985
1994 349

746000-0826

2023

40 799
7 668
16 203

64 670
64 670

2023

56 709
413 643
118 139

60 990
109 052

3850
22760
22213

1772

5850

0

65 340
45874

54 565

4670
57 204

1042 632

9053
38163
10 867

2427
11 241

2438
37 060
30836

0

1790

0

143 874

1959110
1819 859
33250

3812218
4998 724
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Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Foreningsvald revisor
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsféreningen Amiralsgarden UPA

2024

5370
84 319
23925

2 025

3143

1463

985
619
4 660

126 509

2024

76 000

0
8 741

8 741
84 741

746000-0826

2023

3370
78 139
27 250

2430

0

0

795

45 500
1600

159 083

2023

85000

1000
10416

11 416
96 416

Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. Styrelsen har ett arvode

pa 75 000 kr som Far fordelas inom styrelsen och 1000 kr ska férdelas mellan internrevisorerna.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!
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134 850
0

134 850
134 850

2023

134 851
5312

140 163
140 163
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 4702 245 4702 245
Mark 54 000 54 000
Utgaende anskaffningsvarden 4 756 245 4756 245
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2418 781 -2 283930
Arets avskrivning pa byggnader - 134 850 - 134 851
Utgaende avskrivningar -2 553 631 -2418 781
Utgaende redovisat varde 2202614 2337 464
Varav
Byggnader 2148 614 2283 464
Mark 54 000 54 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21000 000 21000 000
Taxeringsvarde mark 15800 000 15800 000
36 800 000 36 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 800 000 36 800 000
36 800 000 36 800 000
Not 9. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 810 200 6 810 200
Summa: 6 810 200 6 810 200
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 77 672 45 698
Summa 77 672 45 698
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 629 139 161616
Penningmarknadskonto Swedbank 917 590 1822703
Depadkonto Swedbank 0 53056
Placeringskonto Swedbank 80 12 308
Summa 1 546 809 2 049 683
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -4 400 000 -4 400 000
Summa -4 400 000 -4 400 000
15 (17)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsféreningen Amiralsgarden UPA
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Villkors-

andringsdag

Fastighetsldan Swedbank* 2025-02-28
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2024-12-31
3,73 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
4 400 000 4400000
4 400 000 4400 000
-4 400 000 -4 400 000
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

[dnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ligger pa rorlig ranta och rantan villkorsandras var tredje manad.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter -115018 -113 020
Upplupna rantekostnader -15 045 -21 002
Forutbetalda intakter -155 060 -146 787
Upplupna revisionsarvoden -24 300 -23 500
Upplupna driftskostnader -108 984 -104 908
Summa -418 407 -409 217

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Dan Kandell Emma Sjogren

Ordforande Ledamot

Kalim Abdul Johan Trombitas Andersson
Ledamot Ledamot

Andreas Ejnarsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Erik Mauritzson Mattias Olmarker
Auktoriserad revisor Intern revisor

Hannes Fornell
Intern revisor

Vi ser om ditt hus! -

746000-0826
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Revisionsberiattelse

Vi har granskat arsbokslutet Bostadsféreningen Amiralsgarden UPA Org. Nr:746000-0826 och
bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2024.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om drsbokslutet och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsbokslutet inte innehéller vasentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Vi har granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller
ndgon styrelseledamot har handlat i strid med klubbens stadgar eller arsmétesbeslut. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokféringslagen. Vi tillstyrker att drsmotet faststéller
resultatrakningen och balansrdakningen fér foreningen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo enligt de datum som framgar av vdra elektroniska underskrifter.

Mattias Olmarker och Hannes Fornell
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BF Amiralsgarden UPA, org.nr 746000-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BF
Amiralsgarden UPA for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

) drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet foér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
en forening inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BF Amiralsgarden UPA for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foér-
slaget ar forenligt med féreningens stadgar

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med féreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 0&vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom férslaget &r férenligt med
foreningens stadgar.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Mattias Olmarker
Fortroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Hannes Fornell
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de drliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga fForandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fFaktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdakt som annu inte realiserats,
normalt tex intdakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i drsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmadende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande réakenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pd revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhdllsfond for att tdcka det langsiktiga underhdllsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet
bdr framgad av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgdrder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldaggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehdller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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