Arsredovisning

for

Brf Tornspiran i Gavle

716413-4673

Rakenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

# visma sign



Brf Tornspiran i Gavle 1(14)
Org.nr 716413-4673

Styrelsen for Brf Tornspiran i Gavle far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vaster 22:3, uppférdes ar 1897 och byggdes om 1983. Foreningen registrerades 1982-06-01.
Fastigheten ar beldgen pa Staketgatan 9 i Gavle. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 24 lagenheter
som upplats med bostadsratt. Pa fastigheten finns dven nio parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 902 m2
Féreningens mark innehas med dganderatt.

Foreningens fastighet har fran 2019 varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam bastu, relax, gastlagenhet och hobbyrum som kan nyttjas av de boende.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Fastighetsskotsel har ombesorijts av
Riksbyggen och stadning har utforts av Green Clean Sverige AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de kommande 29
aren for totalt 14 011 tkr, vilket motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 467 tkr. Underhallsplanen
uppdaterades senast i december 2022.
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Utférda underhallsatgarder

Fonstermalning

Renovering trapphus

Energideklaration

Markarbeten

Renovering bastu och styrelserum

Omlistning fonster

Renovering av balkonggolv

Installation av tvattmaskiner,torktumlare o torkskap
Fasadputsning

Radiatortermostater

Takrenovering

Byte av avstangningsventiler

Sotning

Spolning och relining av avloppsstammar
Fasadrenovering

Beskattning

2023
2021
2019
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2013
2011
2008

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Kostnaden for periodiskt underhall uppgar till ca 89 000 kronor och bestar av malning.
Foreningens fastighet drabbades av vattenlackage pa taket vid ett av stupréren pa grund av tidigare isbildning och
ett felaktigt utfort platarbete, samt vidare ett lackage vid avloppet pa balkongen i samma fastighet. Skadorna ar

anmalda till féreningens forsakringsbolag, som dock avslagit ersattning for skadorna.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets borjan och slut var 33.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-02-29 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Matz Wester Eriksson

Catharina Tamm
Tilda Sjoberg

Kristoffer Hedberg

Per-Olov Olsson

Suppleant André Forsberg
Olov Mollstedt

Ordférande (avgatt under aret)
Vice ordférande (avgatt under aret)
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammanstraden. Den ordinarie féreningsstamman holls

2024-02-29.
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Revisorer Borev Revision AB - Sanna Lindqvist (extern revisor)

Henrik Johansson (medlem och boende i foreningen)

Valberedning André Forsberg
Marie Nilsson

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-29.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finans. poster (tkr)
Kassalikviditet (%)*

Soliditet (%)

Skuldranta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)**
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Forandring av kassalikviditeten 2020-21 beror till viss del pa omklassificeringen av kortfristiga skulder.

**Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Upplysning vid forlust

2023/24
1542
-320
41,60
12,54
2,50

782
5345

5345
276
6,83
197

96,54

2022/23
1509
69

33,83
14,82
1,83

764
5398

5398
200
7,06
196

96,38

2021/22
1531
375
68,43
14,36
0,77

777
5450

5450
359
7,02
183

96,50

2020/21
1514
-317
56,81
11,52
0,90

763
5503

5503
327
7,21
166

95,86

3(14)

2019/20
1515
166
935,90
13,69
0,96

769
5556

5556
308
7,22
161

96,55

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2023/2024. | resultatet ingar avskrivningar
om 171 789 kr, som ej paverkar likviditeten. Exkluderar man dessa hamnar resultatet pa -148 434 kr. Under aret sa

har foreningen aven haft vattenskador om 584 382 kr, vilket gett en negativ resultateffekt. Styrelsen gor
bedémningen att det negativa resulatet inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida

ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond

Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

1139986

1139986

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Fond fo6r yttre
underhall
2169973
467 000

-138 957

2498 016

Balanserat
resultat

-1 540 600
-467 000

138 957

68 769

-1799 874

-1799 874
-320 223
-2 120 097

467 000
-89 386
-2497711
-2 120 097

Arets

resultat

68 769

-68 769
-320 223
-320 223

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (14)

Totalt

1838128
0

0
-320 223
1517 905
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-09-01
-2024-08-31

1541780
1541780

-1442 416
-64 558
-23019

-171798

-1701791

-160 011

104 023

-264 235

-160 212

-320 223

-320 223

-320 223

5(14)

2022-09-01
-2023-08-31

1508 661
1508 661

-1001 074
-65 805
-22 876

-171798

-1261553

247 108
14 920
-193 259
-178 339
68 769

68 769

68 769
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-08-31

5,6 8 655 284
7 0
8 655 284

8 655 284

6 360
14 241
20 601

8 3428218

3428218

3448 819

12104 103

6 (14)

2023-08-31

8827082
0
8 827 082

8 827 082

14934
34 827

6471
56 232

3517 655
3517655

3573 887

12 400 969
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-08-31

1139986
2498016
3638 002

-1799 874
-320 223
-2120 097

1517905

9 2295204
2295 204

9 7 871561
83 665

4957

-6 340

337151

8290994

12104 103

7 (14)

2023-08-31

1139986
2169973
3309 959

-1 540 600
68 769
-1471831

1838128

10 266 765
104 906
3973

0

187 197
10562 841

12 400 969
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-09-01
-2024-08-31

-320 223
171798

-148 425

36 615
-21241
143 613

10 562

-100 000

-100 000

-89 438

3517 655
3428217

8 (14)

2022-09-01
-2023-08-31

68 769
171798

240 567
36 276
76 008

28628
381479

-100 000
-100 000

281 479

3236176
3517 655
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for
fjarrvdrme, el, vatten, och revisionsarvode.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 75 ar
Tillkommande utgifter 15 ar (fullt avskrivna)
Maskiner och inventarier 10 ar (fullt avskrivna)

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 11 545 029 kr.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsaret 2020-21 sa har det skett en forandring gallande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av Ian som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen.
Jamforelsetalen for tidigare ar ar inte omraknade.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finans. poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)*
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldréanta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)**
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror parkeringsplatser
Bransleavgifter, bostader

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intdkter

2023-09-01
-2024-08-31

1255212
48 600
233 004
2531
2434
1541781

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for vatten, tv, bredband, och bransleavgifter.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoérojning
Forbrukningsinventarier
Fastighetsforsakring

Kabel-tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

2023-09-01
-2024-08-31

647 872
89 386
61 054

265195

0

65 427
43 890
46 737
102 836
2676
31346
46 877
39120
1442 416

2023-09-01
-2024-08-31

18 000
5019
23 019

11 (14)

2022-09-01
-2023-08-31

1227 249
48 600
226 635
3004
3173
1508 661

2022-09-01
-2023-08-31

151 026
138 957
114 268
252 208
18 163
61772
58 926
49 623
30344
8077
38 604
40970
38136
1001074

2022-09-01
-2023-08-31

18 000
4876
22 876
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Not 5 Byggnader och mark

2024-08-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnad 12 884 886
Ingdende anskaffningsvarde tillkommande utgifter 1453511
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 338 397
Ingdende avskrivningar -6 408 314
Arets avskrivningar -171798
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 580 112
Mark 897 000
Utgaende varde mark 897 000
Utgaende redovisat virde 8 655 285
Taxeringsvarden byggnader 19 600 000
Taxeringsvdrden mark 8400 000
28 000 000

Bokfort varde byggnader 7 758 284
Bokfort varde mark 897 000
8 655 284

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 28 000 000 kr.

Not 6 Stédllda sakerheter

2024-08-31
Fastighetsinteckningar 13 728 000

13 728 000

Not 7 Maskiner och inventarier

2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarde maskiner och inventarier 287 132
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 287 132
Ingdende avskrivningar -287 132
Utgaende ackumulerade avskrivningar -287 132
Utgaende redovisat virde 0

12 (14)

2023-08-31
12 884 886
1453511
14 338 397
-6 236 516
-171 798
-6 408 314

897 000
897 000

8 827083
19 600 000
8400 000
28 000 000
7930082

897 000
8 827 082

2023-08-31

13728 000
13 728 000

2023-08-31

287 132
287 132

-287 132
-287 132
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Not 8 Kassa och bank

Likvida medel

Nordea foretagskonto
SBAB-konto brf
Handelsbanken affarskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 5,85
Nordea Hypotek AB 4,39
Nordea Hypotek AB 4,22
Nordea Hypotek AB 2,96

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-08-31

986 577

2 441 467

174

3428 218
Datum for Lanebelopp
ranteandring 2024-08-31
Rorligt 594 940
Rorligt 1581320
Rorligt 5695 301
2027-08-18 2295204
10 166 765
7871561

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 666 765 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nésta ars berdknade amortering: 100 000 kr
Né&sta ars omsattning av lan: 7 871 561 kr

13 (14)

2023-08-31

1178434
2337876

1345
3517 655

Lanebelopp
2023-08-31
594 940
1681320
5695 301
2295204
10 266 765

10 266 765
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad.

Gavle

Tilda Sjoberg Kristoffer Hedberg

Per-Olov Olsson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist Henrik Johansson
Extern revisor (medlem och boende i foreningen)
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsférening Tornspiran i Gavle, org.nr 716413-4673

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforening Tornspiran i Gévle for rakenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
ndédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforening
Tornspiran i Gévle for rakenskapséret 2023-09-01 — 2024-08-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sdana atgérder, omraden
och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmiéirkning

Enligt lag om ekonomiska foéreningar (2018:672) 7 kap. 17 § ska en
av styrelsens ledamoter vara ordforande. Styrelsen har att utse ny
ordforande.

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar varit tillgédngliga infor den ordinarie
foreningsstimman i februari 2024 i enlighet med 6 kap. 23 § forsta
stycket samma lag som ovan.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Givle den dag som framgar av min elektroniska signatur

Henrik Johansson
Fortroendevald revisor
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