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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Program 2009-04-06 (ej med i utskicket)

e Samradsredogorelse program, 2009-06-05 (ej med i utskicket)
e Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000, 2010-03-05

e Planillustration, skala 1:2000, 2010-03-05

e Plan- och genomférandebeskrivning, 2010-03-05

e Samradsredogorelse detaljplan, 2010-03-05

o Utlitande, 2010-05-25

e Hastighetsigareférteckning (ej med 1 utskicket)

Bilagor:
e Stillningstagande om miljobedomning 2009-04-06

INLEDNING

Sammanfattning Hammarhagen utgor ett attraktivt landsbygdsomrade nira Sala stad och har
linge varit intressant fOr stadsnira boende. Den genomférda utbyggnaden
med anslutning till kommunalt vatten och avlopp skapar nu méjlighet till
en landskapsanpassad bostadsutbygegnad. Planforslaget foreslar drygt 20
nya tomter for friliggande villor. Planen mojliggér dven utbyggnad av be-
fintlig histverksamhet med bl.a. ridhus.

Den nya bostadsbebyggelsen ar samlad i grupper pa de hogre landskaps-
partierna och utefter de befintliga vigarna inom planomradet i enlighet
med de 6vergripande riktlinjerna f6r byggande pa landsbygden i Sala eko-
kommun. Den 6ppna jordbruksmarken kommer att anvindas f6r odling
eller bete dven fortsattningsvis.

Den nya bostadsbebyggelsen far byggas 1 maximalt 2 vaningar. Envanings
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bostadshus ska byggas med f6rhojt fasadliv.

Byggnader skall utfoéras med trifasader som firgas matt roda, och med
sadeltak klitt med tegelfirgade takpannor eller falsad plat.

Byggritten maximeras till 250 kvm byggnadsarea.

Planomradets lage

Planomradets lage

Plandata

Planens syfte Planens syfte dr att inom omradet skapa mdijligheter f6r ny bostadsbebyg-
gelse utan att omradets karaktidr som helhet gar forlorad. Syftet dr dven att
reglera och skapa utvecklingsméjligheter f6r befintlig bostadsbebyggelse
och ridanlaggning.

Plandata

Lageshestdmning Planomradet ligger ca 2,3 km s6der om Sala centrum och ca 800 m Sster



- Detaljplan for Silvergruvan 1:88 m fl, Hammarhagen -

Areal

Markagoférhallanden

om Visterasvigen.
Planomradet omfattar ca 19,5 ha.
Marken inom planomradet ar uppdelad pa flera fastighetsdgare.

Sala kommun édger framfor allt marken 1 den norra delen av planomradet
med fastigheterna Silvergruvan 1:90-1:98. Genom avtal med kommunen

kommer kommunens mark inom planomradet att siljas till Malarbygdens
Arkitekthus AB i samband med ny fastighetsbildning.

I den sydéstra delen finns tre nybygeda privatigda bostadsfastigheter samt
obebyggda fastigheter och mark dgd av Tommy Linds Byggnads AB.

Fastigheterna Silvergruvan 1:100 och 1:88, dir bl.a. histanlidggning finns,
dgs av Per Hoglund.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program for planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

I plan for Sala ekokommun anges féljande riktlinjer f6r byggande pa lands-
bygden:

"Utanfor titorten dr det lampligast att placera ny bebyggelse i anslutning till redan be-
fintliga bebyggelsegrupper dir den ntgir en naturlig komplettering. Det dr ocksa viktigt
att undvika jordbruksmark och att placera bygenader i gransomrddet mellan skog och

dppen mark, intill befintliga vigar med bevarande av natur och terrdngforhallanden.
Traditionellt byggnadsatt och traditionell fargsatining dr att foredra pa landsbygden.”

Hammarhagen finns med 1 Sala kommuns bostadsférsorjningsprogram,
som antogs av kommunfullmaktige den 26 juni 2003. Omradet avses be-
byggas med smahus och ar hogprioriterat for planliggning och bebyggelse.

Omridet 4r inte detaljplanelagt tidigare.

Planprogram f6r Hammarhagen, Stentomten, Lojtnantstorp m fl. var under
tiden 8 maj - 29 maj 2009 utsint f6r samrad till ber6rda fastighetsigare,
myndigheter, kommunala forvaltningar med flera. Under denna tid fanns
programmet dven tillgidngligt i Stadshusets entré och redovisat pa kommu-
nens webbsida.

Inkomna synpunkter och eventuella kommentarer finns redovisade i ”Sam-
radsredogorelse program”.

Om en detaljplans genomforande kan antas medfora betydande miljopa-
verkan (BMP) ska en miljébedomning enligt miljébalkens 6 kap 11 §
genomforas. Inom ramen for denna miljobedomning upprittas en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) dir den betydande miljopaverkan identifie-
ras, beskrivs och bedéms.

Beslutet om miljobedomning har féregatts av en behovsbedémning (se
bilaga) som utférts av enheten for Planering och utveckling, kommunsty-
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Kommunala beslut i 6vrigt

Plansamrad

relsens forvaltning, 1 samarbete med kommunens miljéingenjor, Tekniska
férvaltningen.

Enheten f6r Planering och utveckling anser att ett genomforande av detalj-
planen inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer 1
sitt yttrande 6ver planprogrammet i kommunens bedémning avseende det-
ta.

Miljokonsekvensbeskrivning upprittas saledes inte.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2006-02-14 att uppritta detalj-
plan f6r Hammarhagen m fl.

Planforslaget har varit ute pa samrad under november — december 2009.
Yttranden har inkommit och sammanstillts med bemétanden 1 samradsre-
dogorelsen. Samradsredogorelsen bilaggs planhandlingarna.

En del forindringar har gjorts utifran samradsyttrandena. Forindringarna
beskrivs nedan under respektive rubrik.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och mark
Mark och vegetation

Karaktaristiskt for omradet dr det smabrutna odlingslandskapet, som vitt-
nar om ett langvarigt boende och en gammal odlingskultur. De vistra och
sodra delarna utgors huvudsakligen av akermark och beteshagar medan de
hégre partierna 1 norr och 6ster till stor del bestar av gammal tomtmark.
Tillfartsvigen som fortsitter ner mot Marielund avgrinsar omradet mot ett
storre sammanhangande skogsomrade, S6rskogen. En 6ppen kil, f6r detta
akermark, mot skogen 1 sydvist utgor den Ostligaste delen av planomradet.

Tre steniga storre 16vdungar med huvudsakligen asp och bjork finns i den
sydostra delen av omradet.

Vister om fasigheten 1:87 finns ocksa tva mindre akerholmar inom plan-
omradet, som omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7

kap 11 § och férordningen (SES 1998:1252). Naturmiljon inom édkerhol-
marna far inte skadas.

En skyddsbestimmelse, n;, fér de tva akerholmarna har inférts 1 detaljpla-
nen. Akerholmarna med vegetation ska bevaras i enlighet med Miljébalken
och dess forordning.

Aven de tre storre 16vdungarna, som inte omfattas av det generella biotop-
skyddet, har fatt en skyddsbestimmelse, n,. Dir ska vegetationen 1 huvud-
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Geotekniska forhallanden

Fororenad mark

Radon

Fornlamningar

sak bevaras for stora delar av dungarna.

Omradets karaktiristik kommer i stort att bibehallas efter exploatering.
Histverksamheten med bete och fodervallar kommer tillsammans med
angransande kvarvarande odlade akermarker att bibehalla det 6ppna jord-
brukslandskapet. Akerholmarna tillsammans med storre delen av 16vdung-
arna kommer att bibehallas.

Marken inom de féreslagna bebyggelsekvarteren bedéms byggbar. I de
delar av omradet, som tidigare utgjort jordbruksmark, bedéms marken be-
sta av grunda lerlager pa friktionsjordarter och 1 6vrigt av friktionsjordar.

Behov av eventuella grundunderékningar avgors 1 samband med projekte-
ring och bygglov.

Vid tidigare byggnation av tre stycken villor och stall har grundliaggning
kunnat ske utan extra forstirkning som palning eller liknande.

Inom Sala titort har genomférda studier visat pa f6rhéjda halter av bly och
kadmium. Killa till féroreningarna ir silvergruvan och de processer som
anvants for att foradla malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedémning av metallférore-
ningar i mark. Strategin har faststillt platsspecifika riktvirden (hilsoriskba-
serade) for kontaminerad ytjord. For bly giller tex riktvirdet 550 mg/kg'T'S
om markanvindningen dr bostader.

Planomrédet, som ligger 6ster om silvergruvan, bedéms inte ha nagra
nimnvart férhojda virden, eftersom den forhirskande vindriktningen, syd-
viastlig vind, fort féroreningarna frimst norrut fran gruvan. Provtagning ska
utforas enligt Strategi for bedomning av metallfororeningar i mark vid exploatering
inom Sala titort (Sala kommun, Envipro Miljoteknik 2008-09-26).

Provtagning f6r att undersoka eventuella markféroreningar har skett efter utstéll-
ningen. Konsultens bedémning dr att blyhalter inte bedéms medféra nagon hilso-
risk f6r minniskor da halterna med god marginal underskrider de beriknade hal-
soriskbaserade riktvirdena. Hogsta uppmiitta blyhalt i omridet ir 294 mg/kgTS.

I ett omrade 6verskrids dock riktvdrdena for arsenik ndgot. Arsenik i f6r héga
halter 4r farligt f6r méinniskors hilsa bland annat f6ér att det 4r cancerframkallande.
Kopletterande utredning ska ske. Eventuella atgirdskrav diskuteras med mil-
joenheten 1 Sala kommun.

Opvriga analyserade imnen understiger riktvirden.

Kommunens radonriskkarta, fran 1995, visar att omradet ligger inom
hégriskomride. Ny- och tillbyggnad av bostadshus skall darfor uppforas i
radonsikert alternativt radonskyddat utférande, om inte tex geoteknisk
kartliggning pa platsen indikerar annat.

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.
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Bebyggelseomraden
Historik

Bostader

Byggnadskultur, gestalt-
ning och sardrag

Om man jaimf6r den befintliga bebyggelsen med dldre kartor fran 1905-
1911 finns inga storre skillnader vad avser omradets bebyggelse. De gamla
grinsdragningarna fér odlad mark liksom vigstrickningarna stimmer vil
6verens med de gamla kartorna. Det kulturhistoriska virdet ligger 1 hela
kulturlandskapet. Nagra enskilda hus med stort kulturhistoriskt virde finns
inte i omradet, dven o et/ﬁfnns byggnader som dr relativt ororda.

Infart mot planomridet

Vad avser bebyggelse domineras planomradets omgivningar av friliggande
dldre villor i grupper huvudsakligen samlade utefter vigarna. En grupp
finns nordost om omradet.

Inom planomridet har tre nya villor tillkommit i syddstra delen. Tva dldre
bostadshus finns i den nordostra delen och ett i nirheten av stallbyggna-
den.

Den gamla bostadsbebyggelsen inom planomradet bestir av mindre trihus
i en till tva vaningar, traditionell landsbygdsbebyggelse.

Aldre bebyggelse har placerats pa hdjder och i skogsbryn, pa mer svirodlad
mark och fOr att fa bra grund for husen.

De flesta husen inom och utanfér planen ér rédfirgade och tripanel dr den
gillande fasadbeklidnaden. Tegeltak dr den vanligaste takbeklidnaden pa
bostadshusen.



Kulturhistorisk vardering

Ny bebyggelse
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Ett av de ganla bostadshusen inom planomridet

Ingen byggnad inom planomradet bedéms ha sadant kulturhistoriskt virde,
att de ska ges skyddsbestimmelse i planen. De tva idldre bostadshusen i
norra delen av omradet bér dock om mdijligt bevaras.

For ett angrinsande gammalt uthus f6reslar planen att uthuset hamnat
inom tomtmark, sa att aven denna byggnad ar méjlig att bibehélla. Denna
byggnaden ligger inom prickmark mot vigomrade och ges ingen byggritt
eftersom uthuset dr i mycket daligt skick och kan behéva rivas.

Ny bostadsbebyggelse férslas placeras i fyra grupper, 1 norr ca 13 tomter
pa mark som tidigare huvudsakligen varit tomtmark. I den sydostligaste
delen Oster om vagen finns 6 tomter varav tva ir bebyggda. Mitt emot pa
vistra sidan av vigen skapas tva grupper av tomter. Den sédra delen plane-
ras for 5 tomter och pa andra sidan akerholmarna 5-6 tomter.

De nya husen i Hammarhagen bor ha en skala som passar in i omgivning-
en. Aldre hus har vissa grandmatt, som bér vara vigledande. Ett dldre en-
vaningshus dr ofta dubbelt sd brett som det 4r h6gt och tvavaningshus ar
ofta lika breda som héga. Moderna bostadshus ér ofta mycket bredare dn
de éldre husen, vilket gor att de bryter med den traditionella skalan och ger
dem ett klumpigt utseende.

Hus pa landsbygden har ofta ndgon typ av girdsformation.. Garage, forrad, uthus,
vixthus etc. kan placeras med en traditionell gard som férebild for att littare smil-
ta in i bebyggelsen. De nya husen bér ocksa félja terringen istillet f6r tvirtom, pa
sd sitt fors ytterligare en tradition vidare.

For att sikra att bebyggelsen anpassas till traditionell byggnadsstil har ett
antal bestimmelser arbetats fram. Planen medger att bostadshus uppfors i
hégst tva vaningar och da far inte vind inredas. Vid byggande av bostads-
hus med en vining krivs forhojt viggliv. Hogsta byggnadshéjd dr 7 m,
men uthusbyggnad far hégst vara 3 m. Garage far inte byggas ihop med
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Offentlig och kommersiell
service

Tillganglighet och tekniska
egenskapskrav

huvudbyggnad.

Storsta gavelbredd for tvavaningshus ar 8,5 meter. For uthus ér storsta
gavelbredd 4m.

Byggnaderna skall anpassas till de befintliga marknivaerna och marklov
kriavs f6r schaktning och fyllning, som dndrar hojdliget mer an 50 cm.

Taklutningen ska ligga mellan 17 och 34 grader. Det ér viktigt att taken inte
blir dominerande f6r byggnaderna.

Husen ska byggas med trifasader som ska malas 1 matt rod farg. Huvud-
byggnader ska ha tegelréda takpannor eller falsad takplat.

Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean dock maximalt 250 kva-
dratmeter. Maximal yta per uthus dr 50 kvadratmeter. Tva ligenheter per
fastighet far hogst inredas.

Indelning i antal tomter har maximerats s tomternas storlek kommer att
ligga mellan 1200 till ca 2000 kvadratmeter.

Nirheten till centrala Sala, ca 2,3 km till torget, innebir att savil offentlig
som kommersiell service finns pé rimligt avstand.

Turbo forskola, finns pa ca 400 meters avstand ifran den tinkta bebyggel-
sen. Lag- och mellanstadieskolor, Angshagenskolan och Vallaskolan finns
pé ca 3 km respektive 2,2 km cykelavstand.

Planomrédet trafikmatas via samfilld vig som ansluter till Vasterdsvigen,
riksvag 506, 1 vister.

Vigstrukturen med slingrande grusvigar ir en viktig del av kulturlandska-
pet och omradets karaktir och bor darfér bevaras. I detaljplanen beskrivs
vigen i sin helhet som en del av omridets karaktir men endast en mindre
del av vigen ligger inom planomradet. Detta innebir att detaljplanen ej
reglerar bredd, strickning eller standard pa vigen som helhet. Standarden
pa vigen paverkar vigsamfillighetsforeningen genom skétsel och forbitt-
rande atgirder. Forbattrande atgirder tex moétesplatser, forstarkningar etc
kan bli aktuella.

Planomrédets grusade vigar samt avsaknaden av gatubelysning forsvarar
dock framkomligheten f6r personer med funktionshinder.
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Ridanlaggning Sedan 2007 finns i omradets sydvistra del en ridanliggning med tillhérande
histstall och beteshagar.

I samband med bygglovet f6r ridanliggningen och dess stall utreddes even-
tuell paverkan av hdstverksamheten f6r omréadets framtida utveckling. Be-
démningen var att stallverksamheten kunde etableras och utvecklas i det
aktuella liget samtidigt som nya bostider kunde tillkomma i andra delar av
omradet. Placeringen i den 6ppna delen av dalgangen ir limplig, eftersom
mycket av den angrinsande mark dndé skulle vara svar att bebygga med
bostider. Vidare gjordes beddmningen att stallverksamheten dven kunde
bidraga till en fortsatt positiv bostadsutveckling i omradet.

Sedan 1 maj 2008 ir det nybyggda stallet pa fastigheten Silvergruvan 1:100 1
bruk. Ett slutet gbdselrum ér byggt dér histgddseln férvaras i stalcontainer
och denna container transporteras bort nir tomning behéver goras.

I planen medges en vidareutveckling av histverksamheten. Byggritt, be-
grinsad till viss markyta, ges f6r byggande av ridhus, stallar och liknade
byggnader som verksamheten kriver. En anliggning med maximalt 30 his-
tar for permanent och tillfillig uppstallning bedéms som en limplig maxi-
mal storlek f6r denna anliggning, vilket ocksd anges i en planbestimmelse.
Utbildningslokaler och 6vernattningsrum kopplade till verksamheten ar
tilliten. Maximal byggnadshéjd dr 6 meter.

Om behov av ridvigar uppstar utéver det som allemansritten tillater ar
kommunen 6ppen for en diskussion om sirskilda ridleder i S6rskogen.
Detta regleras da genom avtal.
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Avstand hastverksamhet -
bostadsbebyggelse

Hammarhagen ir ett landsbygdsomride lampligt f6r bostadsindamal med
inslag av lantbruksverksamhet sisom odling och djurhallning. De som bor
eller har for avsikt att bositta sig i niromradet 4r medvetna om de karak-
tarsdrag och forutsittningar, som denna typ av boende innebar. Omradet
forvintas ocksa attrahera boende, med intresse for histar, eftersom moj-
lighet kommer att finnas att hyra stallplatser och f6r utévning av ridsport.

I planen visas tydligt hdstverksamhetens omfattning och nirhet till befint-
lig och ny bebyggelse. M6jlighet finns att vilja nya bostadslagen efter in-
tresse fran ca 100 m till drygt 300 m fran byggnader dar hast vistas. Ett
befintligt hus ligger 50 m fran stallbyggnad. En ny byggritt ges dven for en
for ett bostadshus pa 75 m fran befintligt stall och 65 m fran byggrittsom-
rade dar stall medges Y1. Detta hus ar tinkt som en mangardsbyggnad till
stallet och byggs for dgaren till histanldggningen. For att trygga avstandet
till stallet ldggs plusmark (marken far endast bebyggas med uthus) in pa
plankartan. Vegetation bevaras dven som ett skydd mellan stallet och den
nya bostaden.

De befintliga skogsdungarna och akerholmarna, vilka i planen fatt skydds-
bestimmelser, bidrar dven till att skirma av vissa av de 6vriga bostiderna
fran histverksamheten.

Bostadshusen kommer inte heller att ligga 1 direkt anslutning till betesha-
gar forutom de tvd som har direktanknytning till verksamheten. Minimum
20 m har efterstrivats alternativt mellanliggande vig.

Flera olika myndigheter och verk har tagit fram riktlinjer f6r avstand mel-
lan histar och bebyggelse. Riktlinjer ska fungera som vigledning vid be-
démning i det enskilda fallet, men det 4r kommunen och linsstyrelsen,
som gemensamt ansvarar for hur skyddsavstinden ska tillimpas. Pa Bo-
verket sker f6r nirvarande en Gversyn av de riktlinjer, som bor gilla vad
avser skyddsavstand. Preliminirt skulle denna 6versyn ha varit klart 1 bor-
jan av hosten 20009.

Nya forskningsresultat bl. a. fran Akademiska sjukhuset 1 Uppsala visar pa
att spridningen av hastallergener inte dr sa omfattade som tidigare ansetts.
Enligt forskningsrapporten ér histallergener storre partiklar, som finns pa
histens har, och som lossnar vid ryktning. Dessa kan inte firdas lingre
strickor utomhus till skillnad fran t.ex. pollen som ir byggda for att litt
spridas langt med vinden.

Miljédomstolen och Milj66verdomstolen har 1 lagakraftvunna domar an-
giende skyddsavstind till hasthallning ansett att ett avstand pa 20 meter
mellan stall och bostadshus kan godtas.
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Friytor

Naturmiljo, lek, rekreation

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter

Tomternas storlek medfor att méjlighet till lek kommer att kunna tillgodo-
ses inom egen tomt.

Forutom mindre 16vdungar inom omradet finns Sérskogen angrinsande
till planomradet , vilket ger goda forutsattningar f6r rekreation, lek och
tillgdng till naturmiljo.

Det befintliga samfallda vignitet kommer dven fortsattningsvis att anvan-
das som tillfart till omradet bade vad giller motorfordon och gang- och
cykeltrafik. Denna tillfarts- och angéringsvig ér en enskild vig med statligt
och kommunalt bidrag. Tillkommande fastigheter ska anslutas till vigsam-
falligheten. Fordelning av andelar i vigsamfillighetsféreningen sker i lantmateri-
forrittning.

Trafiken pa vagen beriknas 6ka da fler permanentbostider skapas inom
planomridet. Varje permanentbostad genererar ca 3 bilrorelser / drsme-
deldygn. Bedomning har gjorts att befintlig vigstruktur klarar den 6kade
trafikmingd som en utbyggnad innebir.

Vigstrukturen med slingrande grusvagar anses vara en del av omradets
karaktir och bor dérfér bevaras. I detaljplanen beskrivs vigen i sin helhet
som en del av omradets karaktir men endast en mindre del av vigen ligger
inom planomradet. Detta innebir att detaljplanen ej reglerar bredd, strick-
ning eller standard pa vigen som helhet. Standarden pa vigen paverkar
vigsamfillighetsforeningen genom skétsel och férbittrande dtgirder.

Motesplatser foreslds anlaggas pa lampliga stillen, vilket illustreras pa plan-
illustrationen. Siankning av hastigheten till 30 km/tim bor genomforas.

Nya tillfartsvigar kommer att byggas for att na de nya bostadstomterna.
Dessa vigar anpassas till topografin och slingrar sig genom landskapet dir
sa ar mojligt. Vagarna blir gemensamhetsanliaggningar.

Vid en utveckling av 6vriga delar av Hammarhagen bér omradets kontakt
till Gvriga staden via gang- och cykelvigar studeras narmare. I det sam-
manhanget kan det dven studeras om det dr maojligt att knyta ithop dessa
bada omraden dven for biltrafik. Pa sa sitt skulle biltrafiken eventuellt
kunna ledas via 2 olika vigar.

Busshillplats finns vid Visterasvagen. Jarnvigsstation ligger inom 3 km:s
avstand, med tillgang till bade buss och tag.

All parkering av bil och cykel sker pa egen tomtplats
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Halsa och sakerhet
Buller

Kraftledningar

Utrymning av byggnad

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Varme

El

Boende i Stentomten kommer att fa en 6kad mingd bilar som passerar.
Dessa eventuella storningar bedoms ej vara betydande eftersom trafiken
fortfarande kan anses vara ringa.

Befintliga storre luftledningar for el finns dels intill och delvis inom plan-
omradet. I sydosti finns en kraftledning pa 70 kV dgd av Vattenfall och 1
Ostra delen av planomradet 1 nordsydlig riktning en av Sala-Heby Energi’s
kraftledningar pa 20 kV. Dessutom finns en distributionsledning i Ostvist-
lig riktning 1 mitten av planomradet tillh6rig Sala-Heby Energi.

Elsakerhetsverket anger 1 starkstromsforeskrifterna att det minsta avstin-
det mellan en hogspinningsledning och byggnadsdel dr 10 meter.

Planomradets grins har efter samradet dndrats sa att Vattenfalls 70 kV-
ledning nu helt ligger utanfor planomradet. Plangransen har dragits 10
meter vid bostadskvarteren och 25 meter vid mark f6r hiastverksamhet
fran den nirmaste ledningen. Dessutom innebir planbestimmelsernas
utformning (prickmark) att byggnader ej far uppforas narmare ledning dn
25 meter.

For bostiderna intill 70 kV-ledning finns planbestimmelse som sdger att
trid inte tillats planteras pa tomtmark narmare ledning 4n 25 meter.

For Sala-Heby Energi’s distributionsledning kommer en ombyggnad att
ske 1 den Ostra delen i samband utbygganden av nya bostidder. Den befint-
lig luftledning flyttas ut utanfor kvartersmarken f6r bostider och liggs om
till markledning.

Av brandskal anges att huvudbyggnad ska ligga minst 4,5 meter frin
tomtgrins och uthusbyggnad minst 2 meter.

Vatten och avloppsledningar har nyligen byggts ut frin kommunens VA-
nit och kommer att kunna forsérja all bebyggelse inom planomridet. En
samfallighetsférening har bildats for detta andamal: Hammarhagens VA-
samfillighet. Den nya bebyggelsen avses anslutas till dessa ledningar och
denna samfillighetsférening. Ledningarna ar dimensionerade for 50 fas-

tigheter.

Uppvirmning med enskild anliggning giller. Utredning pagar om méjlig-
het for fjarrvirmeforsorjning av bebyggelsen inom planomradet.

Planomrédet avses anslutas till omkringliggande distributionsnit tillhéran-
de Sala-Heby Energi. Om — och tillbyggnad av nitet kommer att erfordras.

En ny transformatorstation kommer att byggas 1 den syddstra delen av
omrédet 6ster om den gamla byvigen.
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Avfall Sophimtning kommer dven i fortsittningsvis att ske med sopbil fran indi-
viduella sopkirl. Behovet av gemensamma kallsorteringskarl utreds vid
tillskapande av fler bostdder i omradet.

Stallgbdsel fran histanldggningen férvaras 1 en stilcontainer i en speciell
bygenad for att minimera storningar pa intilliggande bostadsbebyggelse.
Tomning sker genom himtning av container med lastbil.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan Detaljplanearbetet bedrivs med normalt planférfarande under kommun-
styrelsens arbetsutskotts (KSAU) ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beriknade tid-
punkter for olika beslut.

5 maj 2009, beslut om samrad for planprogram

5 maj — 29 maj 2009, samrad for planprogram

Nov-dec 2009, Samrad f6r detaljplanen

mars-april 2010, Utstillning av detaljplanen

Maj-juni 2010, Kommunfullmaktige beslut om antagande av detaljplanen

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre veckor efter
justeringen av Kommunfullmiktiges protokoll.

Genomforandetid Genomforandetiden ir tio dr frin den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning/ Kommunen ansvarar for planliggning. Kommunen ansoker om fastig-
Huvudmannaskap hetsbildning f6r den kommunigda marken.

Byggherren/fastighetsdgaren har ansvar och bekostar anliggnings- och
byggnadsarbeten inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar f6r anlaggning av tillfartsvagar till de nya tomterna.

Byggherren/fastighetsidgaren ansvarar for att ordna servitut for VA for
tillkommande tomter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning, servitut Detaljplanen ger underlag f6r lantmateriforrittning och bildandet av nya
fastigheter. Tillkommande tomter skall vara delaktiga i gemensamhetsan-
liggningar f6r nya och befintliga vigar och f6r VA-ledningar i Hammar-
hagens VA-samfillighet. Gemensamhetsanldggningar upprittas via Lant-
miterimyndigheten.

Avtal Avtal upprittas mellan Sala kommun och Milarbygdens Arkitekthus
AB/Per Hoglund.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Tillfart till ny fastighet

Ekonomiska fragor

Planekonomi

De tekniska utredningar, som krivs for bygelov/bygganmilan och for
genomforandet, ansvarar och bekostar byggherren.

Planen medger nya tillfarter till avstyckade tomter. Tillfarter byggs och
bekostas av exploatéren. Utbygenaden av nya viagar kommer att ske inom
den tidsram som anges i fastighetsbildningstorrittningen.

Kommunen anséker om fastighetsbildning vad avser den kommunigda
marken.

Plankostnaden erldggs av exploatoren.

VA-kostnader kommer att debiteras de nya fastigheterna for fast anslut-
ning till Hammarhagens VA-samfillighet. De nya fastigheterna blir ocksa
delaktiga 1 VA-samfilligheten.

De nya fastigheterna kommer att bli delaktiga i den befintliga vigsamfil-
ligheten. For detta kan en kostnad komma att tas ut.

Telenat anslutes till fastigheten efter sarskilt avtal mellan fastighetsiga-
re/byggherre och bekostas av fastighetsidgare/byggherre. Behéver kablar
flyttas eller atgirdas pa annat sitt bekostas detta av fastighetsiga-
re/byggherre.

Alla flyttning av luftledningar for el eller kabelliggning eller utbyggnader,
som foéranleds av den nya exploateringen, bekostas av exploatorerna.

Elnitanslutning till nya fastigheter bekostas av fastighetsigare/bygghetre.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Eva Wirdholm-Sander
Arkitekt SAR/MSA
Ark.1 Arkitektkontor AB

Detaljplanen har utarbetats av Eva Wirdholm-Sander, arkitekt SAR/MSA
péa uppdrag av Milarbygdens Arkitekthus AB och i samarbete med Sala
kommun dar Hakan Svird, planerings och utvecklingschef ir ansvarig,

Anna Jigvald
Planarkitekt
Sala kommun
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