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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf BoKlok Solhdjden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-22 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bagarstugan 1 2014 Huddinge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Féreningen har 48 bostadsrdtter om totalt 3 288 kvm. Byggnadernas totalyta dar 3288 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Anna Hansson Ordférande

Axel Bjargvide Styrelseledamot
Anneli Reinhammar Styrelseledamot
Elias Hachichou Styrelseledamot

Ida-Maria Theminda Thyberg  Styrelseledamot

Murat Deveci Suppleant
Roger Strdle Suppleant
Tobias Wallertz Suppleant

Valberedning

Styrelsen utgér valberedning

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Caroline Nilsson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2069. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e OVK

Planerade underhall

2025 e Ommalning av fasader och férréddsdarrar. Takbesiktning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Osterdkers bostadsrattsforvaltning AB
El Vattenfall AB

Fastighetsskotsel Jakobsen Properties

Hissar besiktning Kiwa Inspecta

Hissar serviceavtal Kone AB

Kabel-TV Tele 2 Sverige

Lagenhetsférteckning Osterdkers bostadsrattsférvaltning AB
Nyckelhantering L&s-Arne Malmstrém AB

Snoérdjning Assars Tradgdrdstjanst AB
Sophdmtning SRV /z\tervinning AB

Stadning Corpoclean AB

Teknisk forvaltning Jakobsen Properties

Tillaggsavtal till skotselavtal - SBA  Jakobsen Properties

Tradgdrdsskotsel Assars Tradgdrdstjanst AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Vdrme Soédertorns Fjarrvarme AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Omsattning av |&n vilket medférde héjning av avgiften med 14 % frén 1januari 2024.

Férdndringar i avtal

Féreningen har inte genomfért ndgra férandringar vad galler avtal

Ovriga uppgifter

Vid slutet av dret hade féreningen tvd godkdnda andrahandsuthyrningar.
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Under &ret har fyra ldgenheter bytt dgare. Till detta kommer en lagenhet dar inflyttning kommer férst i mars
2025, samt tvé ldgenheter som &ndrat dgande genom gdvobrev. En av dem har delat upp ett 100 % dgande
till 50/50, den andra frdn 50/50 till 100 %.

Foéreningens tre 1&n férhandlades om den 30 januari. Som férvantat blev rantekostnaden betydligt hagre,
ndgot som styrelsen redan tagit med i berdkningen vid den beslutade avgiftshdjningen frén drsskiftet, + 14 %.
De tre l&nen sattes om med olika 18ptid, ett, tvd och tre &r med kortast tid fér det stérsta dar ocksé
amorteringen lades.

Det stora arbetet under 2024 har varit OVK - obligatorisk ventilationskontroll. Den férsta omgdangen, dé
féretaget gjorde matning utan féregdende rengéring, underkdndes. Dd valde styrelsen att gd till annan
entreprendr, som gjorde en genomgdng av samtliga ldgenheter och sedan matte fléddena.

Dessa blev dd helt godkanda.
Den 22 maj holls féreningens drsstédmma, dven detta &r utomhus. Den sittande styrelsen dtervaldes.

Féreningens stadgar behévde dndras. En del av detta pdbérjades vid &rsstdmman och ska tillsammans med
ovriga dndringar godkdnnas vid &rsstdmman 2025.

En gemensam stdddag genomfdrdes den 1 juni. Tragolven pd loftgdngarna skurades med sépa.
Parkeringarnas linjer mélades om, skrép plockades och miljorummet skurades. Stdddagen avslutades med
grillning.

Jakobsen Properties genom Linus Stéhl, har gjort ronderingar en gdng i m&naden for att se att husen mar bra.
Vissa saker har d& avhjdlpts direkt, som lampor och dérrar. Annat har anmélts av de boende och av styrelsen.
Detta har gallt olika saker, som krénglande fénster och entrédérrar, skada pé fasaden och vattenlacka i ett
schakt. En del av dessa har kravt anlitande av entreprenér, vilket ibland till kostnad for den boende, ibland till
féreningens kostnad.

Under hésten hyrde féreningen tillsammans med BoKlok Angsbacken en container for skrdp under en l&nghelg.
Den var placerad pd& Angsbackens parkering.

Ett forsdk att forbattra ordningen i cykelrummen pdbérjades med det som hér till hus 6. Det innebdr att man
kan hdnga upp sin cykel pd vaggen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 8 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3020 912 2 660 085 2 626 320 2558350
Resultat efter fin. poster -564 595 131 069 48 937 -52171
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 2149 920 1380 768 690 480 591840
Taxeringsvérde 98 000 000 98 000 000 98 000 000 73 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 008 802 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 98,9 98,6 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9181 9300 9 497 9 694
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9181 9300 Q 497 Q 694
Sparande per kvm totalyta, kr 98 309 308 253
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 21 27 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 91 83 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 37 29 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 149 138 137
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,70 1,26 - -
Rantekdanslighet (%) 10,10 11,60 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Vid arbetet med budget fér 2024 var osékerheten stor kring den omsdttning av de tre l&dnen, med féljande
rantedkning, som skulle gdras 30 januari 2024. Fr&n en ldg rénta 6kade de mycket. Detta kompenserades
delvis genom avgiftshdjning frdn 2024-01-01 med 14 %. Féreningen valde ocksd att sdnka amorteringen.

| budget 2025 har styrelsen beaktat att ett av I&nen sattes om 30 januari 2025 till en lagre radntekostnad
jamfort med tidigare.

Det budgeterade underskottet for 2024 var 688 570 kronor. Det underskott som bokslutet nu visar ar 564 595
kronor, alltsd ett n&dgot battre resultat an férvantat. Nagra kostnader blev lagre an budgeterat, bland annat el

och snérojning. En tillkommande kostnad som styrelsen inte rdknat in i budget var OVK. Den kostade drygt 101
00O kronor

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 73820 000 - - 73820 000
Fond, yttre
underhall 1380 768 - 769 152 2149 920
Balanserat resultat -1395 167 131069 -769 152 -2 033250
Arets resultat 131 069 -131 069 -564 595 -564 595
Eget kapital 73 936 670 o -564 595 73372075
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1264 098
Arets resultat -564 595
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -769 152
Totalt -2 597 845

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -2 597 845

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3020 908 2 660 083
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 11948
Summa rérelseintdkter 3020 908 2672031
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1355 827 -1102 269
Ovriga externa kostnader 8 -182 118 -129 956
Personalkostnader 9 -57 763 -52 530
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -885 456 -885 456
Summa rérelsekostnader -2 481163 -2170 212
RORELSERESULTAT 539 745 501819
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 300 18 227
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1124 640 -388 977
Summa finansiella poster -1104 340 -370 750
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -564 595 131069
ARETS RESULTAT -564 595 131069
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 101 523 984 102 409 440

Summa materiella anlédggningstillgdngar 101523 984 102 409 440

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101523 984 102 409 440

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33 831 14 292

Ovriga fordringar 12 2360 704 2308 691

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 39 673 0]

Summa kortfristiga fordringar 2434208 2322983

Kassa och bank

Kassa och bank 157 968 159 518

Summa kassa och bank 157 968 159 518

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2592176 2482501

SUMMA TILLGANGAR 104 116 160 104 891 941
Sida 8 av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73820 000 73820 000

Fond for yttre underhdll 2 149 920 1380 768

Summa bundet eget kapital 75 969 920 75 200 768

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 033 250 -1395167

Arets resultat -564 595 131 069

Summa fritt eget kapital -2 597 846 -1264 098

SUMMA EGET KAPITAL 73 372 075 73 936 670

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 18 820 000 ¢}

Summa langfristiga skulder 18 820 000 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11366 000 30 578 750

Leverantorsskulder 92 569 81795

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 465 516 294 726

Summa kortfristiga skulder 11924 085 30 955 271

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 116 160 104 891941
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 539 745 501819
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 885 456 885 456

1425 201 1387 275
Erhéllen ranta 20 300 18 227
Erlagd rénta -1 034 361 -390 036
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 411140 1015 466
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -59 212 -8 057
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 91285 27 836
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 443 213 1035 245
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -392 750 -647 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -392 750 -647 000
ARETS KASSAFLODE 50 463 388 245
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2468206 2 079 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2518 669 2468206
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BoKlok Solhdjden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2853792 2503 296
Hyresintdkter p-plats 0 1500
Intdkter kabel-TV 132 480 132 480
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -500
El 3500 0]
Elintakter laddstolpe 6767 5500
Pantsattningsavgift 2 580 1576
Overlatelseavgift 12 036 5514
Administrativ avgift 196 0]
Andrahandsuthyrning 9 560 8 760
Vidarefakturerade kostnader (0] 1959
Ores- och kronutjamning -3 -2
Summa 3020 908 2660 083
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 11948
Summa (0] 11948
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 62 088 64188
Fastighetsskotsel utéver avtal 47 699 23782
Fastighetsskatsel gard enl avtal 53 964 58 688
Stddning enligt avtal 61825 62 875
Hissbesiktning 5 249 4909
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 101134 0
Brandskydd (0] 7976
Myndighetstillsyn 3342 3204
Gardkostnader 2 350 9 821
Sophantering 4580 2200
Snéréjning/sandning 42 913 52 007
Serviceavtal 31940 26 580
Férbrukningsmaterial 3126 7773
Summa 420 210 324003
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Brf BoKlok Solhdjden
769627-3163

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 12 408 7 460
VVS 7 512 0]
Ventilation (0] 4769
Elinstallationer 8 211 9 584
Hissar 17 867 3505
Fonster 31953 0]
Mark/gard/utemiljé 555 0
Summa 78 506 25318
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 83 352 70 068
Uppvdrmning 352 848 297 857
Vatten 180 053 123 265
Soph&mtning/renhdllning 84 962 76 460
Grovsopor 1581 0
Summa 702796 567 650
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 53242 51442
Kabel-TV 101 073 133 856
Summa 154 315 185 298
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 0]
Juridiska &tgdarder 595 0
Inkassokostnader 1507 2125
Befarade forluster 25872 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Fritids och trivselkostnader 455 165
Féreningskostnader 1226 613
Forvaltningsarvode enl avtal 76 327 74700
Overldtelsekostnad 14 460 3676
Pantsattningskostnad 4300 788
Administration 24720 10 690
Bostadsratterna Sverige (0] 5950
Summa 182118 129 956
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Brf BoKlok Solhdjden
769627-3163

Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45700 41700
Arbetsgivaravgifter 12 063 10 830
Summa 57763 52530
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1124 640 388 977
Summa 1124 640 388 977
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 109 345 505 109 345 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 109 345 505 109 345 505
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 936 065 -6 050 609
Arets avskrivning -885 456 -885 456
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 821521 -6 936 065
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101523 984 102 409 440
| utgdende restvdrde ingdr mark med 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvdrde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 98 000 000 98 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3 3
Transaktionskonto 1290 401 1240 514
Borgo rantekonto 1070 300 1068174
Summa 2360704 2308 691
Sida 14 av 16
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Brf BoKlok Solhdjden
769627-3163

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5950 0]
Forutbet kabel-TV 33723 0]
Summa 39 673 (o)
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-01-30 4,24 % 11169 000 11512 500
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,82 % 10 185 000 10 211 250
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,66 % 8832 000 8 855 000
Summa 30186 000 30578750
Varav kortfristig del 11366 000 30 578 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 661 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1510 0
Uppl kostn el 10 205 0]
Uppl kostnad Varme 36 399 0
Uppl kostn rantor 125 761 0]
Uppl kostn vatten 26 655 0]
Uppl rénta bokslut (0] 35482
Foérutbet hyror/avgifter 264 986 259 244
Summa 465 516 294726
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35 606 000 35606 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Ett av féreningens I&n har férhandlats om frdn och med 30 januari 2025.
Sida15av 16
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Brf BoKlok Solhdjden Arsredovisning 2024
769627-3163

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Anna Hansson Anneli Reinhammar
Ordférande Styrelseledamot
Axel Bjargvide Elias Hachichou
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ida-Maria Theminda Thyberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Caroline Nilsson
Auktoriserad revisor
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Solhdjden, org.nr 769627-3163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Solhdjden for ar 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning och
kassaflode per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberéattelse daterad 13 maj 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av siakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller p& fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
BoKlok Solhojden for &r 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angelagenheter i O6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Caroline Nilsson
Auktoriserad revisor
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Brf BoKlok Solhéjden
Organisationsnummer: 769627-3163

Budgetrapport 2025
SBC

Utskriftsdatum: 2025-05-21

Belopp i1 SEK, l4sdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider
3056, Hyresintékter p-plats
3071, Intdkter kabel-TV
3094, Hyres- och avgiftsrabatt
Summa Roérelsens huvudintikter

Debiterade forbrukningskostnader
3121, El
3127, Elintékter laddstolpe
3151, Drift
3152, Drift, moms
Summa Debiterade forbrukningskostnader

Fakturerade kostnader
3521, Pantséttningsavgift
3522, Overlatelseavgift
3541, Administrativ avgift
3542, Andrahandsuthyrning
Summa Fakturerade kostnader

Rorelsens sidointikter
3622, Vidarefakturerade kostnader
Summa Rorelsens sidointikter

Summa Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

3740, Ores- och kronutjimning
3901, Fakturerade kostnader
3987, Elstod

3990, Ovriga intikter

Summa Ovriga rérelseintiikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
4101, Fastighetsskotsel enl avtal
4102, Fastighetsskotsel utdver avtal
4103, Fastighetsskotsel gard enl avtal
4104, Fastighetsskotsel gard utover avtal
4112, Larm och bevakning
4120, Stadning enligt avtal
4121, Stadning utéver avtal
4140, Hissbesiktning

4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

4144, Energideklarationer
4146, Brandskydd

4155, Myndighetstillsyn
4160, Gardkostnader

Utfall ack.
2024

2 853792
0

132 480

0

2986 272

3500
6767
0

0

10 267

2 580
12 036
196
9560
24 372

0
0

3020911

3020908

-62 088
-47 699
-53 964
0

0

-61 825
0
-5249
-101 134
0

0

-3 342
-2350

Budget
2024

2 854 000
1 000

133 000

0

2988 000

6 000

6 000

5730
5730

0
0

2999 730

< S O OO

2999 730

-62 000
-9 000
-65 000
-5 000
-1 000
-65 000
-3 000
-6 000

-7 000
-4 000
-1 000

Utfall
2023

2503 296
1500

132 480
-500
2636 776

0
5500
0
0
5500

1576
5514
0
8760
15 850

1 959
1959

2 660 085

-2

0
11948
0

11 946

2672031

-64 188
-23 782
-58 688

-62 875

-4 909

-7976

-3204
-9 821

Budget
2025

2911 080
1 000

138 240

0

3050 320

12 000

12 000

16 000
16 000

0
0

3078 320

< S O O O

3078 320

-64 000
-20 000
-67 000
-67 000

-6 000

-4 000
-1 500



4161, Gemensamma utrymmen 0 -4 000 0 -2.000

4162, Sophantering -4 580 -5 000 -2200 -5 000
4170, Snérdjning/sandning -42 913 -51 000 -52 007 -51 000
4180, Serviceavtal -31 940 -26 000 -26 580 -30 000
4186, Avhirdning 0 0 0 0
4191, Forbrukningsmaterial -3 126 -6 000 -7773 -5 000
Summa Fastighetsskotsel och stid -420 210 -320 000 -324 003 -322 500
Reparationer
4300, Reparationer 0 -50 000 0 -60 000
4332, Trapphus/port/entré 0 0 0 0
4336, Dorrar och las/porttele -12 408 0 -7 460 0
4341, VVS -7512 0 0 0
4343, Ventilation 0 0 -4 769 0
4344, Elinstallationer -8 211 0 -9 584 0
4346, Hissar -17 867 0 -3 505 0
4353, Fonster -31 953 0 0 0
4361, Mark/géard/utemiljo -555 0 0 0
Summa Reparationer -78 506 -50 000 -25318 -60 000
Planerat underhall
4500, Underhall av byggnad 0 0 0 0
4501, Huskropp utvandigt 0 0 0 0
4535, Sophantering/atervinning 0 0 0 0
4539, Gemensamma utrymmen 0 0 0 -15 000
4541, VVS 0 0 0 0
4543, Ventilation 0 0 0 0
4544, Elinstallationer 0 0 0 0
4545, Tele/TV/bredband/porttelefon 0 0 0 0
4551, Tak 0 0 0 -60 000
4552, Fasader 0 0 0 -900 000
Taxebundna kostnader
4610, El -83 352 -110 000 -70 068 -90 000
4613, Utbetalning elstdd 0 0 0 0
4620, Uppvarmning -352 848 -334 000 -297 857 -320 000
4630, Vatten -180 053 -150 000 -123 265 -175 000
4640, Sophdamtning/renhéllning -84 962 -75 000 -76 460 -80 000
4641, Grovsopor -1 581 0 0 0
Summa Taxebundna kostnader -702 796 -669 000 -567 650 -665 000
Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsékringar -53 242 -54 000 -51 442 -55 000
4712, Sjalvrisk 0 0 0 0
4760, Kabel-TV -101 073 -137 000 -133 856 -138 000
Summa Ovriga driftskostnader -154 315 -191 000 -185 298 -193 000
Summa Driftkostnader -1355827 -1230000 -1102269 -2215500
Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning -1 476 0 0 -1 000
Summa Ovriga forsiljningskostnader -1 476 0 0 -1 000
Forsikringar och 6vriga risk kostnader
6320, Juridiska atgérder -525 -5 000 0 -5 000
6321, Inkassokostnader -1 507 0 -2 125 -2 000
6352, Befarade forluster -25 872 0 0 0
Summa Forsikringar och 6vriga risk kostnader -27 904 -5 000 -2 125 -7 000
Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden extern revisor -31 250 -32 000 -31 250 -33 000
6471, Fritids och trivselkostnader -455 -1 000 -165 -1 000
6473, Foreningskostnader -1 226 -1 000 -613 -1 500
6474, Studieverksamhet 0 -2 000 0 -1 500
6480, Forvaltningsarvode enl avtal =76 327 -81 000 -74 700 =79 000
6483, Overlatelsekostnad -14 460 0 -3 676 -4 000
6484, Pantséttningskostnad -4 300 0 -788 -1 000

6490, Ovriga forvaltningsarvoden 0 -1 000 0 0



6492, Korttidsinventarier
Summa Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

6500, Administration

6550, Konsultkostnader
Summa Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader
6980, Bostadsritterna Sverige
Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
7820, Avskrivning byggnad

Summa AvsKkrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rénteintikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintikter fran bank
8314, Réanteintikter skattekonto
8319, Ovriga rinteintikter

Summa Riinteintikter och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter

8410, Réantekostnader fastighetslan
8429, Ovriga rintekostnader

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

0
-128 018

-24 720
0
-24 720

0
0

-182 118

-45 700
-45 700

-12 063
-12 063

-57 763

1425201

-885 456
-885 456

-2481 163

539 745

20 300

20300

-1 124 640
0

-1 124 640

-564 595

-564 595

0
-118 000

-10 000
0
-10 000

-6 000
-6 000

-139 000

-57 300
-57 300

0
0

-57 300

1573 430

-886 000
-886 000

-2 312 300

687 430

24 000

24 000

-1 400 000
0

-1 400 000

-688 570

-688 570

0
-111 192

-10 690
0
-10 690

-5 950
-5 950

-129 956

-41 700
-41 700

-10 830
-10 830

-52 530

1387 275

-885 456
-885 456

-2170 212

501 819

18 174
53

18 227

-388 977
0

-388 977

131 069

131 069

0
-121 000

-5 000
0
-5 000

-6 000
-6 000

-140 000

-58 000
-58 000

0
0

-58 000

664 820

-886 000
-886 000

-3299 500

-221 180

15 000

15 000

-1 100 000
0

-1 100 000

-1 306 180

-1 306 180



