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Styrelsen for RB BRF Fruktskdlen far

Forvaltningsberattelse oz ™"

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrades 2011-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Lekrummet 2 i Stockholms kommun, med dérpa uppforda 2 byggnader med 75 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2010-2011. Fastighetens adress dr Melongatan 18-26.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kdk 26
3 rum och kok 29
4 rum och kdk 10

Dessutom tillkommer

Garageplatser Parkeringsplatser Varav beséksplatser
38 26 3

Total tomtarea 5320 m?

Total bostadsarea 4 693 m?

Total lokalarea 570 m?

Arets taxeringsvirde 130 109 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 130 109 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsriattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Lokalvard Amaya Service AB
Hisservice Kone AB
Hissbesiktning Inspecta
Kabeltv/bredband/telefoni Telia Sonera AB
El Lulea Energi AB
Sorteringsavtal Ragn sells
Snoskottning /Takskottning Riksbyggen /BITAB

Foreningen &r delaktig i Samfdlligheten GA 1 och GA 2 tillsammans med RB Brf Sydfrukten.
Gemensamhetsanlaggningen Ga 1 omfattar garage och gemensamhetsanldggningen Ga 2 omfattar viag och
aktivitetslokal. Féreningens andel ar 73,08% i GA 1 och 53,7% 1 GA 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 469 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 9 178 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 917 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 498 tkr i enlighet med
rekommenderad avsittning pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Utfort underhall Ar
Malning trapphus 2020

Grés och plantering 2021

Byte tvittstugeutrustning 2021

Styr och regler 2021/2022
Planerat underhall Ar

OVK och rensning av ventilationskanaler 2024/2025
Droppskydd kyl & frys 2024/2025
Uteplatser 2024/2025
Ommalning garageplatser 2024/2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Krohn Ordférande
Anette Brodal Bragning Sekreterare
Ronnie Wahlgren Ledamot
Theodora Neromylioti Ledamot
Sargon Olander Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Ehrenhorn Suppleant
Joel Hall Suppleant
Suppleant
Emelie Karlsson Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petter Kindlund Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Mats Viklund revisor
Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Petter Kindlund Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Mats Viklund revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har solcellspanelerna installerats. D4 installationen drog over tiden togs systemet i full drift 240702. Vi
emotser viten pga forseningen.

Vi drabbades av ett inbrott i solcellsinstallatorernas byggbod natten mellan den 29-30/6 dér var fastighetsnyckel stals.
Detta har tvingat oss att byta samtliga 1as i fastigheten som inte ar boendelas. Vi beslutade samtidigt att
lagenhetsnycklar inte ska gé att anvénda till portarna som ett forstarkt skalskydd. Forsakringsiarendet skots av
Riksbyggen ROB som é&r var huvudentreprendr i projektet.

Vi har dven haft ett par vattenskador i kok under det géngna aret, trots upprepad information till boende om att se 6ver
kantlister till diskbédnkar, att blandaren sitter ordentligt fast, tvdttmaskinsinstallationer och kylsképens
kondensavrinning.

Under rakenskapsaret har styrelsen beslutat om avgiftshojningar vid tva tillfallen om 5% respektive 8%. Styrelsen

beslutade dven om en tillféllig halvering av avgiften under december 2023, som kompensation for elstodet till
medlemmarna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 118 personer.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 4545 4453 4181 4118 4115
Resultat efter finansiella poster* 340 —327 —86 26 237
Resultat exkl avskrivningar 1462 787 1 008 1121 1331
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _
reservering till underhallsfond 36 612 233 524 719
Balansomslutning 167 669 168 151 169 491 170 525 171 671
Soliditet %* 76 76 76 75 75
. .
A.rsavg}ft"andel i % av totala 84 29 28 91 o1
rorelseintékter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 919 904 349 346 ’41
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 496 591 469 419 359
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 496 523 419 368 359
Energikostnad kr/kvm* 203 253 222 197 200
Underhallsfond kr/kvm 1241 956 758 572 510
Reservering till underhallsfond 285 266 236 113 116
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 278 217 242 264 253
Skuldséttning kr/kvm* 7249 7 461 7672 7 884 8096
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med R 129 R 367 R 604 3 847 9079
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 8,8 9,3 10,1 10,4 10,8
* obligatoriska nyckeltal
600
400
300
200
100
V‘ 202372024 2022/2023 202172022 2020/2021 2019/2020
e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 126 240 000 5031397 3291982 -326 813
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut ~326 813 326 813
Reservering underhallsfond 1 498 000 —1 498 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 340291
Vid arets slut 126 240 000 6 529 397 -5 116 795 340 291
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 618795

Arets resultat 340 291

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 498 000

Summa —4 776 504
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4776 504

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4545 390 4453 175
Ovriga rorelseintikter Not 3 556 882 318 308
Summa rorelseintikter 5102272 4771 483
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 612613 -3109 514
Ovriga externa kostnader Not 5 —450 808 —359 001
Personalkostnader Not 6 —193 835 —169 858
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1121 955 —1113 990
Summa rorelsekostnader -4 379 211 —4 752 364
Rorelseresultat 723 061 19 119
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2250
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 106 181 36 580
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —488 952 —384 763
Summa finansiella poster -382 771 —345 933
Resultat efter finansiella poster 340 291 —326 813
Arets resultat 340 291 -326 813
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
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Byggnader och mark Not 11 162 621 225 163 715416
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 062 034 178 199
Summa materiella anléiggningstillgdngar 164 683 260 163 893 615
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 112 500 112 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 112 500 112 500
Summa anléiggningstillgangar 164 795 760 164 006 115
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 47 817 46 816
Ovriga fordringar Not 14 644 908 255226
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 225934 191 882
Summa kortfristiga fordringar 918 659 493 924
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1955023 3651163
Summa kassa och bank 1 955 023 3651163
Summa omsittningstillgangar 2 873 682 4145 087
Summa tillgiangar 167 669 442 168 151 202




Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 240 000 126 240 000

Fond for yttre underhall 6529 397 5031397

Summa bundet eget kapital 132 769 397 131 271 397

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5116 795 —3291982

Arets resultat 340 291 —326 813

Summa fritt eget kapital -4 776 505 -3 618 795

Summa eget kapital 127 992 892 127 652 602
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 658 347 27 254 636

Summa langfristiga skulder 31 658 347 27 254 636

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6491 289 12 010 052

Leverantorsskulder 181 543 86392

Skatteskulder 283 605 274 607

Ovriga skulder Not 18 150 520 18 770

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 911 246 854 143

Summa kortfristiga skulder 8018 203 13 243 964

Summa eget kapital och skulder 167 669 442 168 151 202
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 723 061 19 119
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1121955 1113 990
1845016 1133110
Erhéllen rénta 76 247 29 002
Erlagd rinta —457 251 —386 110
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —394 800 —270 598
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 261 301 103 010
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1330 513 608 413
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =1 911 600 —197 999
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 911 600 -197 999
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 115052 -1 115052
Upptagna lén 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 115052 -1 115 052
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1696 139 =704 638
Likvida medel vid arets borjan 3651163 4355801
Likvida medel vid arets slut 1 955 024 3651163
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Solceller Linjér 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 3745239 3558978
Hyror, garage 371 250 356 500
Hyror, p-platser 110 650 103 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 600 —10 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 150 =5 550
Elavgifter 333 001 450 047
Summa nettoomsittning 4 545 390 4453 175

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 233 100 233 100
Ovriga avgifter 2100 0
Ovriga ersittningar 32184 15372
Erhéllna statliga bidrag 181 462 0
Ovriga rorelseintikter 10 304 69 836
Forsakringsersittningar 97 732 0
Summa ovriga rorelseintakter 556 882 318 308

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall 0 —357 475
Reparationer —469 420 —383 987
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —143 340 —140 265
Forsékringspremier —93 851 =81 165
Kabel- och digital-TV =179 797 —183 444
Pcb/Radonsanering -12 513 0
Aterbiring fran Riksbyggen 400 3300
Systematiskt brandskyddsarbete —1550 —1 365
Serviceavtal -13 710 -13972
Obligatoriska besiktningar =77 328 —83 082
Sno- och halkbekdmpning —224 960 —129 853
Forbrukningsinventarier -2 401 —33 603
Vatten -171 675 —168 865
Fastighetsel* —335 465 =743 591
Uppvarmning —558 863 —420 640
Sophantering och atervinning —105 427 —93 352
Forvaltningsarvode drift —222 714 —278 156
Summa driftskostnader -2612 613 -3 109 514

*Fordran redovisad pd detta rikenskapsar for icke utdebiterade avgifter som avser gemmensamhetsanldggning framst
el. Den dr fortsatt under utredning mot RB Brf Sydfrukten.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —261 537 —229 432
Arvode, yrkesrevisorer —38 000 -29 129
Ovriga forsiljningskostnader —2276 —150
Ovriga forvaltningskostnader —99 513 —65 027
Kreditupplysningar -2910 —1633
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —18 878 —11 550
Kontorsmateriel 0 -10 126
Telefon och porto -2 112 =749
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —14
Medlems- och foreningsavgifter —1875 0
Konsultarvoden —18 960 0
Bankkostnader —4 746 —4 462
Ovriga externa kostnader 0 -6 729
Summa ovriga externa kostnader -450 808 -359 001
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —147 500 —131 000
Sociala kostnader —46 335 —38 858
Summa personalkostnader -193 835 -169 858
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1 094 190 -1 094 190
Avskrivning Installationer =27 765 —19 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 121 955 -1 113 990
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2250
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2250
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintidkter fran bankkonton 105 947 36 394
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 80 100
Ovriga ranteintakter 154 85
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 106 181 36 580
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —485 988 —384 118
Ovriga rantekostnader -2 964 —645
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -488 952 -384 763
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 128 385 000 128 385 000
Mark 45500 000 45 500 000
173 885 000 173 885 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 173 885 000 173 885 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 075 394 —7 981 204
-9 075 394 -7 981 204
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1.094 190 —1.094 190
-1 094 190 -1 094 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 169 584 -9 075 394
Restvirde enligt plan vid arets slut 163 715 416 164 809 606
Varav
Byggnader 118 215 416 119 309 606
Mark 45 500 000 45 500 000
Taxeringsvarden
Bostider 128 000 000 128 000 000
Lokaler 2109 000 2109 000
Totalt taxeringsvarde 130 109 000 130 109 000
varav byggnader 98 109 000 98 109 000
varav mark 32 000 000 32 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 197 999 0
197 999 0
Arets anskaffningar
Installationer laddstolpar 0 384 353
Stodbidrag 0 - 186 354
Solceller 1911 600
1911 600 197 999
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 2109 599 197 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -19 800 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installationer -27765 -19 800
-27 765 -19 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -47 565 -19 800
Restvarde enligt plan vid arets slut 2062034 178 199
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2 062 034 178 199
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
225 andelar 4 500kr I Riksbyggen Intresseforening 112 500 112 500
Summa andra langfristiga fordringar 112 500 112 500
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 10 308 147 460
Momsfordringar 444 600 0
Andra kortfristiga fordringar* 190 000 107 766
Summa ovriga fordringar 644 908 255 226

*Se kommentar s. 13 not 4 driftkostnader.
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintakter 39763 9 828
Forutbetalda forsédkringspremier 50936 42915
Forutbetalda driftkostnader 35872 2 872
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 308 73 136
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 468 28 469
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 588 34 663
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 225934 191 882

Not 16 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 8431 8 134
Bankmedel 791 137 2 886 098
Foretagskonto 6 550 6 026
Transaktionskonto 1 148 905 750 904
Summa kassa och bank 1 955 023 3651163

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 38 149 636 39 264 688
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut — 1115052 -1 115052
Lén som har villkorséndringsdag kommande rékenskapsar -5376 237 -10 895 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 658 347 27 254 636

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,95% 2024-10-16 6576 237,00 0,00 600 000,00 5976 237,00

NORDEA 0,91% 2025-07-16 10 750 000,00 0,00 200 000,00 10 550 000,00

NORDEA 3,81% 2026-02-18 11 095 000,00 0,00 200 000,00 10 895 000,00

STADSHYPOTEK 1,03% 2027-09-01 10 843 451,00 0,00 115 052,00 10 728 399,00

Summa 39 264 688,00 0,00 1115 052,00 38 149 636,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera eller réntejustera 6 491 289 kr varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 31 658 347 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Mottagna depositioner 23 500 24 500
Skuld for moms 127 080 =5730
Avrikning hyror och avgifter —60 0
Summa oévriga skulder 150 520 18 770

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 45 000 39 903
Upplupna rantekostnader 75 994 44 293
Upplupna driftskostnader 110 883 72 864
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 56 608
Upplupna elkostnader 28 366 32929
Upplupna vattenavgifter 38 265 30 661
Upplupna viarmekostnader 24 599 17 722
Upplupna kostnader for renhéllning 18 658 10 268
Upplupna revisionsarvoden 27 500 17 000
Upplupna styrelsearvoden 143 250 127 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 20 396
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 398 731 384 500
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 911 246 854 143
Not Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning med 10% fran och med 1 september 2024.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mats Krohn Anette Brodal Bragning
Theodora Neromylioti Ronnie Wahlgren

S

Sargon Olander

Var revisionsberittelse har 1amnats 2024-

Certe Revision AB

¥

ksl

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

19 | ARSREDOVISNING RB BRF Fruktskalen Org.nr: 7164201340
Transaction 09222115557531381313

Mats Viklund
Fortroendevald revisor

Signed MK, ABB, RW, TN, SO, MV, PK




1(4)

Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i RB Brf Fruktskalen
Org.nr 716420-1340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Fruktskalen for rdkenskapsaret 2023-07-01—
2024-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningséatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB
Brf Fruktskélen for rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Certe Revision AB

Petter Kindlund Mats Wiklund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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