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HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka
m 769608-9361

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka, 769608-9361, med sate i Nacka, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed fradmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen skai all verksamhet varna
om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-
16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Alexander Skoghag 2025

Ledamot Askin Orucoglu 2025

Ledamot Christer Bau 2025

Ledamot Helena Eng 2025

Ledamot Joakim Choppelo 2025

Ledamot Sam Farhoudi 2025

Ledamot Hans Tillberg 2025

Revisorer

Extern revisor Lena Zozulyak, Kungsbron BoRevision i Sverige AB
Intern revisor Frida Bjornheim

Revisorssuppleant Manoj Bhatt

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Karolina Lesniak, sammankallande, Malgorzata Gawron och Ankit Mathur

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sickladn 172:3 i Nacka kommun med darpa uppforda byggnader med 146 ldgenheter
och 3 lokaler samt telemaster. Byggnaderna ar uppforda 1962.

Foreningen upplater 140 ldagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter, 3 lokaler, 3 forrad samt 106
parkeringsplatser med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning

1 rok/roKv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
7 27 65 44 3
Total tomtarea: 10 857 kvm

Total bostadsarea: 11329 kvm

- varav bostadsrattsarea: 10 857 kvm

- varav hyresrattsarea: 472 kvm

Total lokalarea: 60 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)

Asa Mattsson 25

Jonas Ringblom 25

Belfagor HB 10

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-07-08.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protector.
| forsakringen ingar ansvarsforséakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldagg fFor medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka
769608-9361

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal

Bredband

Stadning

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Serviceavtal hissar
Serviceavtal porttelefon/passersystem
Serviceavtal mattor
Serviceavtal varmejustering
Utemiljo

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor
Ownit Broadband

Tarjas

Nacka Vatten & Avfall
Luled Energi

Stockholm Exergi
Svenska Stérningsjouren
Elevate Stcokholm

HIGH Security

Tarjas

Indoor Energy Service
Pr Eko Mark

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer For 2 699 246 kr (263 422 kr 2023 ) och planerat underhall
fér 520 132 kr (300 440 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4

till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-05-14 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver

50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 970 000 kr under rdkenskapsaret fFor kommande ars underhall,
detta motsvarar 85 kr per kvm. Féreningen féljer K3-regelverket vilket innebér att stdrre investeringar aktiveras pa
balansrékningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 2 215 000 kr, detta motsvarar 194 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-08. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit 10 protokollférda sammantraden och en styrelsekonferens.

Tidigare har féreningen tagit beslut om att upplata marken kring féreningens parkeringar fér bebyggelse av nya
bostdder. Nuvarande status &r att féreningen har en pagdende dialog med kommunen géllande planbesked.

Styrelsens ord

Allmant

Under aret har dven Féljande atgéirder gjorts

- Renoverat hela laghuset och malat i samma kulér som héghusen.

- Injustering av ventilationen (OVK)

- Installerat larm i undercentral for att undvika nya 6versvamningar

- Satt upp ny hjartstartare i entrén PH2, da den tidigare utomhus blev stulen.

- Byggt ny ldgenhet i gamla styrelserummet PH12 och salt den f6r 2,9 miljoner.
- Renoverat entrétaken PH2 och PH12. Gjort dom enhetliga med resten av de nya fasaderna.
- Monterat spotlights i entrétaken fér battre och tryggare belysning

- Hojt hyrorna for hyresldagenheterna

- Bytt Tradgardsentreprendr med helhetskoncept

- Tréffa styrelsen 1 gang i manaden

Aktiviteter

Foreningen har haft tva staddagar under aret, da vi krattat l6v, rensat och stadat pa markytorna. Som vanligt har vi
dven tomt kvarlamnat skrap fran vindar och kéllare. Medlemmar Ffick kasta egna saker i containrar vid stadtillfallena.
Forutom att halla efter och férbattra markomraden, fastigheten och inventarier sa prioriterar vi i styrelsen att halla
god ekonomisk kontroll utifran de forutsattningar som féreningen har.

Ekonomi och framtida underhall

Mycket hande i varlden under 2024 med otroligt héga rantor och energikostnader. Féreningen drabbades dven av
manga och omfattande vattenskador under aret. Men trots detta sa ansag styrelsen att féreningen har god likviditet
och avstod saledes fran att hoja avgifterna for 2025. De fa kvarvarande hyresratterna har fatt hojning enligt
hyresgastforeningens forhandlingséverenskommelse (ca 5%).

Avsattning till underhallsplan genomfors nu arligen, utifrdn de planerade underhallskostnaderna pa kort och lang
sikt.

Underhall och planer f6r 2025

- Mala entré, vaningsplan och samtliga brandtrappor i PH12. Vi fortsdtter med PH2 och laghusen i januari 2026.

- Renovera entrétaken PH2 och PH12. Géra dem enhetliga med resten av de nya fasaderna.

- Se over sdkerheten i féreningen och eventuellt komplettera med nya kameror, sa vi fortsatt uppratthaller en trygg
boendemiljo fér alla medlemmar.

- Markytor och planteringar skall gas igenom och féradlas

HkBktT7Ckg-HylrJt6QC
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 8 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 6verlatelser).

Under aret har 1 upplatelse av bostadsratt skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overl3telse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 192 medlemmar.
19 tillkommande medlemmar under réakenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 199 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 15 %.

I drsavgiften ingar varme, vatten och bredband.

HkBktT7Ckg-HylrJt6QC
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 12 347 10 286 9963 9526
Resultat efter finansiella poster, tkr -4286 -2 641 -2790 -4 072
Féréndring av underhallsfond, tkr 450 651 676 -75
Resultat efter fondférandringar, tkr -4 736 -3291 -3 466 -3998
Sparande kr/kvm 83 216 144 123
Soliditet, (%) 54 55 55 55
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 931 815 770 761
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 82 85 83 86
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 931 815 770 761
Bostadshyra kr/kvm 1284 1228 1188 1613
Lokalhyra kr/kvm 4108 4761 4146 4050
Driftkostnad, kr/kvm 435 436 465 416
Energikostnad, kr/kvm 236 228 214 196
Ranta kr/kvm 262 154 121 115
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 85 84 82 81
Skuldsattning kr/kvm 9 885 9420 9509 9376
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 10 369 9885 9978 9839
Rantekanslighet (%) 11 12 13 13
Snittranta, (%) 2.65 1.64 1.27 1.22

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

HkBktT7Ckg-HylrJt6QC
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsdttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

164161 233 2220122 -28 865663 -2640 540
-2 640 540 2 640 540
970 000 -970 000
-520132 520132
2900000
-4 286 208
167 061 233 2669990 -31956 071 -4 286 208

Till foreningsstammans Forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -31506 203
Arets resultat fére Fondférandring -4286208
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -970 000
lanspraktagande av underhallsfond 520132
Summa 6ver/underskott -36 242 279
Styrelsen féreslar f6ljande disposition till Foreningsstamman:

Balanseras i ny rdkning -36 242279
Totalt - 36 242 279

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

HkBktT7Ckg-HylrJt6QC
[E'/| iRl 8 (19)




o

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka
769608-9361

(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari- 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 11 467 231 10 158 659
Ovriga rérelseintikter 3 879 562 127 439
Summa rorelseintdkter 12 346 793 10 286 098
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -2 699 246 -263 422
Planerat underhall 5 -520 132 -300 440
Driftskostnader 6 -4 956 059 -4 932 969
Ovriga kostnader 7 -537 467 -571 392
Personalkostnader 8 -462 951 -445 189
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -4713 881 -4 750 491
Summa rorelsekostnader -13 889 736 -11 263 903
RORELSERESULTAT =1 542 943 =977 805
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 107 630 82706
Rantekostnader -2 850 895 -1745 441
Summa Finansiella poster -2 743 265 -1662 735
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 286 208 =2 640 540
RESULTAT FORE SKATT -4 286 208 -2 640 540
ARETS RESULTAT -4 286 208 -2 640 540
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10, 11 243734380 239469 622
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 11 425 20 565
Summa materiella anldggningstillgangar 243 745 805 239490 187

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 25000 25000
Summa finansiella anldggningstillgangar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 770 805 239515 187

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Klientmedelskonto 1311904 3085272
Ovriga fordringar 179 477 307 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 383771 209 532
Kundfordringar 6 337 0
Summa kortfristiga fordringar 1881489 3602172

Kassa och bank

Kassa och bank 14 3421802 1544735
Summa kassa och bank 3421802 1544735
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5303 291 5146 907
SUMMA TILLGANGAR 249 074 096 244 662 094

HkBktT7Ckg-HylrJt6QC
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[ X ] (]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 167 061 233 164 161 233
Underhallsfond 2 669990 2220122
Summa bundet eget kapital 169 731 223 166 381 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -31956 071 -28 865 662
Arets resultat -4 286 208 -2 640 540
Summa Fritt eget kapital -36 242 279 -31 506 202
SUMMA EGET KAPITAL 133 488 944 134 875 153
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 19 407 422 59334879
Summa langfristiga skulder 19 407 422 59 334 879
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 407 422 59 334 879
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 93 169 038 47 241 581
Forskott fran kunder 23 802 23802
Leverantorsskulder 1201119 1580204
Skatteskulder 27 852 41254
Ovriga skulder 21205 6142
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1734714 1559079
Summa kortfristiga skulder 96 177 730 50452 062
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 96 177 730 50452 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 074 096 244 662 094
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1542 943 -977 805
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4713 881 4750 491
Summa 3170938 3772686
Erhallen ranta 107 630 82706
Erlagd ranta -2 613 047 -1745 441
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 665 521 2 109 951
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -52 685 -80 213
Foérandring av rorelseskulder -439 640 -502 876
Kassafléde Fran den l6pande verksamheten 173196 1526 862
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av finansiella anldaggningstillgangar 0 -25 000
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -8 969 499 -1705052
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -8 969 499 -1730 052
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatna ligenheter 2900 000 0
Amortering av laneskulder 0 -1 000 000
Upptagna lan 6 000 000 0
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 8900 000 -1 000 000
Arets kassafléde 103 697 -1203 190
Likvida medel vid arets bérjan 4630 007 5833197
Likvida medel vid arets slut 4733705 4630007
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rdkenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fForutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstdlls nedan

Avskrivningsprinciper For anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Stomme 69
Dranering 70
Fonster 50
Fasad 30-48
Balkonger 30
Hissar 25

HkBktT7Ckg-HylrJt6QC
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Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Dorrar/portar 20-25
Utemiljo 25
Ventilation 20
Varme, sanitet 60
Tak 25-40
Markanlaggning 20
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 10 112 442 8788248
Hyror bostdder 606 269 579 523
Hyror lokaler 246 485 285680
Hyror p-platser/garage 495 234 500 408
Ovriga objekt 6 800 4800
Totalt arsavgifter och hyror 11 467 231 10 158 659
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 7900 1359
Forsakringsersdttningar 814 641 0
Overlatelseavgifter 18 269 11 607
Ovriga intikter 38752 114 473
Totalt 6vriga rorelseintdkter 879 562 127 439

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 17 512 kr i form av vidarefakturering av kostnader, 9 597 kr i form av
pantsattningsavgifter samt 13 897 kr avseende 6vriga ersattningar och intékter .

Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 6 757 0
Reparation hiss 23 655 65738
Armaturer, gemensamma utrymmen 19520 12 295
Reparation bostader 6 845 15146
Ovriga installationer 21207 0
Vattenskador 2336 358 3113
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 57 544 30667
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 630 70369
Ovrigt, gemensamma utrymmen 40 694 0
VA & sanitet, installationer 126 128 0
Varme, installationer 15094 33629
Ventilation, installationer 19177 9542
El, installationer 7637 22924
Totalt reparationer 2 699 246 263 422
[E'/| HKBktT7Ckg-HylrJt6QCyx 14 (19)




o

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

769608-9361

Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Underhall hiss 37785 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 35211
Ovriga installationer 106 175 0
Ventilation, installationer 353489 265229
VA & sanitet, installationer 22 683 0
Totalt planerat underhall 520 132 300 440
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 354 830 360447
Uppvarmning 1530798 1354845
Vatten och avlopp 800 885 863 386
Avfallshantering 165996 197 160
Teknisk forvaltning 867 297 845070
Serviceavtal 87 284 64433
Besiktningskostnader 11289 38 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 51189
Snoréjning 179 500 187 626
Bevakningskostnader 22 361 142 859
Gangbanerenhallning 41 498 0
Ovriga utgifter For képta tjdnster 25618 6719
Bredband 211410 203580
Forsakringar 381487 346 807
Forbrukningsmaterial 22 484 22 036
Hyressattningsavgift 834 1668
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 252 490 246 545
Totalt driftskostnader 4 956 059 4932 969
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 246 861 270984
Revision 30000 26 250
Tele och post 11 045 7833
Sjalvrisker vid skada 57 250 0
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1 3
Jurist- och advokatkostnader 23457 142 166
Maklararvode 59 000 0
Bankkostnader 6 651 2852
Hyra av anldggningstillgangar 6 649 0
Frakter och transporter 0 470
IT-tjanster 1900 0
Ovriga externa tjanster 14211 17 884
Ovriga externa kostnader 80 441 102 952
Totalt 6vriga kostnader 537 467 571392

I posten 6vriga externa kostnader ingar det 27 478 kr i form av kostnader for styrelsemiddagar samt

styrelsekonferens.
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HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

m 769608-9361
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 330000 315002
Foéreningsvald revisor 10 500 10 500
Valberedning 5000 5001
Ovriga arvoden 0 8520
Sociala kostnader 117 451 106 166
Totalt personalkostnader 462 951 445 189

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 4634772 4671383
Markanlaggningar 69 969 69968
Inventarier, maskiner och installationer 9140 9140
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 4713 881 4750 491
Not 10. Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 115000 000 115000 000
Summa: 115 000 000 115 000 000

HkBktT7Ckg-HylrJt6QC
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HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka
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Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 215222 858 214787 858
Anskaffningsvarde mark 67 008 500 67 008 500
Anskaffningsvarde markanldggningar 1399375 1399375
Arets anskaffning byggnader 10239 551 1705052
Forsaljningar/utrangeringar -1615548 -0
Utgaende anskaffningsviarden 292 254 736 284 900 785
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -45 355364 -40 683981
Ingdende avskrivningar markanldggningar -75799 -5831
Omklassificeringar 1615548 0
Arets avskrivning pa byggnader -4634772 -4 671383
Arets avskrivning pa markanlaggningar -69 969 -69 968
Utgaende avskrivningar -48 520 356 -45 431 163
Utgaende redovisat virde 243 734 380 239 469 622
Varav
Byggnader 175472 273 169 867 494
Mark 67 008 500 67 008 500
Markanlaggningar 1253607 1323576
Pagdende nyanldggningar 0 1270052
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 131240 000 131240 000
Taxeringsvarde mark 112 374 000 112374 000
243 614 000 243 614 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 242 000 000 242 000 000
Lokaler 1614 000 1614 000
243 614 000 243 614 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvérden
Inventarier, maskiner och installationer 45700 45700
Utgaende anskaffningsviarden 45700 45700
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -25135 -15995
Arets avskrivningar -9140 -9140
Utgaende avskrivningar -34 275 -25135
Utgaende redovisat virde 11 425 20565
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 383 771 209 532
Summa 383771 209 532
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Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Swedbank 465 451
Placeringskonto SBAB 3401834 1522291
Foretagskonto SEB 19 502 21994
Summa 3421 802 1544736
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 93169 038 47 241 581
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 407 422 59334879
Summa 112 576 460 106 576 460
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Swedbank* 2025-01-28 3,429 % 2 000 000 2 000000
Fastighetslan Nordea 0 20 000 000
Fastighetslan SBAB 2025-11-20 2,820 % 20000 000 20000 000
Fastighetslan Swedbank 0 15000 000
Fastighetslan Nordea 2026-11-17 1,080 % 19 407 422 19 407 422
Fastighetslan Swedbank 0 10241 581
Fastighetslan Swedbank* 2025-01-28 3,429 % 6 000 000 0
Fastighetslan Nordea 2025-11-17 4,350 % 19 927 457 19927 457
Fastighetslan Nordea 2025-06-19 2,928 % 15000 000 0
Fastighetslan Nordea 2025-11-20 2,988 % 20000 000 0
Fastighetslan Nordea 2025-11-28 2,903 % 10 241 581 0
Summa skulder till kreditinstitut 112 576 460 106 576 460
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdantekostnader 439 809 201961
Forutbetalda intdkter 1010 606 980 462
Upplupna kostnader 284 298 376 657
Summa 1734714 1559 080
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Underskrifter

Nacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Alexander Skoghag Askin Orucoglu
Ordforande Ledamot
Christer Bau Helena Eng
Ledamot Ledamot
Joakim Choppelo Sam Farhoudi
Ledamot Ledamot

Hans Tillberg

Ledamot

Utsedd av HSB Stockholm

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Lena Zozulyak, Kungsbron BoRevision i Sverige AB Frida Bjornheim
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Skvaltan i Nacka, org.nr. 769608-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skvaltan i
Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skvaltan i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkeseiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Frida Bjornheim
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgdng
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en ldngre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader dver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrdttsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman dr foéreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sdttning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intakt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tdcka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
(dn Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
drets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foéreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler For féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehdlla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhdllsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsatgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka (6pande driftskostnader, ranta
och for att sékerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rdttvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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