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Byggnadslnfomaﬁon

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

Huset ar ett 1%2-planshus. 1989
Till eller ombyggnad Ovrigt
Nej Huset var méblerat vid besiktningen.
Byggnadsdel
Tak: Betongpannor med underliggande takpapp och lakt
Fasad: Mexitegel och trapanel
Fonster: 3-glas isolerfonster
Stomme: Trastomme
Grund: Betongplatta pa mark
Installationer
Véarme: Vattenburet system via elpanna med golvvdrme pa entréplan och radiatorer pa évre plan samt
braskamin
Ventilation: FTX-system
Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt
Fragor till sédljaren
Uppgifter fran dgare eller representant

Huset forvarvades 2004 av nuvarande dgare. Agare har ingen kdnnedom om brister/fel i huset.
Utférda renoveringar: Ytskiktsrenoveringar. Nytt kok for ca 4 ar sedan med nya vitvaror. Fasaden malades 2024.

Tak: Husets takbekladnad &r i originalutférande.

Vatutrymme: Badrummen och tvéttstugan renoverades 2021 av entreprendr, kvalitetsdokument fanns ej
tillgangliga vid besiktningen.

Installationer: FTX-aggregat byttes 2024. Elpanna byttes for ca 8 ar sedan.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Nej Bor dvervagas

Har ventilationskontroll utfrts? Ja

Energideklaration Ja Se separat protokoll
Regelbunden sotning? Ja

Provtryckning av murstock? Ja

Har brandskyddskontroll utforts? Ja

Finns fragelista upprattad? Nej Ej upprattad i dagslaget

C17160 - Etulet 12 Sida 2 (av 11) Senast dndrad: 2025-10-17 08:38



Besiktningsresultat

Beddmningsskala: 1 = Utan anmaérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgérdas, 4 = Ej besiktningsbart
1 2 3 4 Anmirkning

Byggnadsdel

Vind

Ovre plan
Trapp

Allrum
Sovrum 1
Sovrum 2
Sovrum 3
Kladkammare
Balkong

Badrum

Entréplan
Hall
Vardagsrum

Dusch/wc

Bastu
Sovrum 1
Kok

Tvattstuga
Utvéndigt
Tak

Takavvattning
Fasad

Fonster/dorrar

Sockel

C17160 - Etulet 12

X X X X X X X

-Fuktflackar forekommer pa underlagstak, vilket bor kontrolleras
regelbundet for att faststélla om atgardsbehov foreligger. Inga forhdjda
fuktvarden uppmaéttes vid besiktningen.

-Plastfolie finns lokalt pa ovansida isolering och bér plockas bort.

-Lokalt finns mindre mangd mikrobiell pavaxt mot underiagstaket och bor
hallas under uppsikt.

-Isolering ligger mot takfot vilket medfor begransad luftspalt.

-Golvbrunnen &r enligt géllande anvisningar monterad nagot for nara

vagg.

*Klamring i golvbrunn glipar mot sitt ratta sate, del av kldmringen saknas.
Fér justering bér arbetet utforas av fackman. ATeaenag NVAR Tectal
-Rorgenomfdringar finns i vagg bakom badkar.

-Genomforing i végg insida kommod &r inte tatad mellan rér och végg.

-Eldosa vid badkar har rostiga skruvar.

-Vattenkoppling finns pa insida av slits utan tatbotten.

Se kommentar/riskanalys

-Golvbrunnen ar enligt gallande anvisningar monterad for nara vagg.
-Bom finns i storre klinkers pa golv.

’Klémring i golvbrunn glipar mot sitt ratta sate, for justering bor arbetet
utféras av fackman. ,qn-,,, ALOSAS A Tivaan e

-Avioppsslangen till diskmaskin ar ej klamrad i vagg/skap.
-Eluttag saknar jordforbindelse och bor kontrolleras av elektriker.

Notera att utrymmet ej skall ej ses som renoverat da kakel o klinker
sannolikt har monterats pa tidigare forekommande ytskikt.

%En plathuv &r rostig och bor bytas. ATanAZPAS [NRWRS FERAR
-Takpapp under takpannor ar nagot aldre, se teknisk livslangd i slutet av
protokollet.

-Taket besiktades fran taksteg.

Fog i tegelfasadens skarvar har torrsprickor och glipar.

-Aldre fonsterkassetter fdrekommer, se darfor info pa protokollets sista
sida pos. 11.
-Glipor vid underbleck till fonster bor tatas.

Delar av sockeln ar inte besiktningsbar, vid synliga delar noterades inget
awvikande.
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Entréplan
Det forekommer flytande golv pa betongplattan vilket kan vara oldmpligt ur fuktsynpunkt. Betongplattan saknar

dock isolering pa dess dversida vilket &r positivt i fuktskadehdnseende. For att sékert faststélla
golvkonstruktioneras och véaggsyllarnas kondition och utférande krévs alltid en fortsatt teknisk undersdkning. Se

foljande bilaga.

Ovrigt
Se lista pa protokollets sista sida om tekniska livsldngder och avskrivningstider for olika material och installationer.
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Bilder och beskrivningar

Plathuv rostig pa taket.

Datum
2025-10-16

A %7

Anders Borgenvik
Besiktningsforrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Ronetrwition A D SR :
Byggnadsdel Entréplan

Konstruktionsdel Yttervagg

Konstruktionsuppbyggnad

NEpa—

Ett provhal i vardagsrum togs i yttervagg for fuktmatning.
Vaggsyll ar inte atkomlig via provhalet da den &r lagre monterad och kréver ett storre ingrepp i vagg.

RF i véaggens nedre del uppmaéttes till ca 65%.
Ingen avvikande lukt upplevdes mot provhalet.

Det kritiska gréansvéardet for mikrobiell tillvéxt brukar anges till ca 70-75% relativ fuktighet (RF).

Notera att stickprovsmassig undersokning ar utférd samt att méatvarden normalt sett kan variera dver arstiderna.
For att sakert faststélla konstruktionens kondition och fuktstatus maste en mer omfattande undersdkning utforas.
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Allmiinna villkor

1. Besiktningens omfattning
Detta protokoll far endast anviindas och dr enbart giltigt i samband med fastighetsaffiir som formedlas av Fastighetsbyrdn. Uppdraget omfattar en

dverlatelsebesiktning varvid besiktningsforrittaren genomfor en okuldr byggnadsteknisk undersokning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall
tillhdrande garage/carport vid besiktningstillfillet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pa fastigheten om detta sérskilt dverenskommits.
Besiktningen sker med utgéngspunkt frin fastighetens dlder och skick. Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsfSrrittaren
tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlitandet. I granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sivida inte en uppgift beddms
som felaktig.

Med okulir besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgingliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgingliga utrymmen ér sidana
som kan nds genom &ppningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av utrymmet och som
Atminstone dr krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlitandet antecknas liksom anledningen till detta. Losdre och annat som forsvérar
besiktningen flyttas ej av besiktningsfOrriittaren.

Yttertak med takbeklidnad som besiktningsmannen bedomer som olamplig eller riskabel att betriida besiktigas ej. I besiktningsutlitandet skall
besiktningsforrittaren notera sidana avvikelser som en kdpare med fog inte har att forviinta sig vid kdpet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifter noteras ej.

Besiktningen fullgdr endast en del av kdparens undersdkningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besiktningsutlitandet och avgora huruvida
rekommendationer frin besiktningsmannen gillande atgirder eller fordjupade undersdkningar skall genomfGras eller inte. Det ligger normalt i
kdparens totala undersdkningsplikt att pd annat sétt undersdka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid
overlitelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulir erfarenhetsmissig beddmning av det som utan
ingrepp dr tillgangligt och synligt.

Det dligger uppdragsgivaren att ansvara for att dterstillning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Siljaren skall pa besiktningsforrittarens begiiran limna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden frin vad en kopare med fog haft
anledning rikna med och som siljaren kéinner till. Siljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst koparen om. Om upplysningar ej
limnats av siljaren antecknas detta i utlitandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforriittaren limnar utlitande om byggnadens skick utifrdn sina iakttagelser samt egna och allmint kiinda erfarenheter om sirskilda risker
forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbdjningar eller andra tecken kan pdverka beddmningen. Allmin kunskap om omradet eller sirskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksd paverka beddmningen.

Det dr viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforrittaren inte fatt del av. I besiktningsutlitandet
redovisar besiktningsforrittaren sin beddmning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte séikert kan bedémas vid
besiktningen vilja mellan att uppriitta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersdkning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men diremot kan besiktningsforrittaren rekommendera en fortsatt
teknisk undersokning om sd anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning
Finner besiktningsfOrriittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlitandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersdkning kan ansprdk p.g.a. skador i densamma ej stillas mot besiktningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning

ingdr inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virme/ventilationsanliggningar, elektriska anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, eldstader
samt rokgéngar ingdr inte i uppdraget.

Undersdkning innehallande ingrepp, mitning, provtryckning etc. ingdr ej i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmitning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i uttag i vitutrymmen utfors dock. Termostater och reglersikerhetsventiler etc. funktionstestas ¢j. Inom ramen for detta
uppdrag limnas ¢j forslag till avhjilpande av fel. Skador eller oligenheter orsakade av husdjur ingr ¢j att bedoma i detta uppdrag.

Bedémning av material som kan innehdlla miljéfarliga imnen sisom asbest, pcb etc. ingr ¢j i besiktningens omfattning.

5. Ansvarsbegriinsningar

Besiktningsforetaget har tecknat konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag och ansvarar, med nedan angivna begrinsningar mot siljaren sdvil
som mot kdparen for skada som fororsakas genom virdsldshet eller forsummelse vid uppdragets utforande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestindsskyldighet for ett och samma uppdrag ér begriinsat till 15 prisbasbelopp.

Besiktningsforetaget ersiitter inte skadebelopp under ett halvt prisbasbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmiilas till denne inom skilig
tid efter det att skadan upptéckts eller borde ha upptickts (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare én tre dr efter uppdragets avslutande.
Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande riitten att dberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegriinsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Det dligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av
skada begriinsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar dirav som beror pd underlitenhet ersitts ej.

Vid beriikning av ev. ersittningsbelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. dldersavdrag.

Vid klagomal skall ni kontakta vart huvudkontor pd telefon 08-591 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm.se
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Beddmningsgrunder

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dir stegen, "utan anmirkning”, "papekande” och "bor dtgiirdas” dr de varianter
som forekommer. Detta system anviinds for att den som ldser protokollet skall forsta vikten av den anmirkning som forekommer. Anmirkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmiirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet lingst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det ér dirfor mycket viktigt att den text som str under
"kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det &r dér besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina beddmningar. Det dr ocksd viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgdra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets lder och skick. Den fjirde
kolumnen anviinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillginglig for besiktning vid besiktningstillfillet.

Information till siliare

Om siiljaren dr med vid besiktningen eller tillginglig pa annat sétt s gir OBM’s besiktningstekniker igenom vad som shgbruunderbeuktnmgm
och stilller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhiller muntliga upplysningar om byggnaden si antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphéiva méklarens forsiljningsuppdrag si har OBM riitt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter gillande prislista.

Information om kipargenomging

Om besiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare s rekommenderar vi att koparen Gverviger att lata utfora en s.k. kdpargenomgéng. Vid
en kdpargenomgéng gir man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att 5ka forstdelsen och minska risken
for missforstdnd. Nir man ér pd plats dr det ocks littare for besiktningsmannen att besvara frigor och funderingar pd ett pedagogiskt sitt.
Képargenomgéngen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor pd samma sétt.

Allmiin information

Vad ir fukt?

Fukt ér en naturlig del av vir miljo och livsnédvindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stélla till med bekymmer i véra bostider och byggnader. I vira
hus fortgar hela tiden fuktvandringar sdvil inifrin som utifrdn. Inifrin genom brukama frin t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrin genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pd fuktkinsligt material och skapar sekundirskador
sdsom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formforindringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon ir en gas som uppkommer nir radioaktivt material sdnderfaller. Radon ér en littflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med mélséttningen att samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bg/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger dérfor generellt sett vira besiktningsmin att radonforekomsten br kontrolleras om inte mitprotokoll finns tillgingligt. Detta
behdver inte alltid innebira att métning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljfdrvaltning kan ge vigledning i denna friga.

Radon kan hérrora bidde ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ¢j dverstiga 1000 Bg/l vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bdr kontrolleras med jimna mellanrum for att vara siiker pd att vatten-kvalitén ar
tillfredsstillande. Radgér med kommunens miljéforvaltning for viigledning.

Asbest

Asbest dr ett hilsofarligt imne som dr vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan dren 1940 och 1979. Framforalit kan man finna asbest i
eternit for tak och viggar, i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeliggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvindningen av asbest
forbjods inom byggsektorn 1982, Mer information finns pa Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allminna rdd om asbest, AFS 2006:1

Energideklaration
Villor till forsiljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som ér energideklarerade skall sedan alltid ha en

energideklaration som inte ér dldre &n 10 4r vid forsiljning.
Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med firdigstillandet.

Avioppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anldggningar. Radgér med kommunens miljforvaltning for vigledning om den aktuella

fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgingar
Besiktningen omfattar inte undersdkning av rokgéngar och dess tithet etc. Vir generella instillning dr att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 dren. Eldstider som inte anviinds erhaller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifter och allminna rdd om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstider.
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Konstruktions- och detaljbedomning

Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett plant eller liglutande tak kriiver i regel mer underhdll och dr svérare att kontrollera én t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lickage eller t.ex. kondensation dr ofta missfirgade innertak, rotskadad rispont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mdjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade méjligheter for
besiktningsmannen att beddma dess kondition och funktion.

Takets funktion pdverkas i forsta hand av dngspérrens tithet, men ocksd av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksd oftast kriivs relativt omfattande forstdrande haltagning for att sikert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfor som en s.k.
dold konstruktion. Det dr dock alltid ytterst upp till kdparen att bedoma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklddnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhdll. Takpapp har en forviintad livslingd om ca 20 ir medan takduk har ca 30 ér eller
mer, vilket dven giller beklidnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ér att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pd likt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med 4ren frostspriingningar vilket innebdr &kad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande formdga att fungera tillfredsstillande pa grund av att titskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspdviixt och liten dverlappning pa takpannoma, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksd kad risk.

Normal underhdlisintervall for underlagspapp och takpannor ar ca 30-40 r.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dér lickage genom yttertaket kan uteslutas bor undersdkas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tringer upp pé vinden pd grund av otiitheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljon kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intriiffar dr det av storsta vikt att dven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, &ngspérr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintréingning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermilig luftspalt
bakom skalmuren, undermdlig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intriiffa nir varm solinstrdlning triffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dér putsen sitter direkt pd viigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviiggar saknar ventilationsspalt i viiggkonstruktionerna och risk for fuktintriingning i viigg foreligger. Skadoma i viiggama forblir ofta
osynliga bade inviindigt och utviindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersdkning av en sidan fasad medfor relativt omfattande hiltagning.

Kiillare

6. Killarviiggar

Om kiillarytterviggamas utviindiga fuktisolering bestdr av tjérstrykning har denna en begriinsad livslingd (ofta ca 15-25 &r). Detta innebir att
utviindiga tgirder i manga fall skall ses som naturligt och nddvindig efter denna tidsperiod. Om den utviindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pd ytterviiggarnas insida, se dven utreglade viiggar nedan.

7. Utregling p4 killlarviiggarnas insida

Om utregling forekommer pé killarytterviiggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppst, frimst i dess nederdel. Trireglar, syllar och
viiggskivor riskerar att utsittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som foljd.

Aven kondensutfillning kan forekomma i viiggama vid for viggama ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera mdjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets angsprr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhiller en acceptabel livsmiljé. Detta kan
pé sikt medfSra lukter eller annan oangeném luftkvalité inomhus.

Ytter- och innerviiggssyllar saknar i ménga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pi betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sisom triireglar, spinrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den dr fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den dverliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hdgre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innerviiggssyllara saknar i ménga fall fuktspérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

C17160 - Etuiet 12 Sida 9 (av 11) Senast dndrad: 2025-10-17 08:38



Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ér bl.a. den forhjda fuktigheten i grunderna under
sommarhalviret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspédrr med hdgt fukttillskott frin marken till grunden kan ocksé vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedoms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nddvindigt med hltagning i bjélklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfirgningar mellan fonsterrutorna.

Detta ir i huvudsak en skada av estetiskt natur d fonstrets isolerings-forméiga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livslingd pé ca 25-30 4r dven om nyare fonstertyper anses ha en lingre livslingd @n de dldre frin slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet.
Fonster av typen tviglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslangd (25-30 4r) som ovan nimnda fonstertyper dven om
skadomna istilllet &r orsakade av fukt- och rotskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och roren ér ofta gjorda av gjutjirm och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedoms dérfor vara hogre.

13. Klinkers pd triibjilklag

Klinkers pd tribjilklag &r i minga fall en olimplig konstruktion d4 mindre rorelser alltid uppstdr i trikonstruktioner dels beroende pd
Arstidsforindringar men dven pa grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande titskikt. Om
underliggande titskikt skadas i vitutrymmen riskeras att fuktskador uppstir om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet dr av stdrsta vikt for vitrumsgolvets funktion. Det finns dérfor en branschrekommendation som séiger att om
vitutrymmet renoverades efter 1990 sd bdr golvbrunnen bytas och efter 2007 si skall den bytas. Gjutjimsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen ir smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande titskikt eller ytskikt bedomas, vilket d4 noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersdkning

Det iir i manga fall svirt eller omdjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid dverlitelsebesiktningen utan hiltagning
och anviindande av tekniska hjilpmedel sdsom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk underskning ger diirfor besiktningsforrittaren mdjlighet att vama for risker och
rekommendera undersdkningar som inte ingdr i en Sverlitelsebesiktning. Ofta kan forrittaren inte beddma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstillande eller inte.

Minga konstruktioner fungerar fortriffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstillande.

For en bestiillare av en dverlitelsebesiktning dr det dérfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgdra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersdkningen skall utforas, eller om man som bestiillare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ligga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.

Bilaga for konstruktionskontroll

Bilagan for konstruktionskontroll utfors for att utgdra underlag till den forsikring som séljaren kan teckna.

Kontrollen innehaller en undersdkning av valda konstruktionen genom att teknikern méiter fukten i provhl som tas upp i vissa kiinsliga konstruktioner.
Teknikern miiter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nir den relativa fuktigheten miits i provhdlen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehdller vid en viss temperatur. Det finns god kdnnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptrider och detta kallas dérfor for
kritiskt grinsvirde.

Det kritiska griinsvirdet brukar anges till 70-75 % RF (i luft, t.ex. i mineralull) och for fuktkvot 15-17 % (avser oftast triimaterial).

Provhal gors pé platser dér delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt.

I regel borras ett storre hal och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Hailtagning utfores i byggnader med platta pA mark, killare eller souterringvining. Denna hiltagning utfors under forutsittning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viiggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gors hiltagningen i regel underifrin och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshdlen ovanifrin. I vissa fall kan
det vara nddviindigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sidan saknas eller att uppdragsgivaren utfor nigon annan 4tgérd for att mdjliggora
en relevant provtagning.

Observera att mitvirden under de kritiska grinsvirdena inte & nidgon garanti for att konstruktionen dr felfri. I vissa konstruktionsfall kan fuktviirdena
variera dver drstiderna och i andra fall kan hgre fuktviirden finnas pd andra hdl i konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer

Féljande lista redovisar generell teknisk livsidngd for installations- och byggnadsmaterial.

Utviandigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
(underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Dérrar

Kallaryttervaggar:
Fuktisolering, tjdra
Dréneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

20 ar
30ar
30 ar
35 ar

35ar

35ar
25 ar
40 ar

40 ar
10 ar
30 &r

25 ar
40 ar
35ar

25 ar
25 ar

10 ar
15 ar
20 ar
40 ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.

C17160 - Etuiet 12

Sida 11 (av 11)

Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)
Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fére 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft virmepump
Varmepumpar, dvriga

25 ar
30 ar
15 ar

15 ar

50 ar
25 ar

40 ar

35 ar
50 ar

304ar

45 ar
10 ar
20 ar

8ar
15 ar
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