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Dagordning

Gévle 2025-01-17

Dagordning® ordinarie féreningsstamma

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
e) Val av en person som jimte stimmoordférande ska justera protokollet
f)  Val av rostraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framlidggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hédnskjutna frigor samt av medlemmarna
anmilda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Marielundsvagen 2 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB BRF Lovmossan far

Forvaltningsberattelse ™"

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-04-17. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-11.
Foreningen har sitt séte i Gdvle kommun.

Arets resultat &r + 331 tkr. Driftkostnaderna och &vriga kostnader for det gangna rikenskapsaret har minskat nigot.
I resultatet ingér avskrivningar med 208 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 539 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Sétra 172:1 i Gavle kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 16 ldgenheter med
tillhorande garage uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress dr Krusbérsvédgen 2-6 i Gévle.

Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsidkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
3 rum och kok 4 Antal garage 16
4 rum och kok 12 Antal p-platser 7

Dessutom tillkommer

Total tomtarea 5702 m?
Bostiéider bostadsriitt 1 630 m?
Arets taxeringsvirde 16 100 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 17 280 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foéreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméassigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken péa det belopp som arligen ska avsittas till underhéllsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte n&gra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2024 och visar en genomsnittlig evig underhallskostnad pé 553 tkr per &r som
motsvarar en kostnad pa 339 kr/&r/m2. Rekommenderad avsittning med hansyn taget till dagens fondsaldo ar 358 tkr
per &r.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 584 tkr som motsvarar

358 kr/m2. Detta i enlighet med rekommendation och med den budget som antagits for rdkenskapsaret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av termostater 2013
Underhallsspolning 2014
Huskropp utvindigt (fuktskada tak) 2014
Garage och p-platser (asfaltering) 2014
Installationer 2017
Huskropp utvindigt 2017

Byte cirkulationspump 2020
Markarbeten asfalt, grasytor 2020
Huskropp, utvédndigt (takunderhéll) 2021-2022
Garage & P-plats (garageport) 2021-2022
Byte av avstdngingsventil i alla ldgenheter 2022-2023
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Olsson Ordf6rande 2024
Robin Simonsson Sekreterare 2024
Linda Haglund Ledamot 2025
Marie-Louise Larsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anitha Uwimana Suppleant 2024
Jenny Soderlund Suppleant 2024
Peter Sundgren Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Tomas Ericson, Borev Revision AB Auktoriserad Revisor
Helena Persson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

Borev Revision AB
Oskar Larsson

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningens arsavgift éndrades senast 2023-09-01 da den hojdes med 8%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
8% from 2024-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 1618 1507 1501 1488 1488
Resultat efter finansiella poster* 331 163 145 262 511
Soliditet %* 37 34 27 26 24
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* o7 7 » » 95
é(f:f;igs‘rgtg/ kvm uppldten med 972 904 913 905 905
Energikostnad kr/kvm* 178 171 172 155 141
Sparande kr/kvm* 331 322 259 318 438
Skuldséttning kr/kvm* 4307 4 460 6117 6178 6239
Sl;;l:j:rt;‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 4307 4 460 6117 6178 6239
Réntekénslighet %* 4.4 4.9 6,7 6,8 6,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. Medlemmarnas egen elforbrukning ingér inte i &rsavgiften.
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 1717 004 1858 634 149418 163 485

Disposition enl. arsstimmobeslut 163 485 ~163 485

Reservering underhallsfond 584 000 ~584 000

Arets resultat 330 809

Vid arets slut 1717 004 2 442 634 -271 097 330 809

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 312903
Arets resultat 330 809
Arets fondreservering enligt stadgarna —584 000
Summa 59 712

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr 59 712
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1618 488 1507203
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 675 16 247
Summa rorelseintikter 1625163 1523 450
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =747 327 —873 752
Ovriga externa kostnader Not 5 —126 684 —135 747
Personalkostnader Not 6 —43 875 —47 013
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —207 921 —202 789
Summa rorelsekostnader -1 125 807 -1 259 300
Rorelseresultat 499 356 264 150
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 9 066 16 851
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =177 613 =117 996
Summa finansiella poster —168 547 —100 665
Resultat efter finansiella poster 330 809 163 485
Arets resultat 330 809 163 485
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 10 128 755 10 485518
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 148 843 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 10 277 597 10 485 518

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 24 000 24 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgangar 10 301 597 10 509 518

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 8256
Ovriga fordringar Not 13 10 186 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 42 429 50 442
Summa kortfristiga fordringar 52 615 58 741
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1120215 809 348
Summa kassa och bank 1120215 809 348
Summa omsiittningstillgangar 1172 830 868 089
Summa tillgangar 11 474 427 11 377 607
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1717 004 1717 004

Fond for yttre underhéll 2 442 634 1 858 634

Summa bundet eget kapital 4159 638 3575638

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =271 097 149 418

Arets resultat 330 809 163 485

Summa fritt eget kapital 59 712 312 903

Summa eget kapital 4219 350 3 888 541
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 382 648 7 020 148

Summa langfristiga skulder 4 382 648 7 020 148

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 637 500 250 000
Leverantorsskulder 14 753 28 054
Ovriga skulder Not 17 464 543
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 219 712 190 321
Summa kortfristiga skulder 2 872 429 468 918
Summa eget kapital och skulder 11 474 427 11 377 607
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 499 356 264 150
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 207 921 202 789
707 277 466 938
Erhallen rénta 7383 13304
Erlagd rianta —149 959 —129 099
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 7 809 —4 536
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —11 643 -84 819
Kassaflode fran den lopande verksamheten 560 868 261 788
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0
Investeringar i inventarier 153 975 153 975
Kassaflode fran investeringsverksamheten 153 975 153 975
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —250 000 —2 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —250 000 =2 700 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 310 868 —2592 187
Likvida medel vid arets borjan 809 348 3401 535
Likvida medel vid arets slut 1120215 809 348
Kassa och Bank BR 1120215 809 348
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Installationer Linjér 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 1431072 1325088
Hyror, bostéder 1188 0
Hyror, p-platser 12 600 14 580
Hyror, dvriga 495 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =750 =3 000
Brinsleavgifter, bostdder** 148 176 148 176
Elavgifter 25707 22359
Summa nettoomsittning 1618 488 1507 203
*[ arsavgifter, bostdder ingar virme, vatten och forrad och garage.
**Qvser obligatoriska tilldgg I foreningen som ingar I begreppet arsavgifter [ flerarsiverikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 6135 3634
Erhallna bidrag 0 10 888
Ovriga rorelseintikter 540 1725
Summa ovriga rorelseintikter 6 675 16 247
Not 4 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Underhall 0 —158 688
Reparationer —49 166 =59 347
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —120 750 —129 600
Forségkringspremier —66 274 —56 389
Kabel- och digital-TV —52 871 =51 661
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1100
Serviceavtal —6 366 —6 366
Obligatoriska besiktningar -3 725 0
Sno6- och halkbekdmpning —117 822 =73 191
Forbrukningsinventarier —2 966 —5238
Fordons- och maskinkostnader —412 —6 966
Vatten =77 634 —66 668
Fastighetsel —42 339 =53 081
Uppvéarmning —169 588 —158 460
Sophantering och atervinning -37 513 —35472
Férvaltningsarvode drift 0 -13 725
Summa driftskostnader =747 327 -873 752
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —81 590 —93 482
Lokalkostnader —500 0
Hyra inventarier & verktyg —1257 0
Arvode, yrkesrevisorer —20 435 —18 688
Ovriga forvaltningskostnader -4 612 -2 794
Kreditupplysningar -3 362 -3 027
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =7 566 —4 463
Kontorsmateriel 0 -1 100
Telefon och porto -3 420 -2 301
Medlems- och foreningsavgifter —1200 0
Bankkostnader -2 742 -2 207
Ovriga externa kostnader 0 =7 685
Summa dvriga externa kostnader -126 684 -135 747
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —29 000 —32 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 000 =3 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 =500
Ovriga personalkostnader 0 =755
Sociala kostnader -8 875 -10 757
Summa personalkostnader -43 875 =47 013
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —202 789 —202 789
Avskrivning Installationer =5133 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =207 921 =202 789
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 8 485 16 372
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 554 470
Ovriga rinteintikter 27 9
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 066 16 851
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —176 602 =116 955
Réntekostnader till kreditinstitut -1011 -1 041
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -177 613 =117 996
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 938 775 14 938 775
Mark 800 000 800 000
Markanldggning 63 750 63 750
Installation. laddkabel 0 153 975
15 802 525 15 956 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 15 802 525 15 956 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 407 232 —5204 443
Markanldggningar —63 750 —63 750
Installation, laddkabel 0 0
-5 470 982 -5268 193
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —202 789 —202 789
Arets avskrivning markanldggningar 0 0
Installation. laddkabel 0 0
=202 789 =202 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5673 771 =5 470 982
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 128 754 10 485 518
Varav
Byggnader 9328 754 9685518
Mark 800 000 800 000
Markanldggningar 0 0
Installation, laddkabel 0 153 975
Taxeringsvarden
Smahus 16 100 000 17 280 000
Totalt taxeringsvirde 16 100 000 17 280 000
varav byggnader 11 252 000 12 432 000
varav mark 4 848 000 4 848 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 33705 33705
Installationer 198 775 44 800
232 480 78 505
Arets anskaffningar
Installationer, kabel laddstolp 0 153 975
0 153 975
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 232 480 232 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —33 705 —33 705
Installationer —44 800 —44 800
-78 505 =78 505
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer =5132
-5132 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —33 705 —33 705
Installationer —49 932 —44 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -83 637 —-78 505
Restvirde enligt plan vid arets slut 148 842 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 148 842 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 9917 28
Skattekonto 269 15
Summa 6vriga fordringar 10 186 43
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 5710 4027
Forutbetalda forsdkringspremier 23 391 19 492
Forutbetalt férvaltningsarvode 7415 22270
Forutbetald kabel-tv-avgift 4493 4 652
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1420 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 429 50 442
Not 15 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 251095 244 674
Transaktionskonto 869 120 564 674
Summa kassa och bank 1120 215 809 348
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 7 020 148 7270 148
Nista ars villkorsdndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —2 637 500 =250 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 382 648 7 020 148

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 200 000,00 0,00 200 000,00 0,00
SWEDBANK 2 687 500,00 -2 662 500,00 25 000,00 0,00
SWEDBANK 4382 648,00 —4 382 648,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,32% 2024-09-28 0,00 2 662 500,00 25 000,00 2 637 500,00
SWEDBANK 3,55% 2029-06-20 0,00 4 382 648,00 0,00 4382 648,00
Summa 7 270 148,00 0,00 250 000,00 7 020 148,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen villkorséndra ett lan om 2 637 500 kr varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 382 648 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter

balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 464 464
Skuld sociala avgifter och skatter 0 79
Summa ovriga skulder 464 543

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 10 054 10 054
Upplupna réantekostnader 50 811 23 157
Upplupna elkostnader 2554 3371
Upplupna virmekostnader 5570 5534
Upplupna kostnader for renhallning 8407 5723
Upplupna styrelsearvoden 32 000 32 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 311 2 111
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 110 005 108 371
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 219712 190 321
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 15 558 000 15 558 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskpsarets utgéng har inga handelser, som I vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Giévle, dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Maria Olsson Linda Haglund

Robin Simonsson Marie-Louise Larsson

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgér av véra elektroniska signature.

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist, Helena Persson
Intrddande revsiorssuppleant for Tomas Ericson utsett av ~ Fortroendevald revisor
Borev Revision AB

Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lévmossan, org.nr 716413-6512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lovmossan for rakenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret

2022-09-01 —2023-08-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad den 18 december 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lovmossan for rakenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e padnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedomning och ¢vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden
och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Gavle den dag som framgar av min elektroniska signatur

Helena Persson
Fértroendevald revisor
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