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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Rabygarden med séate i LUND org.nr. 745000-1560 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1951. Féreningens stadgar registrerades senast 1950-02-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fries 3 1951-06-30 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
9 garageplatser 0
15 p-platser 0
33 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 060
Totalt 57 objekt 2 060

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 6 st 1 rok, 15 st 2 rok, 6 st 3 rok, 4 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

La Motte Johann De Ordférande
Jonas Rosberg Ledamot
Sara Odén Ledamot
Ola Obrant Ledamot
Amelie Back Ledamot
Elin Dahlberg Suppleant
Maria Wallin Suppleant
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Firman tecknas tva i férening av La Motte Johann De, Jonas Rosberg, Sara Odén, Ola Obrant och Amelie Back.

Revisorer har varit: Asa Lundh ordinarie revisor och som suppleant Henrik Ekstrém valda av féreningen.
Extern revisor har varit Jonas Persson ,Pramo i Dalby.

Valberedning har varit: Charlotte Leoo och Ann-Louise Lindahl, vald vid féreningsstamman.

Ansallda: Johannes dela Motte. Funktion: Tradgardsskétsel.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29. Pa stdmman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2 april 2024.

Fdreningen har avtal med nedanstaende leverantorer:

Leverantor Avtalstyp

Kraftringen Elavtal

Kraftringen Uppvarmning (fjarrvarme och varmvatten)
Tele 2 Kabel-TV (fr o m 2025 aven internet)
HSB Skane Ekonomisk forvaltning

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:
Arbetet med att satta upp nya balkonger avslutade under varen 2024.
Laddstationer for el- och hybridbilar installerades i bérjan av sommaren 2024.

Tidigare utférda renoveringar:

Ar 2003 Stambyte (vatten och aviopp)

Ar 2006 Fjarrvarmeanlaggning

Ar 2008 El i allmé&nna utrymmen

Ar 2008 Takbyte

Ar 2010 Fasader och balkonger

Ar 2020 Fénsterbyte

Ar 2023 Skorstenshuvar sattes upp

Ar 2024 Nya balkonger

Ar 2024 Laddstationer for 8 p-platser installerades

Framtida underhall
Ar 2025 Relining av avloppsroren i kallarna
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Ar 2026 Omfogning av fasaderna
Ar 2027 Dranering av husen.
Ar 2027 Renovering av kéllare, tvattstuga och garagenedfarter.
Ar 2030 Solpaneler
Ekonomi
Vasentliga handelser i foreningens ekonomi
Nya balkonger ledde till 6kad belaning.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 5 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 41 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr/kvm 155 100 119 340 -47
Skuldsattning, kr/kvm 6 209 6 185 3829 3854 3875
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 209 6 185 3 829 3 854 3875
Rantekanslighet, % 7 8 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 312 326 393 212 268
Arsavgifter, kr/kvm 924 818 798 798 798
Arsavgifter/totala intakter, % 98 95 98 98 98
Totala intakter, kr/kvm 938 858 811 813 813
Nettoomséattning, tkr 1933 1712 1672 1673 1673
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 812 -2 820 -52 466 -862
Soliditet, % -53 -70 -27 -26 -35

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmogjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora underhéliskostnader samt ékade réntekostnader.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om avgiftshojningar. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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745000-1560

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 113 819 0 0 113 819
Kapitaltillskott/extra insats, kr 42 307 0 0 42 307
Upplatelseavgifter, kr 524 028 0 0 524 028
S:a bundet eget kapital, kr 680 154 0 0 680 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2402774 -2 820 822 0 -5223 596
Arets resultat, kr -2 820 822 2820822 -1 811 634 -1811634
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 223 596 0 -1 811 634 -7 035 230
S:a eget kapital, kr -4 543 442 0 -1 811 634 -6 355 076

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5 223 596
Arets resultat, kr -1 811634
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 035 230

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -7 035 230

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1933 343 1712 316
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 3310 59 033
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 936 653 1771 349
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 925 848 -3810908
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 275 -243 781
Personalkostnader Not 6 -92 932 -112 542
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -237 087 -237 087
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 335142 -4 404 317
RORELSERESULTAT -1 398 489 -2 632 968
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 305 304
Réntekostnader och liknande resultatposter -413 450 -188 158
SUMMA FINANSIELLA POSTER -413 145 -187 854
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1811 634 -2 820 822
ARETS RESULTAT -1 811 634 -2 820 822
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 030 483 4 267 570
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 030 483 4 267 570
Summa anlaggningstillgangar 4 030 483 4 267 570

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -420 210
Ovriga fordringar Not 9 29933 30776
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 34 817 18 869
Summa Kortfristiga fordringar 64 330 49 855
Kassa och bank Not 11 2 700 050 5149 301
Summa kassa och bank 2 700 050 5149 301
Summa omsattningstillgangar 2764 379 5199 155
SUMMA TILLGANGAR 6 794 862 9466 725
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2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 637 847 637 847

Reservfond 42 307 42 307

Summa bundet eget kapital 680 154 680 154

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 223 596 -2402 774

Avrets resultat -1811 634 -2 820 822

Summa ansamlad forlust -7 035 231 -5 223 596

Summa eget kapital -6 355 077 -4 543 443

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3654 908 6 355 522

Summa langfristiga skulder 3654 908 6 355 522

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9135092 6 485 640

Leverantorsskulder 98 952 897 836

Ovriga kortfristiga skulder Not 13 3193 3193

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 257 794 267 977

Summa kortfristiga skulder 9495 031 7 654 646

Summa skulder 13 149 939 14 010 168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 794 862 9466 725




I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat -1 398 489 -2 632 968

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 237 087 237 087

-1 161 402 -2 395 881

Erhallen ranta 305 304

Erlagd rénta -392 415 -185 063

Kassaflode fran Iopande verksamhet -1553 512 -2 580 640

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 475 -4 181

Okning (+) {.minsknir]g (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -830 102 898 855

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -2 398 089 -1 685 966

INVESTER_I_NGSVERKSAMHET

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) {.minskning (-) av skulder till kreditinstitut -51 162 4948 908

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -51 162 4948 908

ARETS KASSAFLODE -2 449 251 3262 942

Likvida medel vid arets borjan 5168 423 1905 481

Likvida medel vid arets slut 2719172 5168 423
-2 449 251 3262 942
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1904 173 1685676
Hyresintékt garage och bilplatser 29170 26 640
1933343 1712 316
I Arsavgift ingr varme, vatten som debiteras efter forbrukning, Tv.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 3310 59 033
3310 59 033
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -74 055 -21 595
El -168 667 -171 057
Uppvarmning -400 341 -440 322
Vatten -71 065 -59 831
Renhéllning -44 838 -46 232
TV, bredband, iptelefoni -59 254 -56 330
Forvaltningskostnader -143 415 -66 765
Forsakringar -17 877 -15924
Fastighetsskatt -45 640 -36 897
Periodiskt underhall -1 894 255 -2 790 125
Ovriga driftskostnader -6 442 -105 829
-2 925 848 -3810908
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -1 894 255 -2 790 125
-1 894 255 -2 790 125
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 531 -12 406
Ovriga forvaltningskostnader -21 871 6 126
Kostnader Gverlatelse och panter -5248 0
Konsulter -37 625 -237 500
=719 275 -243 781
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen 990 -9 900
Loner for anstallda -69 888 -69 888
Ovriga personalkostnader -5 000 -5 000
Revisionsarvode 0 -400
Sociala avgifter -19034 -27 354
-92 932 -112 542
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -237 087 -237 087
-237 087 -237 087
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 9583 936 9583 936
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 9583 936 9583 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 316 367 -5 079 280
Avrets avskrivningar byggnader -237 087 -237 087
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5553 454 -5 316 367
Utgaende redovisat varde 4030 483 4 267 570
Redovisade varden byggnader 4 030 483 4 267 570
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1951 21 600 000 21 600 000 43 200 000 43200 000
21 600 000 21 600 000 43200 000 43200 000
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 448 600 13 448 600
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 13 448 600 13 448 600
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 19123 19123
Skattekonto 9293 8988
Ovrig skattefordran 1517 2 665
29933 30776
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 4601 4074
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 14 795
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30216 0
34 817 18 869
Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 2 700 050 5149 301
2700 050 5149 301
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane AB 3,23% 2027-11-10 974 000 19 092
Sparbanken Skane AB 3,29% 2025-01-28 1016 000 32 000
Sparbanken Skane AB 1,50% 2025-03-01 3100 000 0
Sparbanken Skane AB 1,49% 2026-03-01 2 700 000 0
Sparbanken Skane AB 4,84% 2025-03-01 2 500 000 0
Sparbanken Skane AB 4,94% 2025-03-01 2 500 000 0
12 790 000 51 092
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2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3654 908
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 51092
Lan som ska konverteras inom ett &r 9 084 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9135092
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,21%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 204 368
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 12 534 540
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 1560 1560
Arbetsgivaravgifter 1633 1633
3193 3193
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iéner och arvoden 0 6 705
Upplupna sociala avgifter 0 1681
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 70733 74 498
Upplupna rantekostnader 32 356 11321
Forutbetalda arsavgifter och hyror 136 495 166 772
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 210 7 000
257 794 267977

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Amelie Back Johannes De La Motte
Ordférande
Ola Obrant Sara Odén

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Asa Lundh Jonas Persson

Revisor vald av féreningsstdamman
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Rébygérden, org. nr 745000-1560

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rabygérden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade redovisningskonsultens ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
redovisningskonsult har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade redovisningskonsultens ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing(ISA) och god revisionssed i
Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
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Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalande

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av
Bostadsrittsforeningen Rébygérden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad redovisningskonsult har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade
redovisningskonsulten professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade konsultens professionella
beddmning och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana édtgérder, omraden och forhdllanden som é&r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den 18 maj 2025

Jonas Persson

Auktoriserad redovisningskonsult, Dalby Ekonomiservice AB
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Rabygéarden signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHANNES DE LA MOTTE i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 09:03:11

OLA OBRANT i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 16:52:14

AMELIE BACK P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-20 kl. 17:57:19

JONAS PERSSON P X

Revisor fanka®
E-signerade med BankID: 2025-05-20 kl. 23:37:30

JONAS ROSBERG i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-20 ki. 14:31:30

SARA ODEN i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kI. 09:54.:45

ASA CHRISTINA LUNDH i

Ra/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 15:22:50

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Rabygarden signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASA CHRISTINA LUNDH " X

Ra/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-05-21 ki. 15:20:30

JONAS PERSSON D

Ra/l &)r BankID

E-signerade med BankID: 2025-05-20 kl. 23:34:44

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



