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Styrelsen for Brf Ludvigsdal nr 1 i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 68:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen,
dvs en dkta bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Foéreningens byggnader
Foéreningen ar agare till fastigheten Jordgubben 1 med adress Jattegatan 50-52 i Vastervik
dar 2 st bostadshus uppférts fardigstéllda ar 1958. Marken innehas med dganderatt.

Lagenhetsférdelning

Totalt 17 lagenheter, upplatna med bostadsratt, férdelade enligt foljande:
A-Huset 5 st 3 rum och kok a 88,5 kvm

B-Huset 12 st 3 rum och kék a 72,8 kvm

Inom féreningen uthyres:
8 st garage
6 st bilplatser med motorvarmare

Bostadsyta: 1 316,1 kvm
Tomtyta: 6 464,0 kvm

Foérsékring
Fastighetsforsékring &r tecknad i Lansférsékringar i Kalmar l&n och géller fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering.

Foérvaltning

Medlemmarna har sjélva svarat fér inre och yttre skétsel av fastigheten.

Krantz Bemanning AB har anlitas for grasklippning och snéréjning fram till 31 okt 2024.
Nytt avtal ar tecknat med Axcell fastighetspartner AB fran 1 nov 2024.

Ludvig & Co AB Bostadsforvaltning bitrader styrelsen med den ekonomiska
férvaltningen enligt avtal.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes senast den 1 jan 2023 med 25 kr/kvm lagenhetsyta och ar.
Varmeavgifterna héjdes senast den 1 jan 2024 med 5%.

Avgift for kollektiv fiberanslutning tillkommer med 259 kr/manad och I&agenhet.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret gjordes en OVK besiktning fér 12.561 kr.

Man gjorde ocksa underhall pa ventilationen vilket kostade féreningen 21.215 kr.

Bada atgarderna ingar i det planerade underhallet och kostnaderna tas fran underhallsfonden
enligt styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ovrigt :
Ett av féreningens lan i Tjustbygdens Sparbank har villkorséndrats under aret. Styrelsen valde
3 man. bindningstid tills vidare.

Under aret valde Ludvig & Co att sédga upp avtalet for omférhandling. Styrelsen valde att
acceptera den nya offerten och nytt avtal &ar tecknat fran 1 jan 2025.

Avtal gallande snoérojning och grasklippning med Krantz bemanning avslutades den 31 okt
2024. Nytt avtal ar tecknat med Axcell fastighetspartner AB fran 1 nov 2024.

Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 22
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 1
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 22

Tre bostadsratter har 6verlatits under aret.

Styrelse

Sirpa Hiltunen ordférande

Roger Eriksson vice ordférande

Lisa Glemme sekreterare, flyttat 28 jan 2025

Styrelsesuppleanter
Anne-Marie Hallgren
Helena Sturesson
Marie-Louise Videgren

Revisor
Rolf Reimer

Revisorssuppleant
Per Aslid

Valberedning
Styrelsen
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Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 14 maj 2024.
Extra féreningsstdmma hélls den 17 juni 2024 for val av revisor.

Styrelsen har hallit 5 protokollférda sammantréaden under aret.

Fiber/TV

Avtal &r tecknat med Telia géllande kollektiv fiberanslutning for bredband, TV och telefoni.

Underhallsplan

Foéreningen har en aktuell underhallsplan.

Investeringar och utfort underhall

2005 Stamrenovering

2010 Byte varmevéxlare
2012 Fasadrenovering

2013 Takrenovering

2014 Dranering A-huset
2015 Renovering tvéttstuga
2018 Installation av fiber
2021 Snérasskydd

2021 Byte av lagenhetsdérrar
2023 Byte av garageportar

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)
Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%)

Total laneskuld (tkr)
Skuldsattning per kvm (kr)
Arsavgift per kvm (kr)
Arsavgifternas andel av totala
intakter (%)

Réntekanslighet (%)
Sparande per kvm (kr)
Energikostnad per kvm (kr)

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beréknats for aren 2020-2021.

| arsavgiften ingar varme, vatten, el samt gruppansiutning fér bredband, TV och telefoni.
Férbrukad el per Iagenhet avlases och debiteras vidare till medlemmarna.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 79 kr/kvm ar 2024 och 84 kr/kvm ar 2023.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter. fakturerade kostnader. sidointdkter samt intdktskorriaerinaar.

2024
970

79

29
1867
1419
710

96
2
148
328

2023
960

-16
26
1911
1452
708

94
2
194
298

2022
865

31

26
1955
1485
638

97
3
93
330

2021
850

-239
21

2 264
1720

OO0 O0Oo
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2020
865

105
28
2314
1758
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Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)
Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett Iangsiktigt planerat underhall.

Réntekanslighet (%)
En procent av rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter

under rdkenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
réntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr’/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.

Férandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 35 820 470749 301 676 -15 992 792 253
Disposition av féregdende
ars resultat -118 670 102 678 15 992
Arets resultat 79 349 79 349
Belopp vid arets utgang 35 820 352 079 404 354 79 349 871 602

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 404 354

arets vinst 79 349
483 703

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan 66 224

i ny rakning éverfoéres 417 479
483 703

Beslut enligt férslaget ovan medfoér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning 352 079
Uttag under aret -33 776
Ny 6verféring 100 000
Utgaende behallning 418 303

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Roérelsens intédkter
Nettoomsaéttning
Ovriga rorelseintakter (elstod)

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 969 663
0
969 663

3 -657 378
4 -85 801
5 -25 343
-82 081

-850 603

119 060

6 13 848
7 -53 559
-39 711

79 349

79 349
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2023-01-01
-2023-12-31

950 765
30 917
990 682

-801 448
-62 648
-24 194
-82 081

-970 371

20 311

11185
-47 488
-36 303
-15 992

-15 992
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Balansrikning Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2 338 346 2412 371
Installationer 9 28 195 36 251

2 366 541 2 448 622
Summa anldggningstillgangar 2 366 541 2 448 622

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 621 0

Ovriga fordringar 10 103 101

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter i 49 576 40 876
100 300 40 977

Kassa och bank 12 581 101 501 252

Summa omsittningstiligangar 681 401 542 229

SUMMA TILLGANGAR 3 047 942 2 990 851
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

14

15
16

2024-12-31

35 820
352 079
387 899

404 354
79 349
483 703

871 602

1 867 000
82 052
7767

109 271
110 250
2176 340

3 047 942
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2023-12-31

35 820
470 749
506 569

301 676
-15 992
285 684

792 253

1 867 000

44 000
74 419
301

96 065
116 813
331 598

2 990 851



Brf Ludvigsdal nr 1
Org.nr 733600-0166

Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

79 349
82 081
600

162 030
-50 621
-8 700

7 633

1 836 507

1 946 849

-1 867 000

79 849

501 252
581 101
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2023-01-01
-2023-12-31

-15 992
82 081
1173
67 262

0

-1 613
-21 866
-806 287

-762 504

751 000

-11 504

512 756
501 252
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Tillaggsupplysningar
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnad 50 ar/25 ar
Installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Arsavgifter bostader 587 800 587 800
Overforing till medlemmarnas rep.fond -13 206 -13 206
Varmeavgifter 203 759 194 057
Elavgifter 103 321 110 198
Avgift fiber 52 836 52 836
Hyresintakter garage/p-platser 31 860 25170
Ovriga intakter 3293 2910

969 663 959 765
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Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskoétsel dvrigt
Fastighetsskotsel vinter
Fastighetsskotsel sommar

Byte garageportar

OVK

Reparation fasader

Reparation och underhall VA/sanitet
Reparation varmeanlaggning
Reparation bredband/fiber
Underhall av ventilation

Ovriga reparationer och underhall
Foérbrukningsmaterial
Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Avfall / atervinning

Férsakringar

Avgift fiber

Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader
Juridiska atgarder

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse och revisor
Sociala avgifter

2024-01-01
-2024-12-31

4172
16 094
8 890
0

12 561
0

0

0

2 688
21 215
10 411
300

90 036
255 251
86 864
35 927
28 796
53 044
27 710
3419
657 378

2024-01-01
-2024-12-31

65 557

2 381
17 863
85 801

2024-01-01
-2024-12-31

20 500
4 843
25 343
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2023-01-01
-2023-12-31

0

13 990
4 527
188 670
0

16 875
13 113
3323

2 688

0
12728
260

90 570
227 214
73 887
41 346
29 941
53 036
27 013
2 267
801 448

2023-01-01
-2023-12-31

60 643
2 005
0

62 648

2023-01-01
-2023-12-31

19 000
5194
24 194
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Not 6 Ranteintakter

Ranteintakter bank
Ovriga ranteintékter

Not 7 Rantekostnader

Réntekostnader fastighetslan

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Installationer

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-01-01
-2024-12-31

13 846

2
13 848

2024-01-01
-2024-12-31

53 659
53 559

2024-12-31

3817 671
3 817 671

-1 405 300

-74 025
-1 479 325

2 338 346
7 000 000

2 467 000
9 467 000

2024-12-31

80 559
80 559

-44 308
-8 056
-52 364

28 195
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2023-01-01
-2023-12-31

11 168

17
11 185

2023-01-01
-2023-12-31

47 488
47 488

2023-12-31

3817671
3817 671

-1 331 275

-74 025
-1 405 300

2412371
7 000 000

2 467 000
9 467 000

2023-12-31

80 559
80 559

-36 252
-8 056
-44 308

36 251
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Lansférsakringar

Telia

Axcell fastighetspartner
Upplupna intékter

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Tjustbygdens Sparbank

Not 13 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Specifikation av féreningens laneskuld

Langivare: Skuldbelopp: Ranta %:
Tjustb Sparbank -03407 775.000 4,509%
Tjustb Sparbank -25381 1092 000 1,32%
Summa: 1 867 000 kr

Kortfristig del av laneskuld: 1 867 000 kr

2024-12-31

103
103

2024-12-31

33 316
8 856
6 258
1146

49 576

2024-12-31
1 000

580 101
581 101

2024-12-31

2 832 300
2 832 300

Amort 2024

20 000
24 000

44 000 kr

Belopp som férfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 0 kr

12 (13)

2023-12-31

101
101

2023-12-31

32 037
8 839
0

0

40 876

2023-12-31

1000
500 252
501 252

2023-12-31

2 832 300
2832 300

Konvertering:
2025-01-30
2025-04-01

Foreningens kortfristiga laneskuld ska antingen amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
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Not 15 Medlemmarnas reparationsfond
2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 96 065 100 508
Uttag under aret 0 -17 649
Arets éverforing 13 206 13 206

109 271 96 065

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réantekostnader 8 227 9 357
Férutbetalda avgifter och hyror 73 965 81230
Ovriga upplupna kostnader 28 059 26 226

110 251 116 813

Vastervik den 23 april 2025

Sirpa Hiltunen Roger Er|k
ordférande

{7&7/%» e \ \!\ﬁ \Q)\) e

Marie- Louise Videgren
ersattare for Lisa Glemme

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats 2C25 ~CL4 - 2G

Revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdamman i Brf Ludvigsdal nr 1
Org.nr 733600-0166

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ludvigsdal nr 1 fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att jag foljer yrkesetiska

krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Ludvigsdal nr 1 fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Ludvigsdal nr 1, Org.nr 733600-0166
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vastervik 2025 ~Q04G -2G

Pm‘?.ﬂ ‘
\
Rolf Reimer

Revisor

Brf Ludvigsdal nr 1, Org.nr 733600-0166



