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Styrelsen for Brf Katarina Véstra Skola far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens fastighet

Byggnaden Stockholm Sturen Storre 1 uppférdes 1856. Under 2006 genomgick fastigheten en
totalrenovering och 21 lagenheter och en lokal skapades i fastigheten, som tidigare anvants som skola.
Foéreningen forvarvade fastigheten genom dotterféreningen Sturen Stérre Ekonomisk Forening den 10
oktober 2006. Inflyttning i huset pabdrjades den 1 februari 2007.

Féreningens byggnad utgdrs av ett fyravaningshus med 21 lagenheter som upplats med bostadsratt och
en lokal som upplats med hyresratt. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2 221 m2 varav 2
102 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenhetsfordelning:
Tva st 1 rum och koék
Tre st 2 rum och kok
Atta st 3 rum och kok
Sex st 4 rum och kok
Tva st 5 rum och kok

Byggnaden &r fullvardesférsakrad hos Nordeuropa Fdrsékring. Elavtal med rorligt pris har tecknats med
Vattenfall fran den 1 december 2024 och ett ar framat. Stockholm Exergi levererar fjarrvarme till
fastigheten.

Fastighetens tekniska status

Den senaste underhallsplanen togs fram 2015. Den bestar dels av allmant beskrivande delar dels av
forslag till atgardsplan fram till 2044. Styrelsen har under hosten 2023 gjort en genomgang av
atgardsplanen for perioden 2015 — 2025 och summerat vilka atgarder som har genomforts vilka atgarder
som bér genomféras under aret samt vilka atgarder som kan avvakta tills vidare. Styrelsen har for avsikt
att fortsatt arligen géra motsvarande genomgang.

Storre atgarder som har genomforts enligt underhallsplanen ar:

- 2015: En relativt omfattande fasadrenovering av den sddra sidan.

- 2016 och 2017: Malningsarbeten.

-2018: Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med atféljande ventilationsjustering i halften av
lagenheterna.

- 2020: Energideklaration har upprattats och redovisats till Boverket.

- 2021: Yttertaket och vissa midjebleck har malats om och sndrasskydd monterats.

- 2021: Byte av fjarrvdrmeundercentral.

- 2022: Malning av de aterstaende midjeblecken pa de sddra och vastra sidorna.
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- 2022: Spolning av avloppsstammarna.
- 2023: Fasadrenovering pa den Ostra och norra sidan, fénstren har malats pa den sddra, Ostra och norra
sidan liksom entrépartier samt stupréren har bytts pa den 6stra sidan.

Reservering for 2024 framgar av styrelsens forslag till vinstdisposition.

Foreningens skattemassiga status

Foéreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs. féreningen ar en akta
bostadsrattsfoérening. Féreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde genom sa kallad paketering. Detta innebér att fastigheten har varit féremal for en
underprisOverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att
aktualiseras om foéreningen avyttrar fastigheten.

Fastighetsforvaltning och ekonomisk foérvaltning

Foéreningen har for rakenskapsaret 2024 haft avtal med:
- Tekab om teknisk férvaltning inklusive fastighetsskdtsel och stddning av allmanna utrymmen;
- ViRedo AB avseende ekonomisk férvaltning inklusive avgiftsadministration;
- Remondis om fastighetsnara forpackningsinsamling, samt for elektronik, batterier och grovsopor,
samt
- leverantérer for skotsel och underhall av hissen, klottersanering, underhall av dérrautomatiken for
porten mot gatan, underhall av ventilationsutrustning samt bredband.

Foreningens lokal

Avtalet pa foreningens lokal I6per enligt féljande:

Hyresgast Originalarna i Sverige AB

Yta 119 kvm

Loptid t.o.m.  2026-12-31 (9 man uppsagningstid). Avtalet férlangdes fran och med 2024-01-01.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foljande vésentliga héindelser har intriffat under och efter rikenskapsaret.

- Fran den 1 januari 2025 hoéjdes avgiften for Idpande kostnader med 10% samt sanktes den del av
avgiften som ska tacka kostnaderna for fGreningens 6vriga lan fér de som inte har gjort det frivilliga
kapitaltillskottet med 8%.

- En av lagenheterna pa plan tre drabbades under hosten av ett mindre vattenlackage fran ett
fonster, vilket foreningen ansvarar for. Den lackande fogen har reparerats.

- En av lagenheterna pa plan ett drabbades under hdsten av vattenlackage fran en lagenhet pa plan
tva som orsakats av att en fog pa ett avloppsror brustit, vilket foreningen ansvarar for. Féreningens
forsakringsbolag har accepterat skadefallet. Reparationer utfors av Gardet Bygg AB och var vid
rakenskapsarets utgang inte slutférda.

- Foéreningen har genomfort OVK-besiktning under hésten 2024 varvid tva anmarkningar erholls,
varav den ena ar atgardad under 2024.

- Tva lagenheter, den ena under hela aret, den andra under del av aret har, efter godkdnnande fran
styrelsen, varit uthyrda i andra hand.

Foreningen har anstkt om samt erhallit bidrag for fastighetsnara forpackningsinsamling (FNI) fran
Stockholms stad.
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Medlemsinformation

Foreningsfragor

Stadgar

Foérenings ursprungliga stadgar registrerades den 28 april 2006. Nya stadgar registrerades 2015. De
stadgarna tillkom framst med anledning av att medlemmarna nu har mdjlighet att géra ett frivilligt
kapitalskott. | december 2018 registrerades en stadgeandring féranledd av andringar i Lagen om
ekonomiska féreningar. Samtidigt har stadgarna fortydligats i de delar som avser bostadsratthavarens
ansvar.

Under 2022 gjordes ett tillagg till stadgarna dar det tydliggors att medlemskap endast kan beviljas fysisk
person som 6vertar bostadsratt i foreningens hus

Upplatelser
Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Moten
Styrelsen har under aret haft atta protokollférda méten.

Organisationsanslutning

Foreningen har under aret sagt upp sitt medlemskap i Bostadsréatterna da styrelsen har beddémt att vardet
med det stdd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som erbjuds
genom medlemskapet inte motsvarar kostnaden for medlemsavgiften.

Information
Information till medlemmarna sprids vid behov framst via e-post samt anslas i vissa fall pa féreningens
anslagstavla, som ar placerad vid postfacken.

Overlatelser
Tre lagenheter har dverlatits under 2024.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoéter med hogst fyra
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 23 maj 2024 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Fredrik Blomqvist, ledamot, ordférande
Annika Andersson, ledamot, sekreterare
Eva Halldén, ledamot

Elsa Arbrandt, ledamot

Thomas Bernstrand, suppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening. For styrelsens arbete finns
ansvarsforsakring tecknad.

Styrelsen kan kontaktas genom féreningens brevlada, eller genom e-post till nagon av styrelsens
ledaméter.
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Flerarsoversikt (Kr) 2024 2023
Nettoomséttning 2 051431 1795 585
Resultat efter finansiella poster -464 951 -2 648 697
Soliditet (%) 85 86
Skuldséttning/kvm bostadsrattsyta 7 886 7762
Skuldséttning/kvm totalyta 7 464 7 346
Energikostnad per kvim 240 203
Réntekénslighet (%) 10 11
Sparande per kvm (kr/kvm) 31 79
Avgifternas andel i procent av

totala rorelseintékter 84 81
Arsavgift drift + arsavgift

kapitalkostnader samtliga l&n (ej

gjorda kapitaltillskott) (kr/kvm) 815 701
Arsavgift drift + drsavgift

kapitalkostnader for gemensamma

nya lan(kr/kvm) 597 497
Skuldséttning bostadsrittyta

gemensamma lan 1453 1299
Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta

¢j gjorda kapitaltillskott 10 084 10 131

Upplysning vid forlust

Forlusten i resultatrakningen beror pa att foreningen har héga avskrivningskostnader som belastar

2022
1397422
-422 439
87

6 831

6 465

2021
1354020
-1 002 575
87

6 947
6574
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resultatet da det ar en relativt nybildad férening. Vidare har féreningen en underhallsplan som féljs och

avsattning som sker genom amortering pa foreningens gemensamma lan. Framtida ekonomiska

ataganden kan komma att finansieras med en kombination av nya lan och egna upparbetade likvida

medel.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 51830999 56 737 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning fond
ianspraktagande av fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 51 830 999 56 737 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhéll

450 000

150 000
-450 000

150 000

Balanserat

resultat

-6 335 894

-2 648 697
-150 000
450 000

-8 684 591

-8 684 590
-183 091
-8 867 681

150 000
-9017 681
-8 867 681

Arets

resultat

-2 648 697

2 648 697

-353 754
-353 754

Totalt

100 033 408

0

0

0

-353 754
99 679 654

Foreningens resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintikter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2 051431
261 140
2312 571

-1 546 168
0
-423 357

-1 969 525
343 047

-526 138
-526 138
-183 091
-183 091

-183 091
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2023-01-01
-2023-12-31

1795 585
18 647
1 814 232

-3 571 578
0
-423 357

-3 994 935
-2 180 702

-467 995
-467 995
-2 648 697
-2 648 697

-2 648 697
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 116 155 041
116 155 041

116 155 041

44 489
40911
281 860
367 260

695 471
695 471
1062 731

117 217 773
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2023-12-31

116 578 398
116 578 398

116 578 398

5735
43 037

48 772
297 570
297 570
346 342

116 924 741
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 830999 51830999
Fond for yttre underhall 150 000 450 000
Upplatelseavgifter 56 737 000 56 737 000
Summa bundet eget kapital 108 717 999 109 017 999
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 684 590 -6 335 893
Arets resultat -183 091 -2 648 697
Summa fritt eget kapital -8 867 681 -8 984 590
Summa eget kapital 99 850 318 100 033 409
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7077773 4208 395
Summa langfristiga skulder 7077 773 4208 395
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9499 449 12 106 951
Leverantorsskulder 207 393 158 848
Skatteskulder 143 579 141 248
Ovriga skulder 2412 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 436 849 275 590
Summa Kortfristiga skulder 10 289 682 12 682 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 217 773 116 924 741
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Forédndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Nyupptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-183 091
423 357
-19 427

220 839

-296 730
211916
136 025

-138 124
400 000
261 876
397901

297570
695 471
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 648 697
423 357
52524

-2 172 816

210197
-336
-1 962 955

-243 124
2200 000
1956 876

-6 079

303 649
297 570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten och abonnemang for tv samt kapitalkostnader for de 1&n om
3,005 mnkr som dnnu inte fordelats p4 medlemmarnas kapitalavgift. I kapitalavgiften ingir
kapitalkostnader pa 14n om totalt 13,5 mnkr for medlemmar som inte har genomfort frivilliga
kapitaltillskott.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen. Lanet dr dock av 1&ngfristig karaktér och foreningen planerar att férlénga det vid
respektive villkorsdndringsdatum. Se vidare not 6 med detaljerad uppstillning av féreningens 14n.

Anléiggningstillgiangar

Tillimpade avskrivningstider: Ar
Byggnader 200
Ombyggnation lokaler 10

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Féreningens fond fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in-eller utbetalningar.

Not 2 Nettoomséattning och dvriga intikter

2024 2023
Arsavgifter bostéder drift 1255870 1044 579
Lokalhyresintikter 333 148 315088
Arsavgifter bostider kapitalkostnad 457 962 428 675
Ovriga intikter 4451 7243
Ovriga rorelseintikter 261 140 18 647

2312571 1 814 232
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Not 3 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten & Avlopp
Renhéllning & Stddning
Rep & Underhall fastighet
Fastighetsskotsel & Forvaltning
Fastighetsskatt

Kabeltv

Forsdkringspremie Fastighet
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
Underhallsplan

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2024
-86 765
-340 931
-105 148
-193 480
-444 949
-80 563
-72 220
-7421
-73 662
-24 750
-72 856
-43 423
0

-1 546 168

2024

Inget arvode har utgatt till styrelsen och inga 16ner eller erséttningar har betalats.

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31

123 706 656
123 706 656

-7 128 258
-423 357
-7 551 615

116 155 041

55039 000
66 760 000
121 799 000
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2023

-100 466
-304 750
-46 319
-189 090
-143 349
-75 962
-71 359

-7 061

-62 819
-23 438
-71 403
-75 380
-2.400 182
-3571578

2023

2023-12-31

123 706 656
123 706 656

-6 704 901
-423 357
-7 128 258

116 578 398

55039 000
66 760 000
121 799 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léan 1, villkorsédndras 2027-12-01 , rénta 2,940%

Lan 2, villkorsiandras 2025-02-13 , rénta 4,000% ,3 man rorlig
Lan 3, villkorsédndras 2026-07-30 , rdnta 1,220%

Lan 4, villkorsdndras 2025-03-04 , ranta 3,800% , 3 man rorlig
Lan 5, villkorsidndras 2024-01-22 , ranta 0,000% , 10st

Lan 6, villkorsidndras 2025-02-18 , rénta 3,990% , 3 man rorlig
Lan 7, villkorsandras 2025-01-02 , rénta 4,250% , 3 man rorlig
Lan 8, villkorsédndras 2025-12-30 , rdnta 2,890%

Kortfristiga skulder

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Blomqvist Eva Halldén
Ordforande Styrelseledamot
Annika Andersson Elsa Arbrandt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor

2024-12-31

-2 901 258
-3 506 996
-4 208 395
-2905 573
0

-455 000

-2 200 000
-400 000
-16 577 222

9499 449

2024-12-31

39950 000
39950 000
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2023-12-31

-2 933138
-3 506 996
-4 208 395
-2 936 817
-30 000
-500 000
-2.200 000
0

-16 315 346

12 106 951

2023-12-31

39950 000
39950 000
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