No AW

10.
11.

Stadgar fér Bostadsrittsforeningen Katarina Véastra Skola
Antagna 2014-12-02 och 2014-12-15.

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) &r Bostadsréttsforeningen Bostadsréttsforeningen Katarina Vistra Skola.

§ 2 Andamail och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande och utan tidsbegrénsning. En medlemds rét i
foreningen, pa grund av sddan uppléatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittsinnehavare

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 4 Rikenskapsar och drsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna arsredovisning till revisorerna. Denna bestdr av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsmdte. Kallelse till foreningsstéma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra och senast tva veckor fore,
ordinarie och senast en vecka fore extra foreningsstdémma.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas med brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden forekomma:

Val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val
av protokollforare
Upprittande och godkinnande av rostlingden
Val av en eller tva protokolljusterare
Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av dagordningen
Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberéttelsen
Beslut
a) om faststillande av resultatrikning och balansrdkningen
b) om dispositioner betriffande vinst eller férlust eenligt den faststéllda balansrdkningen
¢) om ansvarsfrihet at styrelseledamdoter
Friaga om styrelse- och revisionsarvoden
Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer och eventuella revisorssuppleanter
Val av valberedning
Annat drende, som ankommer pa féreningsstimman enhgt tillimplig lag om ekonomiska
féreningar eller foreningens stadgar.



§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utféirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse och revisorer

Styrelsen ska besta av 14gst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs &rligen pé ordinarie foreningsstimman for tiden intill dess
nista ordinarie féreningsstdimma har hallits

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen 1dmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats, arsavgift och dvriga avgifter
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet fordelas i forhallande till ligenhetens tvéa andelstal, ett andelstal for
driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader. Arsavgiften och budgeten &r uppdelade i en
driftkostnadsdel och en kapitalkostnadsdel (se vidare § 11).

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets vérme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning

eller yta.
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttsinnehavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse med hogst 10 % av prisbasbeloppet
per ar.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.



§ 11 Andelstal och frivilligt kapitaltillskott

Varje bostadsritt har ett andelstal for driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader som
grund for fordelning av arsavgift for drift- respektive for kapitalkostnader. Andelstalen ska anges i
ldgenhetsforteckningen.

Andelstal for driftkostnader

Ursprunglig grund for berdkning av andelstal for driftskostnader framgar av den ekonomiska
planen. Andring av andelstal for driftskostnader ska alltid beslutas av féreningsstimma. Om
beslutet innebir dndring av nigot andelstal for driftkostnader och medfor rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan andelstalen for driftkostnader blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande pa stimman har gétt med pa beslutet. Andelstalen f6r driftkostnader anvinds som
underlag for fordelning av de driftkostnader, eventuella avsittningar till fonder och avskrivningar
som ingér i rsavgiften. Samtliga kostnader som inte &r att hinf6ra till kapitalkostnadsdelen ingér i
driftkostnadsdelen. Samtliga intékter, som inte &r att hidnfora till kapitalkostnadsdelen av
arsavgiften, ska hinforas till driftdelen. Overskott i driftdelen fér inte anvéndas till
kapitalkostnadsdelen.

Andelstal for kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader berdknas utifrén andelstalen for driftkostnader sé att de med
héinsyn till bostadsritternas gjorda frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsritts andel 1 vad
som 4terstér att betala av foreningens skulder. Med frivilligt kapitaltillskott avses hér tillskott som
anges 1 inkomstskattelagen.

Andelstalen for kapitalkostnader anvéinds som underlag for fordelning av i arsavgiften ingdende
rintekostnader (efter eventuella statliga rintesubventioner) och amorteringar. Andelstalen for
kapitalkostnader omriknas for samtliga bostadsrétter som har andel i foreningens skuld nér frivilligt
kapitaltillskott gors for ndgon bostadsritt. Skuldandelen utryckt i kronor och avgiften for
kapitalkostnader paverkas da bara for de bostadsritter som gor kapitaltillskott. Nér en bostadsrétt
efter kapitaltillskott inte har kvar ndgon andel i foreningens skuld &r andelstalet for kapitalkostnader
0 %. Andelstalen for kapitalkostnader foriindras for samtliga bostadsrétter om féreningens
belaningsgrad 6kar genom upptagandet av nya 1an. Overskott i kapitalkostnadsdelen far inte
anvéndas till driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den bemérkelse som avses i inkomstskattelagen kan goras
av bostadsrittshavare vid de tidpunkter styrelsen beslutar. Frivilligt kapitaltillskott ska alltid
motsvara hela det belopp som &r hinforligt till en bostadsrétts andel av foreningens skuld.

Om foreningen vid inbetalningstidpunkten for frivilligt kapitaltillskott har bundna 1an och/eller
andra jaimforbara avtal utgar ett tilligg till frivilligt kapitaltillskott (tillaggstillskott) motsvarande
den kostnad, vanligen benéimnd rénteskillnadsersittning, det skulle innebéra for féreningen att 16sa
bostadsrittens andel av féreningens bundna lan.

Inbetalda frivilliga kapitaltillskott och tilldggstillskott far inte anvéndas till driftkostnadsdelen.

Vid varje inbetalning av frivilligt kapitaltillskott utgér en administrativ avgift motsvarande 7,5 % av
gillande prisbasbelopp enligt socialf6rsikringsbalken. Den administrativa avgiften ska anvéindas till
driftkostnadsdelen.

Efter frivilligt kapitaltillskott ska omrikning av andelstalen for kapitalkostnader ske. Frivilligt
kapitaltillskott och omrikning av andelstalen for kapitalkostnader medfor ingen fordndring av
insatserna och kriver inget stimmobeslut.



§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje &r besiktiga

foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12. De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrittsinnehavarens ansvar
Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhdrande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittsinnehavarens ansvar omfattar 4ven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i
Ovrigt for husets underhall. Till det inre réknas:

rummens viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till ligenheten

glas i fénster och dorrar

ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittsinnehavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som freningen forsett ligenheten med.

Bostadsritts-havaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, véirme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer 4n en
lagenhet.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittsinnehavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon
som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ngon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det férekommer
ohyra

i lagenheten.

I friga om brandskada som bostadsréttsinnehavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér ita sig att utfora sdédana underhallsatgarder, som bostadsrittsinnehavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse dtgérder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittsinnehavarens ldgenhet.

§ 15 Forindring i liigenhet

Bostadsrittsinnehavaren far inte géra ndgon vésentlig dndring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen. Styrelsen ska godkénna en begéran om éndring om denna inte medfor skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.



§ 16 Upplésning
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna enligt f6ljande:

. Samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott for respektive bostadsritt dterbetalas till medlemmarna.
. Dérefter fordelas behallna tillgdngar i forhallande till bostadsrétternas insatser.

Om uppkommet Sverskott inte ticker samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott (enligt punkt 1)
fordelas Sverskottet proportionerligt mellan medlemmarna i férhallande till gjorda frivilliga
kapitaltillskott.



