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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD
Org.nr 769642-8049

Allménna forutsédttningar for nyttjande:

Bostadsrattsféreningen Bjtrkarnas Stad med org.nr 769642-8049 som registrerats hos Bolagsverket den
2024-12-18 samt dess nuvarande gallande stadgar registrerade 2025-03-05. Féreningens dndamaél &r att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider fér permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ir kianda vid
tidpunkten for planens upprattande.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Beviljat bygglov av Umed kommun

Arende: Nybyggnad av tre parhus, tvd lingor kedjehus med fyra respektive fem enbostadshus och komplements-
byggnader.

Beslutsdatum: 2025-05-19

Diarenummer: BN 2025-000396

Detaljplan for del av fastigheterna Obbola 22:134 och Obbola 22:60 m.fl. inom Obbola i Umed kommun.
Laga kraftvunnen detaljplan 2024-12-26

Foreningen har erhallit finansieringsoffert fran SoliFast Finansiering KB.

Bostadsrattsforeningens styrelse har uppréattat fdljande ekonomiska plan for att kunna teckna upplatelseavtal,
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD

Langédnget 1 och Langédnget 2
Umed

Farnsmyrvidgen 5-33, 913 42 Umed
7559 m?

Aganderatt

Org.nr 769642-8049
1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1.1  Fastigheternas beteckning och areal m.m.
Fastighetsbeteckningar:
Kommun:
Adresser:
Fastighetsareal:
Upplatelseform:
1.2

Byggnadernas typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsheskrivning

Husens utformning:
Grund:

Stomme:

Fasad:

Yttertak:

Fonster:
Uppvarmning:
Ovrigt:

Tillval:

Forrad:

Grund:

Fasad:

Tak:

Skotsel:

Vatten och aviopp:

Mark:

v Signerat 2025-10-07 11:06:47 UTC

Par- och kedjehus i 2-plan

Platta pa mark

Trd

Tra

Plat

3-glas isolerfonster

Franluftsvarmepump. Golvvarme plan 1 och konvektorer plan 2.
Carport

Laddbox for bil

Varje lagenhet har ett fristdende oisolerat férrad
Platta pd mark

Tra
Papp

Gemensamma ytor skdts av medlemmarna.
Kommunalt. Undermatare finns i respektive bostad.

Tomtmarken disponeras med nyttjanderatt av bostadsrattshavare.
Finplaneras med grds och hardgjord yta av grus.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD
Org.nr 769642-8049

13

1.4

15

16

1.7

1.8

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbheskrivning
15 bostadslagenheter med kék och badrum, se avsnitt 8.

9 stycken kedjehus & 142 kvm 1278 kvm
6 stycken parhus & 132 kvm 792 kvm
Totalt bostadarea 2070 kvm

Till varje bostadsldgenhet ingar den intilliggande tomtmarken med nyttjanderitt, enligt bilaga till
upplatelseavtalet.

Inredning i bostadsldgenheterna

Koksinredning: Skdpinredning, stenskiva med rostfri ho, integrerad diskmaskin,
induktionshall med fidkt och ugn, integrerad fristdende kyl och
frys.

Ekgolv och vitmalat tak.
Badrum entréplan: Tvattstall, spegel, we, takdusch med duschviigg och tvittpelare

med tvattmaskin och kondenstumlare. Franluftsvirmepump
Klinkergolv, vitmalat tak och vaggar med kakel.

Badrum dvre plan: Tvdttstdll, spegel, wec och inkaklat badkar.
Klinkergolv, vitmalat tak och viggar med kakel.

Sovrum: Ekgolv, vitmalat tak och viggar. Inga garderober,

Vardagsrum: Ekgolv, vitmalat tak och vaggar.

Trapp: Vitmalad tratrappa med infélld trappbelysning i viigg, forrad
under trapp.

Vitmalade vaggar och ekgolv.

Hath: Klinkergolv, vitmalat tak och vaggar. Inga garderober,

Parkering
Parkering pa egen tomt. Carport finns p3 respektive tomt.

Avfall
Egna sopkarl som forvaras pa egen tomten. Eget abonnemang tecknas med leverantor.

Gemensamma anordningar mm
Foreningen kommer inte inga i ndgon gemensamhetsanliggning och belastas inte av ndgot servitut.

Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.
Byggnaderna &r nyproduktion och ndgot renoveringsbehov féreligger inte inom de férsta tio aren, For
framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar
Fastigheten kommer vara fullvirdesforsikrad med tillhérande ansvarsférsikring for styrelsen samt
bostadsrattstillagg for medlemmarna, senast vid tilltridet,
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD
Org.nr 769642-8049

1.9 Ekonomisk forvaltning
Forenings ekonomiska forvaltning forvaltas av SBC.
Box 226
851 04 Sundsvall

1.10 Bredband
Fareningen tillhandahaller fiberanslutning, ett uttag finns under trappan. Tjdnster bestills och betalas av
bostadsrattshavare.

1.11 Taxeringsvdrde
Genom berdkning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell f6r fastighetstaxeringen &r 2025, har
taxeringsvardet uppskattats till

Bostdder
Mark, kr 6718 000
Byggnad, kr 24 192 000
Totalt, kr 30910 000

Vid beridkningen av taxeringsvirdet har Fastigheten taxerats som smahus, typkod 230, med
vdrdedr 2025. Pga att byggnaderna &r nyproducerade, kommer fastigheten enligt gillande
regelverk att vara befriad frén kommunal fastighetsavgift i femton dr. Véirdeomréde 2480018.

2. TIDPUNKT FOR TILLTRADE
Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt under oktober 2025.
Tilltréde till Iagenheterna kommer att ske med frdn januari-februari, 2026. Exakt tilltridesdag fér respektive
lagenhet kommer att framga av upplatelseavtalet.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN
Fastigheten forvérvades 2025-09-23 genom att féreningen forvdrvade aktierna i PH Platsoptimera Obbola
Etapp 1 AB som dgde fastigheterna Langédnget 1 och Langdnget 2 i Umea kommun. Bostadsrittsféreningen
har sedan férvdrvat Fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna upplits med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet fér foreningens kommande Ian. Bolaget kommer efter
att foreningen har erhallit lagfart att likvideras pa séljarens bekostnad.

Fdrsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsriittsférening (“Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsrédtten den 3 maj 2006.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skatteméssiga
vardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

K6peskilling fastighet och aktier * 24 046 637 kr
Entreprenadkostnad ** 41811364 kr
Byggherrekostnader *** 1396 250 kr
Summa uppforandekostnad 67 254 250 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa att finansiera 67 304 250 kr

* varav det skattemdssiga vérdet &r 5 900 000 kr

** entreprenadform: totalentreprenad

*** |agfart, pantbrev, bygglov, besiktning, insatsgaranti mm
Kostnadsspecifikation: Lagfart 90 150 kr och uttag av pantbrev 549 960 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD
Org.nr 769642-8049

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN
Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &dr garanterad till 67 304 250 000 kronor, i en
garantiutfistelse fran Panghus Entreprenad AB (org. 556740-3760). Panghus Entreprenad AB (org.nr
556740-3760) garanterar dven férvarvet av eventuella osdlda bostadsritter och kostnad fér ménadsavgift
samt drift. Bostadsrattshavarna svarar sjilva fér det invindiga underhallet av ligenheterna. Stérre
renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras vilket eventuellt d kan
medfora en hojning av arsavgiften.

Entreprenadavtal tecknat 2025-09-23 med Panghus Entreprenad AB.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Nagra kostnader fér andra atgirder av betydelse ar inte kinda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter 39 825 000 kr
Berdknade nya lan * 27 479 250 kr
Summa finansiering 67 304 250 kr

* Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev i Fastigheten med bista ritt.

6.1 Fdreningens amorteringsplan samt Gvriga finansieringsposter
Féreningen har for avsikt att amortera lanet med rak amorteringsplan 289 255 kr per ar, dock
amorteringsfritt forsta fem &ren. Féreningen avser att folja en rak amorteringstid om 95 &r, enligt 20-4riga
prognosen som framgar i denna ekonomiska plan.

Det ar dock viktigt att vara medveten om att manadskostnaderna kan éka nidr amorteringarna bérjar efter
amorteringsfriheten om fem &r.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER
Bostadsrattsforeningen berdknar att i redovisningen gora avskrivningar pé Fastigheternas uppskattade
bokforda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kind vid planens upprittande beridknas
avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens virde. Féreningen avser inte att ta ut drsavgifter for att
fullt ut tdcka avskrivningar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD
Org.nr 769642-8049

7.1  Kapitalkostnader, driftkostnader och &évriga kostnader

Rantekostnad * 884 832 kr
Amorteringar {under forsta fem aren) 0kr
Driftkostnader ** 249 716 kr

Ekonomisk farvaltning 24 000 kr

Revision 18 750 kr

Styrelsearvode 15 000 kr

Fastighetsforsakring 65 000 kr

Samfillighetsavgift -kr

Renhallning, miljéhus -kr

Vatten 108 000 kr

Ofdrutsett 18 966 kr
Kommunal fastighetsavgift *** 0 kr
Avsattning till reparationsfond **** 30952 kr
Summa kostnader 1165 500 kr

*  foéreningen avser dela upp lanen i fler lanedelar med olika I6ptider. Erhallen rinteindikationsoffert fran
SoliFast Finansiering KB, 2025-09-19. Kalkylen &r riknad pa 3,22%.

**  uppskattade driftkostnader och jamférda med likvirdiga objekt.

***  pefrielse frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gillande regelverk.

**** Enligt § 54 f stadgar. Avséttning till fonden ska ske enligt underhdlisplan nar saddan finns.
Om underhallsplan eller kostnad i underhallsplan saknas, kan i stéllet avsittning till fonden 3rligen
goras med ett belopp motsvarande minst 0,1% av berdknat eller faststallt taxeringsvirde p3
foreningens fastighet. Byggnaderna ar nyproduktion och nagot renoveringsbehov féreligger inte inom
de férsta 10 dren.

7.2 Féreningens intikter; drsavgifter, hyror och dvriga intdkter

Arsavgifter " 1057 500 kr
Arsavgifter vattenférbrukning® 108 000 kr
Summa intikter 1165 500 kr

*1 Kostnad fér vatten, uppvarmning, hushéllsel, sophdmtning, Bredband/TV och hemférsikring ingar ej.
"2 Arsavgift vatten faktureras enligt schablon 600 kr per manad, avldsning av férbrukning kan komma att
ske for justering av schablon.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD
Org.nr 769642-8049

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M,

Lagenhets-Hustyp Area  Antal  Andelstal Andelstal Insats, kr UpplAtelse- Insats och  Arsavgit kr Arsawyift ke Arsawgit Nettoskuldsattning

nummer m? RoK"Y  4rsawgifti % ¥ insats | % ¥ awgift upplstelse- permanad atten® per lagenhet, kr
avgift, kr 4
1 Kedjehus 142 5 6,80% 7.39% 2445 000 450 000 2 B95 000 71940 5995 7200 1 869 369
2 Kedjehus 142 5 6,80% 6.79% 2245000 450 000 2695 000 7t 940 59895 7200 1 869 369
3 Kedjehus 142 5 6,80% 6.79% 2245000 450 000 2695 000 71940 5995 7200 1 869 369
4 Kedjehus 142 5 6.80% 6.79% 2245000 450 000 2695 000 71940 5995 7200 1 BE9 369
5 Kedjghus 142 5 6,80% 7.09% 2345000 450 000 2795 060 71 940 5995 7200 1 BB9 369
6 Kedjehus 142 5 6.80% 7,09% 2345000 450 000 2795 000 71940 5995 7200 1 BE9 369
7 Kedjehus 142 5 6,80% 6.79% 2245000 450 000 2695 000 71940 5985 7200 1 869 369
8 Kedjehus 142 5 6,80% 6,79% 2245 000 450 000 2695 000 71 940 5995 7200 1869 369
9 Kedjehus 142 5 6,80% 7,08% 2 345 000 450 000 2785000 71940 5995 7200 1 869 369
10 Parhys 132 5 6,46% 6,18% 2 045 000 450 000 2 485 000 68 340 5695 7 200 1776822
1 Parhus 132 5 6,46% 6,18% 2045 000 450 000 2 485 000 68 340 5695 7200 1776822
12 Parhus 132 5 6,46% 6,18% 2 045000 450 000 2 495 000 68 340 5695 7 200 1775822
13 Parhus 132 5 6,46% 6,18% 2 045 000 450 000 2495000 68 340 5695 7 200 1775 822
14 Parhus 132 5 6,46% 6,18% 2 045 000 450 000 2 495 000 68 340 5695 7200 1775822
15 Parhus 132 5 6,46% 6,49% 2 145000 450 000 2 585 000 68 340 5695 7200 t 775 B22
Justering av andelstal 0.04% 0.00% -
Summa 2070 100% 100% 33075000 67500007 39825000 10575007 88125 108000 27 479 250

" Rok = Rum och Kok.

% Andelstal Arsavgift beriknas ulifrdn arsavgift per bostad/sammanlagd Arsavgift.

¥ Andelstal insats berdknas utifrdn insats per bostad/sammanlagd insats,

) Manadsawgift exkl drift for el, uppvéirmning, vatten, renhalining, hemforsakring och intemet/TV.

% Kostnad vattenférbrukning sker enligt schablon med beriiknad frbrukning 150 ™ per &r och lagenhet,

er bostadsrittshavaren att teckna avtal fér och

betala till leverantér. (vdren 2025)
Hushallsel inkl. uppvarmning 2 000 kr/man

Hemférsakring 300 krfmén
Bredband 350 kr/méan

8.1  Nyckeltal (genomsnittligt)

Anskaffningskostnad 32 490 krfkvm
Insats och upplatelseavgift 19 239 kr/kvm
Belaning 13 275 kr/kvm
Kapitalkostnad, ar 1 427 kr/kvm
Arsavgift exkl. vattenkonsumtion, ar 1 511 kr/kvm
Arsavgift vattenkonsumtion 52 kr/kvm
Driftkostnad ar 1 121 kr/kvm
Amortering (under fem férsta dren) 0 kr/kvm
Reparationsfond (yttre underhall) 15 kr/kvm
Avskrivning 202kr/kvm
Kassafléde, exkl dispositionsfond 50 000 kr 40 kr/kvm
Antal bostadsrattslagenheter 15 stycken
Sammanlagd bostadsareal 2070 kvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD
Org.nr 769642-8049

9, SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Avgift enligt stadgarna § 4 for upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kommer att uttagas efter beslut av styrelsen,

B. Bostadsrdttshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs s3, att den i
forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av féreningens
kostnader och avsittning till fonder.

C. Lagenheternas areor dr uppmatta pa ritning varfor vissa mindre férandringar av ligenheternas area kan
férekomma. Med mindre férdndringar avses hogst 4% ach for mindre avvikelser 4n 4%, sker ingen justering
av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens upplésning.

E. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, beriaknade kostnader
och intdkter m.m. hanfér sig till tidpunkten fér planens upprittande kinda kostnader.

F. Féreningen kommer bdrja upplata bostadsratt till bostadsldgenhet innan den slutliga kostnaden for
foreningens hus har redovisats i den registrerade ekonomiska planen, féreningen kommer séka
Bolagsverkets tillstand till upplatelsen, dvs “Tillstdnd att upplata bostadsritt” innan upplitelsen sker.

G. 50 arig teknisk underhallsplan ligger till grund fér féreningens framtida renoveringsbhehov.

H. Erhalien rianteoffert fran Solifast per 2025-09-19 med indikativa rantor. Till kommer uppléggningsavgift att
betala pd 15 000 kr till SoliFast Finansiering KB fér finansieringen.

l. Boverket har godkant forenings val av intygsgivare.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signatur

Digital signering av styrelsen for denna ekonomiska plan

Bostadsréttsforeningen Bjérkarnas Stad

Per Johansson Enlund, ordférande Tony Hjalmarsson

Magnus Jansson
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Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré AT Arg Arg

Arsavgifter Bostider 1057500 1078650 1100 223 1122227 1144672 1167565 1190917 1214735 1239030
Arsavgifter Vatten 108 000 110 160 112 363 114 610 116 903 118241 121626 124 058 126 539
Arsavgift Aviall ] 0 a a o o 0 1] 0
Arsavgift keim* 511 521 532 542 553 564 575 587 599
Arsavgift inkl Gvriga arsavglfter 563 574 586 598 609 622 634 647 660
Ovriga intikter Q 0 0 0 0 0 0 1] "]

Criga intakter 0 0 0 0 0 1] 0 ] ]

Rantor 0 0 0 0 0 0 0 ] 0
Summa Intikter 1165500 1188810 1212 586 1236838 1261576 1286806 1312542 1338793 1365569
Kapitatkostnader

Réntor 884 832 884 832 8B4 832 B84 832 884 832 B84 632 875518 866 204 856 890

Amaortering 0 0 o o 0 289 255 289 255 289 255 289 255

Summa réinta och amortenng 884 832 884 832 884 832 884 832 B84 832 1174087 1164773 1155459 1146 145
Driftskostnader - Summa 249716 254710 259 805 265001 270 301 275707 28121 286 B45 292 582

Freningens gemensamma drift 141716 144 550 147 441 150 390 153 398 156 466 159 585 162 787 166 043

Vatten 108 000 110 160 112 363 114 610 116 903 119241 121626 124 058 126 539

Avfall ] 0 1] [+] 0 o 0 0 o
Avséttning fir underhdil (yttre fond)

Fondavsattningar 30 952 31571 32202 32 847 33503 34174 34 857 35554 36 265

lansprakande av underhallsfond 2035

lansprakande av underhallsfond 2040

lansprakande av underhalisfond 2045

Summa ansprakande av underhallsfond 0 o [+] [+] ] 0 0 0 o

Ackumulerad fondavsatining 30952 62523 94 726 127572 161 075 195 249 230 106 265 660 301925
Owriga kostnader

Fastighetsavgifi "
Summa fastighetsavgift 0 0 o [ 1] o 0 ] ]

Avskrnung 418113 418113 418 113 418 113 418 113 418 113 418 113 418 113 418113
Betainingsnetio 30952 49 268 67 950 87 005 106 442 -162 987 -133 451 -103 511 -73158

Ackumuterad kassa 80 952 130 220 198 170 285 175 391617 228 630 95179 -8 33z -81 430

Resultat -387 161 -368 845 ~350 163 -331 108 -311 671 291845 -262309 -232369 -202016
Summa kostnader 1165500 1171113 117883% 1182679 1188638 1483967 1480851 1477858 1474992
Arots rosultat ¥ =387 164 -368 B45 -350 163 <33t 108 311 6M -201845 262309 -232369 -202 016
Summa drift, Svriga kostnader och avséttning 280 668 286 281 292 007 297 847 303604 309 880 316078 322399 328 847
Driftnetto 884 832 902 529 920 579 938 01 TN 976926 996465 1018394 1036722
Ack resuitat =387 161 -T56006 1106169 1437277 -1748948 -2040793 -2303102 -2535471 -2737 487

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars ArB AT Arg Arg

Laneskuld 27479250 27479250 27479250 27479250 27479250 27479250 27189995 26 900740 26611485

Ovanstaende prognos beraknas utifran kalender ar.

Forutsattningar

Medelranta &r 1-5 ar 3,22%, ar 6-15 &r 3,22% och ar 16-20 dr 3,22%.

Foreningen avser att fdja en rak amorteringstid om 95 4r, efter de férsta fem Arens amorteringsfrihat,
Arsavgifter ach driftkastnader uppraknas med 2% arigen,

"’ Den kammunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75% av taxeringsvardet eflsr masimalt 10.074 kr per hus och 4r.
Husen ar befnade fran kommunal tastighetsavgift 1 15 4r under dom forsta 15 4ren.

2! Arets resultat.
Eftersom avskrivning #r [Gpande rakenskapsar antas ske enligt en avskrivningsplan forvantas del bokéonngsmassiga
resuftatel bli negativt. B Gttsioraning paverkas dock inte.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKARNAS STAD

Org.nr 769642-8049

Bilaga Kédnslighetsanalys

Genomsnittliga arsavgift per m* om:

Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva

Antagen rénteniva + 1%

Antagen rénteniva + 2%

Antagen rénteniva - 1%
Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

Ovanstaende kinslighetsanalys beréknas utifr&n kalender ar.
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Antagna gencmsnittliga réntor, &r 1-5: 3,22%, &r 6-15: 3,22% och &r 16-20: 3,22%

Antagen Inflationsniva 2,0%
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Bjorkarnas stad

Oversikt

Grunddata

Namn Brf Bjirkarnas stad

Startar 2025
Slutar 2075
Moms pa kostnad 0,25
Arlig upprikning Ingen indexering
Basar fér index 2025

Allmént

Detta &r ett tillhorande utltande till féreningens underhlisplan. Har finns kompletterande information gillande underhall som redovisas i
underhdllsplanen. Inledningsvis 3r det dven vart att ndmna att underhéllsplanen ska betraktas som ett levande dokument ach kan och ska
uppdateras regelbundet fér att fanga upp nya férutsdttningar. Underhallsplanen innehdller ocksa frimst stérre planerade atgarder och
beskriver inte i detalj den I6pande forvaltningen och driften av alla tekniska delar i fastigheterna.

Denna underhallsplan &r upprattad utifrén ritningar och Svriga bygghandlingar frdn Panghus. Ingen syn har gjorts pd plats. Eventuellt kan
awvikelser fran slutligt utférande férekomma. Dessa far i sa fall korrigeras i kommande uppdatering av planen. Genomgang och uppdatering av
planen bir ske minimum vart 10:e &r.

Byggnadstekniska uppgifter

Grundliggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Rekelverk av trd, isolering, folie, osb ach gips

Yttertak: Takbjdlkar av trd, taktdckning av plat

Fasad: Malad liggande tripanel.

Fonster: Trafénster 3-glas med isolerruta och utvindig aluminiumram
Uppvirmning/virmeanliggning: Franluftsvirmepump

Ventilation: Mekanisk frénluft

VA-installationer: Avlopp av plast. KV/VV PEX

Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer till och i respektive bostad

Grundldggning
Grundlagd platta pd mark har en teknisk livslangd som &verskrider Underhélisplanens 50-driga kalkylperiod

Stomme

Stomme har en teknisk livslingd som &verskrider Underhallsplanens 50-3riga kalkylperiod

Yttertak

Huset har ett sadeltak med platbeklddnad pa underlagspapp. Den tekniska livslangden pa plattaket berdknas éverstiga Underhdllsplanens 50 ar
kalkylperiod. | Underhdllsplanen har behandling av plattaket lagts in med ett intervall om 25 ar.

Underhall av vindskivor ingdr i arbetet med fasad.

Sida 1
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Bjorkarnas stad

Fasader, fénster, ytterdéirrar

Byggnadernas fasader &r kiddda med liggande tridpanel och fasadputs. Malning med en intervall pd ca 15 &r rekommenderas och &rinlagt i
planen. Efter 45 ar bér man ocksa rdkna med att, i samband med ommaélning, behéva byta ut en del virke som blivit mer utsatt, dven det &r
inlagt i planen. Efter 50 &r Nir detta ndrmar sig fir man dven utviirdera om ett komplett byte av tripanelen istillet &r aktuell.

Fénster och entréddrrar har 3-glasfonster med isolerglas och aluminiumkladd utsida, denna typ av fénster/dérrar har ett mycket begriinsat
underhallsbehov. Det finns en méjlighet att fargen kan borja flagna med det &r svart att beddma och far da tas med i kommande uppdateringar
av planen. Ldpande underhall i form av justering, tatning och dylikt kommer siikerligen behévas genom dren men det fr anses vara lépande
underhall och inte planerat, vilket innebér att inget planerat underhall finns med i planen, Fér detta rekommenderas underhill/skétsel enligt
angivelse fran tillverkare.

Virmeanliggning

Byggnaderna varms upp av franluftsvdrmepumpar, vattenburen golvwdrme/konvektorer. Vattenburen golvvirme har en teknisk livslangd som
teoretiskt satt stracker sig langt langre &n denna plan pd 50 4r. Ingen &tgard for detta &r infagt i plan. Underhall och skotsel av
franluftsvirmepumpar ska skitas av respektive boende och ér sdledes ej med i underhillsplanen.

Vatten/avloppssystem
Vatten och avloppsledningar har en statistisk livslingd som &verskrider Underhélisplanens 50-4riga kalkylperiod.
Man bor regelbundet hégtrycksspola avloppsledningar for att undvika stopp och ldckage. Detta &r inlagt i planen vart 10:e ar.

Ventilation

Ventilaticnen &r mekanisk franluft med varmeatervinning via franluftsvirmepump med integrerad flikt. Medlemmar ansvarar for underhall,
filterbyten etc. och reparationer av dessa,

Byggnaderna omfattas inte av obligatorisk ventilationskontroll {OVK) men fér ventilationskanaler rekommenderas regelbunden rensning, men
det fir anses som lopande underhall och inte en planerad atgird och dr dérfér inte med i planen.

El, elkraftssytem

Fysisk livslangd pd fastighetens elsystem réaknas till ca 60-70 ar och ligger darfor inte med i planen. Fasaderna har utomhusbelysning som kan
vara aktuell att byta ut i samband med t.ex. ommalningsarbeten, detta ar inlagt i planen med ett intervall pa 20 ar

Sida 2
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Panghus Entreprenad AB

Atgarder per ar

Underhallsplan
Brf Bjérkarnas stad

* Total kostnad

Atgérd Kategori Lige Intervall Status inkl. moms
Spola Avlapsstammar/Aviopsrér Vatten & Avlopp 10 &r Planerad 37500 kr
37 500 kr

Total kostnad

Atgéird Kategori Lige Intervall Status inkl. moms
Mala trapanel Fasad 15ar Planerad 1216 858 kr
1216858 kr

Total kostnad

Atgéird Kategori Lige Intervall Status inkl. moms
Byte belysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 20 ar Planerad 18 750 kr
Mala om plattak Tak 20 ar Planerad 187 500 kr
Spola Avlopsstammar/Avlopsror Vatten & Aviopp 10 ar Planerad 37 500 kr
243 750 kr

Total kostnad

Atgird Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Byte tritrall/altan Mark & Utemiljo 25 4r Planerad 322 613 kr
322 613 kr

Total kostnad

Argiird Kategori Lige Intervall Status inkl. moms

Mala trépanel Fasad 15 ar Planerad 1216858 kr

Spola Avlopsstammar/Avlopsror Vatten & Aviopp 104r Planerad 37500 kr
1254358 kr

Total kastad

Atgérd Kategori Lige Intervall Status inkl. moms

Mdla trapanel Fasad 10 &r Planerad 1216 858 kr

Byte belysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 20 ar Planerad 18 750 kr

Byta hdangrannor och stuprér Fasad 40 &r Planerad 215625 kr

Mila om plattak Tak 20 &r Planerad 187 500 kr

Spola Avlopsstammar/Avlopsrér Vatten & Aviopp 10 &r Planerad 37500 kr
Sida 3
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Bjorkarnas stad

1676 233 kr

Total kostnad

Argiird Kategori Lige Intervall Status inkl. moms
Byte tritrall/altan Mark & Utemiljé 25 4r Planerad 322613 kr
Putsa om fasad (ej aktuellt) Fasad 50 ar Planerad - kr
Spola Avlopsstammar/Avlopsrér Vatten & Aviopp 10 &r Planerad 37500 kr
M3la tripanel inkl viss reperation Fasad 50 &r Planerad 1481393 kr
1841505 kr

Atgirder per kategori

Intervall Totalkostnad
Namn Ar iar Mingd Enhet Styckpris inkl. moms
Byte belysningsarmaturer fasad utomhus 2045 20 15 st 1000 kr 18 750 kr
Byta hangrénnor och stupror 2065 40 345 m 500 kr 215 625 kr
Méla trépanel 2040 15 4232,55 m2 230 kr 1216 858 kr
Mla trapanel inklusive viss reparation 2075 50 4232,55 m2 280 kr 1481 393 kr
Putsa om fasaden (€] aktuellt) 2075 50 m2 - kr - kr
Mark & Utemiljo

Intervall Totalkostnad
Namn Ar i4r Mingd Enhet Styckpris inkl. moms
Byte tritrall/altan 2075 25 452,79 m2 570 kr 322613 kr

Intervall Totalkostnad
Namn Ar iar Mingd Enhet Styckpris inkl. moms
Méla om plattak 2045 20 15 st 10 000 kr 187 500 kr
Papptak carport/férrad 2055 30 15 st 4500 kr 67 500 kr

Intervall Totalkostnad

Namn Ar idr Mingd Enhet Styckpris inkl. moms

Spola avloppsstammar/avloppsrér 2035 10 15 st 2000 kr 37 500 kr
Sida 4
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestiende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Bjorkarnas Stad, organisationsnummer 769642-8049, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhédllanden som 4r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédvindigt for var bedomning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsréttsforeningens byggnation bestar av 5 huskroppar med 15 bostider som uppléts med
bostadsritt samt komplementbyggnader. Byggnaderna &r si placerade att en dandamadlsenlig samverkan
mellan bostadsrattshavarna kan uppnas.

Vi anser att forutsittningama for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2025, gjorda berdkningar #r vederhiftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatrnéssiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhdll, varfor den ekonomiska planen framstdr som hallbar. Légenheterna bedéms kunna upplatas till
berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Angelholm, 2025 (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att wifirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Aktiedverlatelseavtal mellan Panghus Projektbolag 4 AB och Brf Bj6rkamas Stad avseende samtliga aktier i
PH Platsoptimera Obbola Etapp 1 AB, 2025-09-23

Balans- och resultatrapport PH Platsoptimera Obbola Etapp 1 AB, 2025-09-23

Beridkningar taxeringsvirden

Beslut i drende om godkénnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-05-21
Beviljat bygglov, Ume& kommun, 2025-05-19

Detaljplan, del av fastigheterna Obbola22:134 och Obbola 22:60, lagakraftvunnen 2024-12-26
Garanti och utfistelse slutlig kostnad och osélda bostéder, Panghus Entreprenad AB, 2025-09-23
Illustrationer, Waldemarson Arkitekter, 2025-04-01

Nybyggnadskarta, Umea kommun, 2025-03-26

Offert nyproduktion, Panghus Entreprenad AB, 2025-06-02

Registreringsbevis, Brf Bjorkamnas Stad, 2025-09-18

Registreringsbevis, Panghus Entreprenad AB, 2025-08-11

Registreringsbevis PH Platsoptimera Obbola Etapp 1 AB, 2025-10-01

Registreringsbevis, Panghus Projektbolag 4 AB, 2025-10-01

Ritningar, rumsbeskrivning, teknisk beskrivning och situationsplan

Rinteoffert Solifast, 2025-09-19

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2025-03-05

Startbesked, Umed kommun, 2025-05-26

Totalentreprenadavtal, Panghus Entreprenad AB, 2025-09-23

Transportkdpsintyg och Lagfartsansdkan Umed Langinget 1 och Umed Langénget 2, 2025-09-23
Underhallsplan 2025-2075, Panghus Entyreprenad

Utdrag ur Fastighetsregistret, Umed Langénget 1 och Umeé Langénget 2, 2025-10-01

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet,
méste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan foreningen far
upplata lagenheter med bostadsritt.
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Deltagare

PANGHUS ENTREPRENAD AB Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Per Johansson

per.johansson@panghus.se

MAGNUS JANSSON Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Magnus Jansson
magnus.jansson@panghus.se
19710908-5592

TONY HJALMARSSON Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Tony Hjalmarsson
tony.hjalmarsson@panghus.se
+46704267525
19650505-2479

ANDERS UBY Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Anders Uby
anders.uby@efin.se
+46722-53 14 66
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2025-10-06 15:01:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.174.162.122

2025-10-06 18:32:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.212.118

2025-10-07 04:56:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.59.120

2025-10-07 06:53:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 2.249.75.6
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BENGT JANSSON Sverige
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Undertecknare Datum

Bengt Jansson
bengt@ampellen.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 172.225.208.28
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