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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse s
rdkenskapsdret

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 8 084 110 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-11-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-01.

Foéreningen har sitt site i Angelholms kommun.

Arets resultat 4r ligre 4in foregiende 4r, frimst pa grund av hdgre drifts- och rintekostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa hogre underhalls- och
reparationskostnader. Rantekostnaderna har dkat p.g.a. omséttning av 1an till hdgre rédnta. Aven vatten, el och

viarmekostnader har 6kat detta ar.

Arets avsittning till underhallsfonden som inte anvints till underhall 6kar p& fondbehéllningen till kommande ars
underhéll. Samtidigt 6kar behéllningen pa bankkontot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sé att féreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 17% till 54%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1dn som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 14n.

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under éret fran
334% till 261%. Likviditeten kan darfor fordndras mycket genom dren beroende pa om det finns 1&n som ska omsttas.

I resultatet ingar avskrivningar med 657 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 934 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Paskliljan 2 i Angelholms kommun med diirpa uppforda byggnader med 71 st ligenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1992. Fastighetens adress #r Liljegatan i Angelholm. Mark innehas med 4ganderiitt.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 31
3 rum och kok 28
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 56

Antal p-platser 36

Gastparkeringar 10

Total tomtarea 20263 m?
Total bostadsarea 5714 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 77 194 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 66 667 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fi aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Schindler Hiss AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

TeliaSonera Sverige AB TV, internet, fiber

Mer Sweden AB Laddstolpar, installation, debitering & avldsning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 222 tkr och planerat underhall for 308 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 600 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 449 kr/m?.

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Avsittningen har 6kat kraftigt d& underhallsplanens prisregister uppdaterats med hogre priser. Detta beroende pa
fordndrade beteenden pa vérldsmarknaden med minskad export och utmaningar i logistikfldden vilket paverkat priserna
negativt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fasader 2011-2016  Malning av fasader samt byte av trdpanel vid behov.

Ventilation 2014 Byte av ventilationsanldggning.

Ombyggnad av sophus 2015 Byte ventilationsaggregat, kanalrensning och injustering.

Markytor 2016 Boulebana, trivselplatser, lekplats

Montering brytskydd 2016

Ventilation 2017 Service av bostadsventilation, byte flaktmotorer.

Garageportar byte 2016-2018  Byte av garageportarna kommer fortsitta under 2018-2020.
Mossbehandling tak, fasadmalning, byte av panel,

Tak, fasader 2017-2018  balkongpelare etc vid behov.

Ink&p av ny tvéttutrustning 2017-2018

Garageportar byte 2019-2020  Fortsatt byte av garageportar.

Luftbehandlingsinstallation 2020

Tak och fasader 2020 Mossbehandling tak, malningsarbeten

Garageportar 2020-2021 Byte av 28 st garageportar.

Installationer 2020-2021  Byte ventilationsaggregat, ompackning lyftcylindar hissarna

Laddstolpar 2021 Installation av 5 st laddstolpar for elbilar (investering)

Installationer 2022 Kanalrensning och injustering.

Installationer 2022-2023  Byte kryddhylleaggregat (5 st/ar)

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (utbyte 5 st kryddhylleaggregat) 276 875 kr
Ovrigt 30 973 kr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jan Olsson OrdfSrande 2024
Jorgen Ljungquist Sekreterare 2024
Tommy Svensson Vice ordférande 2025
Karin Svensson Ledamot 2025
Roger Persson Ledamot 2024
Isabell Bengtsson Berggren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Woxéus Augustsson Suppleant 2024
Malcolm Lilliech66k Suppleant 2025
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Inga-Lisa Bengtsson 2024

Mimie Snell 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen fortsitter kontinuerligt med trivselaktiviteter for medlemmarna. Under sommaren har det anordnats
grillkvillar och under vintersdsongen har det varit ett antal trivselkvéllar for medlemmarna. Féreningens investering i
trivselplatser och boulebana har gett mervirde at foreningens medlemmar och utnyttjas flitigt.

Foreningen har kopt in en hjértstartare samt HLR (hjért- och lung-) utbildning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 96 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den hojdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 864 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter &r genomforda
sedan tidigare &r:

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsféreningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslapp av klimatpdverkande véxthusgaser.

- Genom att anvénda effektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har installerat laddstolpar for elbilar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning — 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomséttning* 5213 4981 4 889 4792 4792
Rorelsens intékter 5370 5114 5006 4909 4947
Resultat efter finansiella poster* 277 426 396 235 =515
Arets resultat 277 426 396 235 -515
Resultat exkl avskrivningar 934 1083 1053 881 138
Resultat. exkl. avskrlvnlngar men inkl 1666 —962 208 171 _562
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 42 584 42 515 43 101 43123 43 619
Arets kassaflode 722 69 508 152 58
Soliditet %* 24 23 22 21 20
Likviditet % inklusive laoneomforhandlmgar 54 17 40 31 )
kommande verksamhetsar
Likviditet % exklusive l%neomf‘orhandlmgar 261 334 242 205 158
kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter* 93 94 94 95 94
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 878 837 821 813 813
Driftkostnader kr/kvm 531 497 499 507 606
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 478 448 427 420 425
Energikostnad kr/kvm* 187 166 163 157 144
Underhallsfond kr/kvm 1032 636 332 262 227
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 449 353 142 123 121
Sparande kr/kvm* 214 236 254 240 205
Rénta kr/kvm 141 108 93 97 99
Skuldsattning kr/kvm* 5407 5477 5654 5734 5813
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 5483 5553 5733 5314 5394
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 6,2 6,6 7,0 7,1 7,2
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets brjan 5755 995 3685 833 91 400 426 026
Disposition enl. arsstimmobeslut 426 026 —426 026
Reservering underhallsfond 2 600 000 ~2 600 000

Ianspraktagande av underhallsfond 307 848 307 848

Arets resultat 277 111
Vid arets slut 5755995 5977 985 -1774 726 277 111
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat enligt féregaende arsstimma 517 426

Arets resultat 277 111

Arets fondreservering enligt stadgarna =2 600 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 307 848

Summa -1 497 615

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1497615

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5212 847 4980 527
Ovriga rorelseintikter Not 3 157 255 133 852
Summa rorelseintikter 5370102 5114379
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 077 794 —2 880 257
Ovriga externa kostnader Not 5 —489 733 —409 371
Personalkostnader Not 6 —131 645 —123 830
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —657 228 —657 228
Summa rorelsekostnader —4 356 400 —4 070 686
Rorelseresultat 1013 702 1043 693
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2130
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 82 458 38 880
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —819 048 —658 677
Summa finansiella poster =736 590 —617 667
Resultat efter finansiella poster 277 111 426 026
Arets resultat 277 111 426 026
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 38 359 832 38 981 814
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 253 926 289172
Summa materiella anléiggningstillgangar 38 613 758 39270 986
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 106 500 106 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 106 500 106 500
Summa anlidggningstillgangar 38 720 258 39 377 486
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 48 1087
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 245 141 239 785
Summa kortfristiga fordringar 245189 240 872
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3618173 2 896 662
Summa kassa och bank 3618173 2 896 662
Summa omsittningstillgangar 3863 362 3137534
Summa tillgdngar 42 583 620 42 515 020
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5755995 5755995

Fond for yttre underhall 5977985 3685833

Summa bundet eget kapital 11 733 980 9 441 828

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1774 727 91 400

Arets resultat 277111 426 026

Summa fritt eget kapital —1497 615 517 426

Summa eget kapital 10 236 365 9 959 253
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25214170 14 367 500

Summa langfristiga skulder 25214 170 14 367 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 115000 17 364 170
Leverantorsskulder Not 18 94 638 132 651
Skatteskulder Not 19 30 241 35098
Ovriga skulder Not 20 1020 51320
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 892 186 605 028
Summa Kkortfristiga skulder 7133 085 18 188 267
Summa eget kapital och skulder 42 583 620 42 515 020
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1013 702 1 043 693
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 657 228 657 228
1670930 1700921
Erhéllen rinta 82 458 38 880
Erlagd rénta —819 048 —658 677
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -4 317 -1 876
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 193 988 18 897
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1124011 1098 145
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —402 500 —1 028 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —402 500 -1 028 750
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 721 511 69 395
Likvida medel vid arets borjan 2 896 662 2 827267
Likvida medel vid arets slut 3618173 2 896 662
Kassa och Bank BR 3618173 2 896 662
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar 2023:1).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 20
Bredbandsinstallation - fiber Linjar 10
Laddstolpar Linjar

Inventarier Linjar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 4934472 4699 536
Hyror, lokaler 29 632 28 397
Hyror, garage 200 282 200 400
Hyror, p-platser 66 600 65250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 183 -6 756
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 406 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5550 -3 900
Summa nettoomsattning 5212 847 4 980 527

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 85200 85200
Ovriga avgifter 2 006 3 068
Ovriga ersittningar (pant- och &verlatelseavg, laddstolpar, andrahandsuth) 27 235 24 336
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -20
Ovriga rérelseintikter (gistparkering, pAminnelseavg) 42 826 21 268
Summa ovriga rorelseintakter 157 255 133 852
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Not 4 Driftskostnader
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2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —307 848 —283 819
Reparationer —221 677 —166 752
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —337 853 —314 049
Forsakringspremier —144 309 —139 250
Fiber/TV/Internet —168 012 —180 644
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 9700
Systematiskt brandskyddsarbete —12 239 -139
Serviceavtal (elbilsladdning) -5109 -2 755
Obligatoriska besiktningar (hissar, lekplatser, ventilationskontroll) —43 896 —41 221
Sno- och halkbekdmpning 0 —53 665
Statuskontroll —36 991 —32934
Forbrukningsinventarier (hjartstartare mm) —38 889 —11534
Fordons- och maskinkostnader 0 -299
Vatten —237 737 —215 499
Fastighetsel —188 750 —149 469
Uppvéarmning —658 312 —599 519
Sophantering och atervinning —110 938 —121373
Forvaltningsarvode drift —566 235 =577 037
Summa driftskostnader -3 077 794 -2 880 257

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —364 296 —327 018
IT-kostnader —2 558 —2 557
Arvode, yrkesrevisorer —14 188 -8 375
Ovriga forvaltningskostnader (stimma, medlemsaktiviteter, laneupphandl) -36 023 -9372
Kreditupplysningar -1 805 -1 505
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —20 529 —14 536
Representation —1442 —328
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, toner mm) =7070 =7260
Telefon (hissar, porttelefoner) —29 207 —27 143
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) -4 615 —4 615
Bankkostnader -3 361 —2294
Ovriga externa kostnader (arsavgift hilsoskyddstillsyn) —4 640 —4 368
Summa dvriga externa kostnader =489 733 =409 371

Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =74 300 =74 300
Sammantrddesarvoden =30 500 —21 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 000
Ovriga personalkostnader (utbildning HLR) =2 400 0
Sociala kostnader —16 445 —20 030
Summa personalkostnader -131 645 -123 830




Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —569 662 =569 662
Avskrivning Anslutningsavgifter —41 180 —41 180
Avskrivningar tillkommande utgifter =11 140 —11 140
Avskrivning Maskiner och inventarier —23 958 —23 958
Avskrivning Installationer —11 288 —11 288
Summa avkrivningar av materiella anlaggningstillgangar -657 228 —657 228
Not 8 Resultat fran oévriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 2130
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2130
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 4577
Rénteintékter fran likviditetsplacering 82325 34218
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 80 11
Ovriga rinteintikter 53 75
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 82 458 38 880
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —818 988 —626 774
Ovriga rintekostnader -60 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -31903
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -819 048 -658 677
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 68 550 349 68 550 349
Mark 1 661 500 1 661 500
Anslutningsavgifter 411 800 411 800
Tillkommande utgifter 222 800 222 800
Markanldggning 167 671 167 671
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71014120 71014120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —31423 794 —30 854 132
Anslutningsavgifter —329 440 —288 260
Tillkommande utgifter —111 400 —100 260
Markanldggningar —167 671 —167 671
=32 032 305 =31 410 323
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —569 662 —569 662
Arets avskrivning anslutningsavgifter —41 180 —41 180
Arets avskrivning tillkommande utgifter =11 140 —11 140
—621 982 —621 982
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 654 287 -32 032 305
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 359 832 38 981 814
Varav
Byggnader 36 556 892 37126 554
Mark 1 661 500 1 661 500
Anslutningsavgifter 41 180 82 360
Tillkommande utgifter 100 260 111 400
Taxeringsvérden
Bostéder 32 440 000 32 440 000
Smahus 44 754 000 34227 000
Totalt taxeringsvarde 77 194 000 66 667 000
varav byggnader 58 294 000 51111000
varav mark 18 900 000 15556 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Tvéttutrustning 394 451 394 451
Installationer (laddstolpar) 79 014 79 014
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 473 465 473 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittutrustning —162 658 —138 700
Installationer (laddstolpar) —21 635 —10 347
-184 293 -149 047
Arets avskrivningar
Tvittutrustning —23 958 —23 958
Installationer (laddstolpar) —11 288 —11 288
—35 246 —35 246
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =219 539 -184 293
Restvarde enligt plan vid arets slut 253 926 289 172
Varav
Tvéttutrustning 207 835 231793
Installationer 46 091 57 379
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 106 500 106 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag 106 500 106 500
213 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 48 1 087
Summa ovriga fordringar 48 1087
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintikter 57 159 28934
Forutbetalda forsakringspremier 50407 64 517
Forutbetalda driftkostnader 3700 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 780 83 455
Fiber/TV/Internet 42 057 45156
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 038 17 723
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 245 141 239 785
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Not 16 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 2 631 845 2028 578
Transaktionskonto 986 328 868 083
Summa kassa och bank 3618173 2 896 662

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 31329170 31731670
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —345 000 —115 000
Nasta ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut =5 770 000 —17249 170
Langfristig skuld vid arets slut 25214170 14 367 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,24% 2023-09-25 4303 750,00 -4 303 750,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,81% 2023-09-28 5 885 000,00 -5 856 250,00 28 750,00 0,00
SWEDBANK 1,80% 2024-03-25 7 060 420,00 -7 060 420,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,53% 2025-08-25 0,00 5856 250,00 86 250,00 5770 000,00
SWEDBANK 4,70% 2025-09-25 0,00 4303 750,00 86 250,00 4217 500,00
SWEDBANK 1,47% 2025-09-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 3,77% 2026-03-25 0,00 7 060 420,00 86 250,00 6974 170,00
SWEDBANK 0,99% 2026-09-25 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
SWEDBANK 1,29% 2026-11-25 1 482 500,00 0,00 115 000,00 1367 500,00
Summa 31731 670,00 0,00 402 500,00 31 329 170,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér
redovisar vi Swedbanks lan om 5 770 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31

Leverantorsskulder 94 638 132 651

Summa leverantorsskulder 94 638 132 651
Not 19 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 30 241 35098

Summa skatteskulder 30 241 35098
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Not 20 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Skuld for moms 1020 3201
Skuld sociala avgifter och skatter 0 48 119
Summa ovriga skulder 1020 51 320

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 15 821 0
Upplupna riantekostnader 154 141 98 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 30 469 0
Upplupna elkostnader 14 071 17617
Upplupna vattenavgifter 43 626 36217
Upplupna virmekostnader 25062 19 382
Upplupna kostnader for renhallning 6473 2 698
Upplupna styrelsearvoden 109 800 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 33512 5006
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 459 211 425 608
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 892 186 605 028
Not 22 Stallda sidkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 44 104 000 44 104 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 24 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Angelholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Jan Olsson Jorgen Ljungquist
Tommy Svensson Karin Svensson
Roger Persson Isabell Bengtsson Berggren

Min revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Béckadal
Org.nr. 716406-2809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Bickadal for rikenskapsaret 2023-09-01 --
2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodviandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 1 av 2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening Bickadal for
rikenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhallanden som é&r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Bastad den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i1 féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgadngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i foérskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen g i
Bostadsrattsforening

Backadal

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livtt

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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