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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplata bostads-lagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avta-
lats, och i férekommande fall lokaler, till nytt-
jande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dar-
med en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheterna Lillskogen

36,37,47 samt Prebendet 17 Stockholms Kom-
mun. Koépet av fastigheterna har skett genom
forvarv av Elywn AB. P4 fastigheten finns 8
parhus samt 4 Attefallshus. Till varje parhus in-
gar friliggande forrad

Sammanlagd lagenhetsyta inklusive biytor ar
1319 kvm

Lagenheter o lokaler

Lagenhetsfordelning

Antal Lgh yta Biyta
6 parhus 131,4 14,8
2 parhus 84,2 72,4
4 Attefallshus 21,4 10,6

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-
Hansa

Hemf6rsakring bekostas individuellt av bo-
stadsrattsinnehavarna

Taxeringsvarde
Fastigheterna ar taxerad som smahusenhet.

Fastighetens taxeringsvarde satt 2021;

Byggnad 24 864 000
Mark 27 340 000
52 204 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaderna uppvarms genom Nibe730,
vattenburen golvvarme entréplan. Ovriga plan
vattenradiatorer.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

Bredbandsuppkoppling / fiber ar fférberett i
samtliga hus.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till foreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan.
Innan underhallsplan upprattas utgar

avsattningen fran den ekonomiska planen

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-
12. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-
12.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 20 medlemmar férdelade pa
12 medlemslagenheter.
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Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Teknisk

Fastighetsskotsel har under aret I6pande
utférts av medlemmarna.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma 2024 foljande
sammansattning

Martin Fredriksson Ledamot, Ordférande
Maria Ottosson Ledamot
Johan Sjéberg Ledamot
Roseline Orsan Suppleant

Michael Ryderstedt Suppleant

Revisor
Susanne Hestner

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft fem protokollférda méten:

Informella inb6rdes kontakter har ocksa
forekommit.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pa 2,5% av aktuellt
prisbasbelopp.

Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av aktuellt prisbasbelopp.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

Arets handelser

Under 2024 genomforde foreningen en femarig
garantibesiktning av tak och fasad.
Besiktningen gick dverlag bra och inga storre
anmarkningar noterades foér parhusen.
Daremot fick flera Attefallshus anmarkningar
pa taken, vilket I6pande kommer att atgardas
av Husverket.

Styrelsen har under aret omférhandlat och lagt
om utgaende lan, vilket resulterade i en
sankning av arsavgiften med 20 %. Styrelsen
har aven bestallt en ny energideklaration, dar
fastigheterna uppnadde energiklass B. Detta
starker fastigheternas varde och ar dessutom
fordelaktigt for medlemmarna vid férhandling
av lan med sina respektive banker.

| 6vrigt har féreningen inte genomfért nagra
storre reparationer eller underhallsatgarder
och inga storre oplanerade utgifter har uppstatt
utdver de lI6pande kostnaderna enligt budget.

Foreningens ekonomi

Foreningen far i ar en resultatmassig forlust pa
280 tkr, rensat fran avskrivningar som inte
paverkar likviditeten har féreningen ett positivt
likvidflode pa 245 tkr fran verksamheten.

Ser man pa hela likvidflédet med férandringar i
rorelseresultat samt investeringar, insatser,
upplaning och amorteringar ar kassaflodet pa
arsbasis positivt med 69 tkr.

Styrelsen kommer att félja kassaflédet noga
och kommer att vidta atgarder for att
foreningen ska uppfylla sina framtida
ekonomiska ataganden.

Avgiften sénks med 20 % den 1 januari 2025.
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Forandring Eget kapital

IrTbetaIda Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73 940 000 213150 -1 085 256 -336 136 72731758
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 53815 -53 815
Balanseras i ny rakning -336 136 336 136
Arets resultat -279 959 -279 959
Belopp vid arets utgang 73 940 000 266 965 -1 475207 -279 959 72 451 799
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning, Kkr 935 690 656 549 184
Resultat efter finansiella poster, Kkr -280 -336 -272 -323 -341
Soliditet, % 84,0 84,0 84,0 83,0 64,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 706,8 521,1 478,3 4153 139,5
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 99,8 99,5 96,1 99,8 100,0
Sparande per kvm 186,1 143,5 192,2 153,3 139,5
Energikostander per kvm 19,2 13,7 12,1 7,5 0,0
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 10 553 10 663 10 863 10 927 10 993
Rantekostnader i forhallande till intakt 57,16% 57,40% 41,71% 31,39% 0,00%
Skuldsattningsgrad % 19,21 19,34 19,61 19,65 19,70
Skuldkvot/Rantekanslighet 14,9 20,4 21,8 26,3 78,8
Genomshnittlig skuldranta, % Beraknad pa helar 3,82 2,79 1,91 1,19 0,00
Fastighetens belaningsgrad, % 16,22 16,29 16,49 16,49 16,49
Underhalls o amoreringsutrymme % 26,26 27,41 38,62 36,83 100,00
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 56 058 56 058 56 058 56 058 56 058
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Balanserat resultat -1 475 207
Arets resultat -279 959
-1 755 166
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 53 815
| ny rékning Overfores -1 808 981
-1 755 166
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Brf Lillskogen 37 B i Bromma
769631-4793

RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 934 864 690 615
934 864 690 615

2 -121 699 -72 665
3 -37 209 -35 512
4 -525 400 -525 400
-684 308 -633 577

250 556 57 038

3621 3125

-534 136 -396 299

-279 959 -336 136

-279 959 -336 136
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31 2023-12-31
85 813 000 86 338 400
85 813 000 86 338 400
85813 000 86 338 400
65 65

17 444 16 920

17 509 16 985

604 280 535 290
621 789 552 275

86 434 789 86 890 675
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31 2023-12-31
73 940 000 73 940 000
266 965 213 150

74 206 965 74153 150
-1 475 207 -1 085 256
-279 959 -336 136

-1 755 166 -1 421 392
72 451799 72731758
9 355 000 4420 000
9 355 000 4 420 000
4 565 000 9 645 000
9 881 3 559

53 109 90 358

4 627 990 9738917
86 434 789 86 890 675
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
250 556 57 038
525 400 525 400
775 956 582 438

3 621 3125

-534 136 -396 299
245 441 189 264
-5623 1496

6 322 513

-37 249 26 791

-31 450 28 800
-145 000 -262 961
-145 000 -262 961
68 991 -44 897

535 289 580 187
604 280 535 290
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre
foretag Principen ar densamma som féregaende ar.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 100 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och bokférda avskrivningar ar redovisade som
bokslutsdisposition.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nytt taxeringsvarde 2021 Foreningen betalar ingen fastighetsavgift 2021. Vardear ar 2018

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.

[ v ‘ Bk60-L96yx-rk1hZLcpye
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 932 260 687 284
Pant- och Overlatelseavgifter 2244 3151
Ovriga intéakter 360 180
Summa 934 864 690 615
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel
Besiktnings- och Energi deklarationer -36 000 0
Summa -36 000 0
Taxebundna kostnader och uppvdrmning
Vatten o avlopp -25 336 -18 014
Sophamtning -18 720 -14 464
Summa -44 056 -32 478
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -41 643 -40 187
Summa -41 643 -40 187
Summa driftkostnader -121 699 -72 665
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader

Ovriga administrationskostnader
Forvaltningskostnader utdver avtal

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanléaggning

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

Not 6 Upplupna intakter och forutbetalda kostnader

Foérutbetald forsakring
Summa
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2024-01-01
2024-12-31

-24 936
-4 000
-6 498
-1775

-37 209

2024-01-01
2024-12-31

-525 400

-525 400

2024-12-31

52 540 000

52 540 000

-525 400

-2 627 000
49 913 000

35900 000

85813 000

24 864 000
27 340 000

52 204 000

2024-12-31

17 444
17 444

2023-01-01
2023-12-31

-23 420
-3 750
-6 357
-1 985

-35 512

2023-01-01
2023-12-31

-525 400

-525 400

2023-12-31

52 540 000

52 540 000
-525 400

-2 101 600

50 438 400

35900 000

86 338 400

24 864 000

27 340 000

52 204 000

2023-12-31

16 920
16 920
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Not 7 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rinta andring 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2,71% 2027-12-31 4 500 000 4 500 000
Danske Bank 2,61% 2026-12-31 5 000 000 5 000 000
Danske Bank 1,75% 2025-12-30 4 420 000 4 565 000
Kortfristig del -4 565 000 -9 645 000
Summa 9 355 000 4420 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kkortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda avgifter
Upplupen ranta
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

Not 9 Stallda sdkerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Bromma / 2025

Martin Fredriksson
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den

Susanne Hestner
Fortroende vald revisor

16 435 000

Maria Ottosson Nyberg

/ 2025
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2024-12-31

48 193
916
4000

53 109

2024-12-31

16 435 000

Johan Sjoberg

2023-12-31

75 485
3032
11 841

90 358

2023-12-31

16 434 000

16 434 000



Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplata bostads-lagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avta-
lats, och i férekommande fall lokaler, till nytt-
jande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dar-
med en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheterna Lillskogen

36,37,47 samt Prebendet 17 Stockholms Kom-
mun. Koépet av fastigheterna har skett genom
forvarv av Elywn AB. P4 fastigheten finns 8
parhus samt 4 Attefallshus. Till varje parhus in-
gar friliggande forrad

Sammanlagd lagenhetsyta inklusive biytor ar
1319 kvm

Lagenheter o lokaler

Lagenhetsfordelning

Antal Lgh yta Biyta
6 parhus 131,4 14,8
2 parhus 84,2 72,4
4 Attefallshus 21,4 10,6

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-
Hansa

Hemf6rsakring bekostas individuellt av bo-
stadsrattsinnehavarna

Taxeringsvarde
Fastigheterna ar taxerad som smahusenhet.

Fastighetens taxeringsvarde satt 2021;

Byggnad 24 864 000
Mark 27 340 000
52 204 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaderna uppvarms genom Nibe730,
vattenburen golvvarme entréplan. Ovriga plan
vattenradiatorer.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

Bredbandsuppkoppling / fiber ar fférberett i
samtliga hus.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till foreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan.
Innan underhallsplan upprattas utgar

avsattningen fran den ekonomiska planen

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-
12. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-
12.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 20 medlemmar férdelade pa
12 medlemslagenheter.
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Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Teknisk

Fastighetsskotsel har under aret I6pande
utférts av medlemmarna.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma 2024 foljande
sammansattning

Martin Fredriksson Ledamot, Ordférande
Maria Ottosson Ledamot
Johan Sjéberg Ledamot
Roseline Orsan Suppleant

Michael Ryderstedt Suppleant

Revisor
Susanne Hestner

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft fem protokollférda méten:

Informella inb6rdes kontakter har ocksa
forekommit.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pa 2,5% av aktuellt
prisbasbelopp.

Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av aktuellt prisbasbelopp.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

Arets handelser

Under 2024 genomforde foreningen en femarig
garantibesiktning av tak och fasad.
Besiktningen gick dverlag bra och inga storre
anmarkningar noterades foér parhusen.
Daremot fick flera Attefallshus anmarkningar
pa taken, vilket I6pande kommer att atgardas
av Husverket.

Styrelsen har under aret omférhandlat och lagt
om utgaende lan, vilket resulterade i en
sankning av arsavgiften med 20 %. Styrelsen
har aven bestallt en ny energideklaration, dar
fastigheterna uppnadde energiklass B. Detta
starker fastigheternas varde och ar dessutom
fordelaktigt for medlemmarna vid férhandling
av lan med sina respektive banker.

| 6vrigt har féreningen inte genomfért nagra
storre reparationer eller underhallsatgarder
och inga storre oplanerade utgifter har uppstatt
utdver de lI6pande kostnaderna enligt budget.

Foreningens ekonomi

Foreningen far i ar en resultatmassig forlust pa
280 tkr, rensat fran avskrivningar som inte
paverkar likviditeten har féreningen ett positivt
likvidflode pa 245 tkr fran verksamheten.

Ser man pa hela likvidflédet med férandringar i
rorelseresultat samt investeringar, insatser,
upplaning och amorteringar ar kassaflodet pa
arsbasis positivt med 69 tkr.

Styrelsen kommer att félja kassaflédet noga
och kommer att vidta atgarder for att
foreningen ska uppfylla sina framtida
ekonomiska ataganden.

Avgiften sénks med 20 % den 1 januari 2025.
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Forandring Eget kapital

IrTbetaIda Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73 940 000 213150 -1 085 256 -336 136 72731758
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 53815 -53 815
Balanseras i ny rakning -336 136 336 136
Arets resultat -279 959 -279 959
Belopp vid arets utgang 73 940 000 266 965 -1 475207 -279 959 72 451 799
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning, Kkr 935 690 656 549 184
Resultat efter finansiella poster, Kkr -280 -336 -272 -323 -341
Soliditet, % 84,0 84,0 84,0 83,0 64,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 706,8 521,1 478,3 4153 139,5
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 99,8 99,5 96,1 99,8 100,0
Sparande per kvm 186,1 143,5 192,2 153,3 139,5
Energikostander per kvm 19,2 13,7 12,1 7,5 0,0
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 10 553 10 663 10 863 10 927 10 993
Rantekostnader i forhallande till intakt 57,16% 57,40% 41,71% 31,39% 0,00%
Skuldsattningsgrad % 19,21 19,34 19,61 19,65 19,70
Skuldkvot/Rantekanslighet 14,9 20,4 21,8 26,3 78,8
Genomshnittlig skuldranta, % Beraknad pa helar 3,82 2,79 1,91 1,19 0,00
Fastighetens belaningsgrad, % 16,22 16,29 16,49 16,49 16,49
Underhalls o amoreringsutrymme % 26,26 27,41 38,62 36,83 100,00
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 56 058 56 058 56 058 56 058 56 058
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Balanserat resultat -1 475 207
Arets resultat -279 959
-1 755 166
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 53 815
| ny rékning Overfores -1 808 981
-1 755 166
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Brf Lillskogen 37 B i Bromma
769631-4793

RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 934 864 690 615
934 864 690 615

2 -121 699 -72 665
3 -37 209 -35 512
4 -525 400 -525 400
-684 308 -633 577

250 556 57 038

3621 3125

-534 136 -396 299

-279 959 -336 136

-279 959 -336 136
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31 2023-12-31
85 813 000 86 338 400
85 813 000 86 338 400
85813 000 86 338 400
65 65

17 444 16 920

17 509 16 985

604 280 535 290
621 789 552 275

86 434 789 86 890 675
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31 2023-12-31
73 940 000 73 940 000
266 965 213 150

74 206 965 74153 150
-1 475 207 -1 085 256
-279 959 -336 136

-1 755 166 -1 421 392
72 451799 72731758
9 355 000 4420 000
9 355 000 4 420 000
4 565 000 9 645 000
9 881 3 559

53 109 90 358

4 627 990 9738917
86 434 789 86 890 675
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
250 556 57 038
525 400 525 400
775 956 582 438

3 621 3125

-534 136 -396 299
245 441 189 264
-5623 1496

6 322 513

-37 249 26 791

-31 450 28 800
-145 000 -262 961
-145 000 -262 961
68 991 -44 897

535 289 580 187
604 280 535 290
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre
foretag Principen ar densamma som féregaende ar.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 100 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och bokférda avskrivningar ar redovisade som
bokslutsdisposition.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nytt taxeringsvarde 2021 Foreningen betalar ingen fastighetsavgift 2021. Vardear ar 2018

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 932 260 687 284
Pant- och Overlatelseavgifter 2244 3151
Ovriga intéakter 360 180
Summa 934 864 690 615
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel
Besiktnings- och Energi deklarationer -36 000 0
Summa -36 000 0
Taxebundna kostnader och uppvdrmning
Vatten o avlopp -25 336 -18 014
Sophamtning -18 720 -14 464
Summa -44 056 -32 478
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -41 643 -40 187
Summa -41 643 -40 187
Summa driftkostnader -121 699 -72 665
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader

Ovriga administrationskostnader
Forvaltningskostnader utdver avtal

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanléaggning

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

Not 6 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

Foérutbetald forsakring
Summa
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2024-01-01
2024-12-31

-24 936
-4 000
-6 498
-1775

-37 209

2024-01-01
2024-12-31

-525 400

-525 400

2024-12-31

52 540 000

52 540 000

-525 400

-2 627 000
49 913 000

35900 000

85813 000

24 864 000
27 340 000

52 204 000

2024-12-31

17 444
17 444

2023-01-01
2023-12-31

-23 420
-3 750
-6 357
-1 985

-35 512

2023-01-01
2023-12-31

-525 400

-525 400

2023-12-31

52 540 000

52 540 000
-525 400

-2 101 600

50 438 400

35900 000

86 338 400

24 864 000

27 340 000

52 204 000

2023-12-31

16 920
16 920
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Not 7 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rinta andring 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2,71% 2027-12-31 4 500 000 4 500 000
Danske Bank 2,61% 2026-12-31 5 000 000 5 000 000
Danske Bank 1,75% 2025-12-30 4 420 000 4 565 000
Kortfristig del -4 565 000 -9 645 000
Summa 9 355 000 4420 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kkortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda avgifter
Upplupen ranta
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

Not 9 Stallda sdkerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Bromma / 2025

Martin Fredriksson
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den

Susanne Hestner
Fortroende vald revisor

16 435 000

Maria Ottosson Nyberg

/ 2025
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2024-12-31

48 193
916
4000

53 109

2024-12-31

16 435 000

Johan Sjoberg

2023-12-31

75 485
3032
11 841

90 358

2023-12-31

16 434 000

16 434 000





Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T13:42:31.568Z
    rk1hZLcpye.rJPXfLc6kl
    
     rk1hZLcpye.rJPXfLc6kl
     /envelopes/Bk6o-L96yx/documents/rk1hZLcpye/signatures/rk1hZLcpye.rJPXfLc6kl
     
      /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/rJPXfLc6kl
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/documents/rk1hZLcpye
     Maria
     Ottosson Nyberg
     maria.ottosson22@icloud.com
     signed
     
     81.230.139.201
     email
     2025-04-02T13:42:31.552Z
   
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/rJPXfLc6kl
     Maria
     Ottosson Nyberg
     81.230.139.201
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T15:31:46.216Z
    Sy5VGI9TJg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.67.205.190
    
     Sy5VGI9TJg
     2025-04-02T15:31:46.155Z
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/Sy5VGI9TJg
     /envelopes/Bk6o-L96yx
   
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/Sy5VGI9TJg
     Martin
     Fredriksson
     78.67.205.190
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T15:32:02.965Z
    rk1hZLcpye.Sy5VGI9TJg
    
     rk1hZLcpye.Sy5VGI9TJg
     /envelopes/Bk6o-L96yx/documents/rk1hZLcpye/signatures/rk1hZLcpye.Sy5VGI9TJg
     
      /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/Sy5VGI9TJg
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/documents/rk1hZLcpye
     Martin
     Fredriksson
     martin.fredriksson80@gmail.com
     signed
     
     78.67.205.190
     email
     2025-04-02T15:32:02.947Z
   
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/Sy5VGI9TJg
     Martin
     Fredriksson
     78.67.205.190
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-02T15:32:03.265Z
    BJgjuOR56yl
    
     BJgjuOR56yl
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/HyWYSfU96Je
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/HyWYSfU96Je/notifications/BJgjuOR56yl
     Dokument att signera
     susanne.hestner@gmail.com
     2025-04-02T15:32:03.109Z
     01100195f72181e0-fcffb94b-0ba9-4de7-ab6b-e4de770db4da-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-03T06:55:45.475Z
    HyWYSfU96Je
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      95.204.27.51
    
     HyWYSfU96Je
     2025-04-03T06:55:45.157Z
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/HyWYSfU96Je
     /envelopes/Bk6o-L96yx
   
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/HyWYSfU96Je
     susanne
     Hestner
     95.204.27.51
   
  
   
    signature.created
    2025-04-03T06:56:07.482Z
    rk1hZLcpye.HyWYSfU96Je
    
     rk1hZLcpye.HyWYSfU96Je
     /envelopes/Bk6o-L96yx/documents/rk1hZLcpye/signatures/rk1hZLcpye.HyWYSfU96Je
     
      /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/HyWYSfU96Je
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/documents/rk1hZLcpye
     susanne
     Hestner
     susanne.hestner@gmail.com
     signed
     
     95.204.27.51
     email
     2025-04-03T06:56:07.467Z
   
    
     /envelopes/Bk6o-L96yx/recipients/HyWYSfU96Je
     susanne
     Hestner
     95.204.27.51
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