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Forvaltningsberattelse

BRF vaktparaden
Org. nr. 769604-2915

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vaktparaden avger harmed arsredovisning for verksamheten
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

ALLMANT OM FORENINGEN

Foreningen bildades den 12 april 1999 och stadgarna registrerades hos Patent- och
Registreringsverket (PRV) den 17 maj 1999. Uppdaterade stadgar registrerades hos Bolagsverket 20
september 2024.

Av fastighetens 18 lagenheter alla upplatna med bostadsratt.

Styrelsen har 2002-02-06 beslutat att vid 6verlatelse av bostadsratt skall tas ut en verlatelseavgift om
2,5 % av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften
betalas av forvarvaren.

STYRELSE
Styrelsen, som valdes vid ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-27, har under verksamhetsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 haft foljande sammansattning.

Mikael Ljunggren ledamot, ordférande
Carl-Johan Berg ledamot
Annika Hellberg ledamot
Charlotta Kumlin Jonsson ledamot
Mikael Asp Tjalldén ledamot
Stefan Marklund ledamot
Joakim Engerstam ledamot

Styrelsen har under 2024 haft kontinuerliga kontakter i Idpande arenden samt hallit
9 protokollférda styrelsesammantraden.

Revisorer

Vid ordinarie féreningsstamma den 27 maj 2024 valdes Ravisor AB till revisor.

Bilagda balans- och resultatrakningar utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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Allmant om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Jarnlodet 17 i Stockholms kommun med adress Sibyllegatan 11, 114 42
Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1906, ar ombyggd 1987. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
s.k. akta bostadsrattsférening.

Foreningen innehar marken med aganderatt.

Byggnaden innehaller 18 bostadslagenheter med en total Idgenhetsyta om 1 247 nt och med foljande
férdelning:

1st  22kvm 1st 68 kvm

1st 31 kvm 1st 118 kvm
3st 34 kvm 1st 121 kvm
4st 49 kvm 1st 126 kvm
1st  51kvm 1st 142 kvm
2st 63 kvm 1st 144 kvm

Dessutom innehaller byggnaden kommersiella lokaler om sammanlagt 301 m?, som vid arets utgang
var upplaten med hyresratt till en hyresgast. Hyrestid till 2027-08-31 darefter med férlangning 3 ar i
taget.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet ar 2024 uppgar till 83 218 000 kr (férra aret 83 218 000 kr), varav

25 618 000 kr faller pa byggnaden och 57 600 000 kr pa marken. Av taxeringsvardet utgér 73 600 000
kr bostader och 9 618 000 kr lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2024 har varit 1 630 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Arvoden
Nagot arvode till styrelsen har inte utgatt och revisorn har fatt arvode enligt I6pande rakning.

Overlatelser
Under aret har, enligt datum for dverlatelseavtal, lagenheten 03 och 18 dverlatits till nya medlemmar.

Underhallsplan

Under verksamhetsaret har féreningen, i samarbete med Sefast, genomfért en besiktning av
fastigheten och sammanstallt en digital underhallsplan i planeringsverktyget Planima. Denna plan
stracker sig 6ver en 50-arig tidshorisont, med start 2025. Underhallsplanen uppdateras I6pande av
foreningens styrelse i Planima.

Ekonomi- och forvaltningsfragor

Fastigheten har gemensamt och enligt en pa arsstimman faststélld ansvarsférdelning skotts av
medlemmarna. Stadningen har skotts av MBC Stadservice AB. Den ekonomiska forvaltningen har
skotts av Calculare i Osterskar AB, enligt avtal.

Under aret har kostnaderna for Idpande reparationer och underhall (exkl. jourkostnad) uppgatt till 776
988 kr (forra aret 114 898 kr)

Finansieringsstrategi
For rakenskapsaret redovisar foreningen forlust framforallt beroende pa bokféringsmassiga
avskrivningar samt kostnader for reparationer och underhall som beddéms vara stérre an under ett

normalar. Styrelsen foljer, genom upprattande av budget och underhéllsplan, féreningens framtida
ekonomiska forutsattningar noggrant och tar beslut vad galler avgifter och besparingar darefter.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningens sista hyreslagenhet har ombildats och upplatits som bostadsratt.

Andelstalen har justerats, vilket har resulterat i nagot lagre arsavgifter for medlemmarna.

En del av forsaljningsintakterna har anvants for att amortera bort féreningens samtliga banklan.
Entrén till hyreslokalen har renoverats, och ett ekparti har installerats i stallet fér den tidigare
gallergrinden.

Varmebatteriet i hyreslokalen har bytts ut.

Fasaden och dorren till soprummet har renoverats.

Snorasskydd har installerats pa fastighetens tak mot Sibyllegatan.

Taket pa fastigheten har malats om.

En ny entrématta har installerats.

Trapphusentrén mot Sibyllegatan samt trapphuset 11B har malats om.

Entréporten mot Sibyllegatan har renoverats.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Postfack i ek har installerats till alla l1agenheter i entrén.

Besiktning av stammarna, vilket kommer inkludera stamrensning samt filmning av réren.

Syftet med denna atgard ar att fa en tydlig éverblick av stammarnas skick och darigenom kunna
planera for framtida underhallsatgarder.

Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2024-01-01 féréndring 2024-12-31
SEB 4,82 2024-10-28 310 000 -310 000
SEB 4,82 2024-10-28 3 560 000 -3 560 000
SEB 4,79 2024-12-28 600 000 -600 000
Totalt 4 470 000 -4 470 000

Stallda panter: 10 000 000 kr. Eventualforpliktelser inga.

Nyckeltal i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 579 602 602 602 602
Lan/kvm bostadsrattsyta - 3 587 3 587 3748 3106
Energikostnad/kvm totalyta 210 185 177 172 145
Sparande/kvm totalyta 181 265 267 279 455
Rantekanslighet (%) - 6,20 6,20 6,48 5,37
Arsavgiftens andel i % av
de totala rorelseintékterna 55 53 58 57 56

Totalyta = bostadsyta + lokalyta
Under 2024 har bostadsytan okat fran 1246 kvm till 1247 kvm.

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen.

Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Lan/kvm bostadsrattsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.
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Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokaler for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
Nyckeltalet beréknas enligt féljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall, samt till sist justerar for vasentliga poster som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Forandring i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse Kapital- Balanserade Redovisat
insatser avgift tillskott  vinstmedel  arsresultat
Belopp vid arets ingang 21 559 735 1190 041 392 594 475 609 145 972
Disposition av féregaende
ars resultat 145972 -145 972
Upplatelse Igh 17 897 702 4 902 298
Arets resultat -584 133
Belopp vid arets utgang 22 457 437 6 092 339 392 594 621 581 -584 133
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att arets underskott -584 133
jémte balanserat resultat 621 581
Balanseras i ny rédkning 37 448

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter, hyror m.m. 2 1 318 656 1361172
SUMMA INTAKTER 1318 656 1361172
RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader: 3

Fastighetsskoétsel och stddning -117 433 -93 461
Reparationer -830 703 -114 898
Taxebundna kostnader -359 292 -316 443
Ovriga driftskostnader -57 961 -55 701
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader -128 816 -57 028
Summa driftskostnader -1 494 205 -637 531
Avskrivningar: 4

Avskrivningar av byggnad -263 534 -263 534
Summa avskrivningar -263 534 -263 534
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1757 739 -901 065

Finansiella poster:

Utdelningar 5 9 053 8 500
Ranteintakter m.m. 6 44 580 14 375
Rantekostnader m.m. 7 -73 164 -212 230
Summa finansiella poster -19 531 -189 355
Skatter:

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 8 -125 520 -124 782
Summa skatter -125 520 -124 782
ARETS RESULTAT -584 132 145 972
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Mark 11 986 156 11 986 156

Byggnader 4 15 026 057 15 276 491

Inventarier/maskiner 4 16 005 29105
27 028 218 27 291 752

Summa anlédggningstillgangar 27 028 218 27 291 752

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9 147 438 108 631

147 438 108 631

Kassa, plusgiro och bank 10 2164 677 1224 766

Summa omsattningstillgangar 2312115 1333 397

SUMMA TILLGANGAR 29 340 333 28 625 149
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22 457 437 21 559 735

Upplatelseavgift 6 092 339 1190 041

Balkongupplatelse 392 594 392 594
28 942 370 23 142 370

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 621 581 475 609

Arets resultat -584 133 145 972

37 448 621 581

Summa eget kapital 28 979 818 23 763 951

Kortfristiga skulder 11

Kunddeposition 28 750 57 500

Skulder till kreditinstitut - 4 470 000

Leverantorsskulder 101 493 80 888

Skatteskulder 26 880 38 958

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 203 392 213 852

Summa kortfristiga skulder 360 515 4 861 198

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 340 333 28 625 149
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -458 612 270 754
Avskrivningar 263 534 263 534
Betald skatt -125 520 -124 782
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -320 598 409 506
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -38 807 19 053
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1934 71102
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -361 339 499 661
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upplatelse Igh 17 5800 000 -
Amortering av laneskulder -4 470 000 -
Aterbetalt kunddeposition -28 750 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1301 250 -
Arets kassaflode 939 911 499 661
Likvida medel vid arets borjan 1224 766 725105
Likvida medel vid arets slut 2164 677 1224 766
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 1,32 %
Inventarier 20 %
Maskiner 10 %

Intakter

9(13)

Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstallda fakturor fér ndstkommande

manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 721720 720 528
Hyror bostader 80 811
Hyror lokaler 438 964 449 544
Fastighetsskatt, lokaler 88 165 96 180
Forsakringsersattningar 64 182

Overlatelseavgifter 4 299 3939
Elavgifter 200

Ovriga ersattningar och intakter 9135
Diverse intakter 1126 1035
Summa 1 318 656 1361172
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

10(13)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Stadning 49 980 47 687
Sndrojning 10 250 9875
Sotning och OVK 18 750
Garden 2 346
Hiss, service och besiktning 7 666 7767
Varmeanlaggning, service 8 351 7791
Forbrukningsmaterial 2925 1591
Korttidsinventarier 35915
Summa 117 433 93 461
Reparationer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Reparation hyreslagenheter -16 938 22 456
Reparation lokaler 116 530
Reparation tvattstuga 4 151
Reparation soprum 22 655 27 619
Reparation vind och kallare 36 817
Reparation las 9685 51773
Reparation trapphus och entré 173 235
Reparation portar och dorrar 298 579
Reparation VVS 5 850 4 230
Reparation hiss 2 263 4 669
Reparation tak 128 313
Forsakringsskador 53714
Summa 830 703 114 898
Taxebundna kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 48 120 53 606
Varme 229 692 203 920
Vatten 47 617 28 468
Sophamtning 33 863 30 449
Summa 359 292 316 443
Ovriga driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 25652 23 759
Kabel-TV och bredband 32 309 31942
Summa 57 961 55701
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Ovriga foérvaltnings- och driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 13175
Ekonomisk férvaltning 40 500 40 500
Administrationskostnader 2698 208
Konsultarvoden 18 750 10 500
Avgifter till organisation 5 681 5730
Ovriga driftskostnader 48 012
Summa 128 816 57 028
Not 4 Byggnad och inventarier/maskiner

2024-12-31 2023-12-31
Byggnad 19 005 138 19 005 138
Avskr byggnad -3 979 081 -3 728 647
Restvéarde 15 026 057 15 276 491
Restvéarde
Maskiner 131 000 131 000
Avskrivningar maskiner -114 995 -101 895
Restvéarde 16 005 29105
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 19 136 138 19 136 138
- Nyanskaffningar
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -3 830 542 -3 567 008
- Arets avskrivning enligt plan -263 534 -263 534
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 15 042 062 15 305 596
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 25618 000 25618 000
Taxeringsvarde mark: 57 600 000 57 600 000
Summa taxeringsvarde 83218 000 83218 000
Not 5 Utdelningar m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning skattefri 9 053 8 500
Summa 9 053 8 500
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 44 580 14 368
Ranteintakter for skatter och avgifter 7
Summa 44 580 14 375
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Not 7 Rantekostnader m.m.

12(13)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for skatter och avgifter 396
Lanerantor 69 329 209 150
Kapital- och bankkostnader 3439 3 080
Summa 73 164 212 230
Not 8 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt lokaler 96 180 96 180
Fastighetsavgift 29 340 28 602
Summa 125 520 124 782
Not 9 Kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 63 502 43 575
Skattekonto 697 15 364
Skattefordran 10 344
Forskottsbetalda kostnader 72 895 47 899
Upplupna ranteintakter 1793
Summa 147 438 108 631
Not 10 Kassa, plusgiro och bank

2024-12-31 2023-12-31
Kassa 3409
Bank Foretagskonto 137 205 721 357
Bank Placeringskonto 500 000 500 000
Bank Sparkonto 202 979
Bank Placeringskonto 1018 934
Bank Placeringskonto 305 559
Summa 2164 677 1224 766
Not 11 Kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Kunddeposition 28 750 57 500
Lan SEB 342 792 17 forfaller 2024-10-28 310 000
Lan SEB 342 792 84 forfaller 2024-10-28 3 560 000
Lan SEB 464 052 42 forfaller 2024-12-28 600 000
Leverantorsskulder 101 493 80 888
Skatteskuld 26 880 38 958
Upplupna rantekostnader 7 229
Upplupna kostnader 44 417 49 303
Forskottsbetalda avgifter 71450 65 586
Forskottsbetalda hyror 48 547 55176
Balkongfond 38 978 36 558
Summa 360 515 4 861 198
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sakerheter
Panter for egna skulder m.m. - 10 000 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm den 2025

Mikael Ljunggren Carl-Johan Berg
Ordférande

Annika Hellberg Charlotta Kumlin Jonsson

Mikael Asp Tjalldén Stefan Marklund

Joakim Engerstam

Min revisionsberattelse har avgivits den 2025

Ravisor AB

Anders von Scheele
Revisor
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STEFAN MARKLUND

310a1c24-c76a-42e5-92e7-ebc1f532e433 - 2025-05-07 18:01:15 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 5e3688b8-56db-4a1c-9f14-6420084f4eba - SE

Carl-Johan Berg

555fc1d4-3967-4397-bdb5-20467466af61 - 2025-05-08 01:47:40 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 137ef5f3-6df5-4322-8e48-67f12484eca8 - SE

MIKAEL LUUNGGREN

d054c839-2d40-4e6d-9833-fd1de7ab8578 - 2025-05-09 08:09:53 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 9bc09103-0ba5-41b3-98f4-958c12b447a9 - SE

JOAKIM ENGERSTAM

818a453b-25d7-4846-ad26-c2d810c8fc86 - 2025-05-10 19:07:52 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 0b557a2b-940¢-4953-8b03-820e9bffc086 - SE

CHARLOTTA KUMLIN JONSSON

b5583be9-0c2a-4187-af1c-8ff413a87751 - 2025-05-12 07:57:26 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 758e704c-2f5e-465¢-8673-e10bf83f55db - SE

Mikael Jan Asp Tjalldén
68762b28-77c4-4249-9812-3292ed7{83ec - 2025-05-12 09:43:57 UTC +03:00
BankID / Freja elD - bac0858b-c51c-4c45-8d87-d5a85245b6¢f - SE

ANNIKA HELLBERG

2587e397-af87-45a8-976b-614e178ee777 - 2025-05-12 10:53:01 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 7775a6fa-431f-4c64-9340-e3ddf5782bd9 - SE
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