m Vardebeddtmning — Fastigheten Hagavik 3, Vaxjo

Tomtareal: 2 681 m?

Planstatus: Inom detaljplan (Hagavik etapp 2) med omgivande omrade planlagt for flerbostadshus,
parhus och kedjehus.

Lage: Hagavik, Vaxjo — attraktivt bostadslage nara natur och sjo, kort avstand till centrum.

m 1. Bakgrund

Fastigheten har i nulaget ett befintligt bostadshus, men den verkliga potentialen ligger i tomtens
exploateringsmaojlighet. Enligt detaljplanen mojliggors byggnation av flerfamiljshus i omradet, vilket
gor fastigheten intressant for exploator/byggherre.

m 2. Antaganden for byggherrekalkyl

Post Antagande Kommentar

Tomtareal 2 681 m2 Stor tomt med utvecklingspotential
Exploateringstal 0,30-0,40 Bedomt utifrin omgivande planbestammelser
BOA (bostadsyta) 800-1 070 m2 Mdjlig byggbar yta

Forsaljningspris nyprod

40 000—45 000 kr/m?

Marknadsniva for Vaxjo, nyproduktion

Byggkostnad 32 000 kr/mz SCB-niva for flerbostadshus
Ovriga kostnader 15 % Projektering, finansiering, mark, férsaljning
Vinstkrav 15 % Rimlig niva for projektutveckling

m 3. Resultat — Restvardesbeddmning (tomtvarde)

Scenario Forsaljningspris (kr/m2) ET Beddmt tomtvarde
Konservativ 40 000 0,30 = 4,5 Mkr
Basniva 42 000 0,35 = 5,2 Mkr
Optimistisk 45 000 0,40 = 6,0 Mkr

m 4. Kommentar

« Vardet Overstiger det sannolika villavardet (~4 Mkr), vilket speglar exploateringspotentialen.
« Exakt betalningsvilja beror pa byggratt, parkeringskrav, byggnadshojd m.m.
 Eventuell rivningskostnad (ca 0,3-0,8 Mkr) bor beaktas i kdparens kalkyl.

m 5. Slutsats

Med dagens marknadsforutsattningar och detaljplan i omradet bedoms en byggherres potentiella
betalningsvilja for Hagavik 3 ligga i intervallet 4,5 — 6,0 miljoner kronor, beroende péa
exploateringsgrad och prisniva fér nyproduktion. Fastigheten kan darmed betraktas som strategiskt
attraktiv for projektutveckling i omradet.




