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Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostidder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I fastigheten finns 28 ldgenheter, 1 garage samt 1 lokal. Den totala ldgenhetsytan dr 2 177 kvm, garageytan dr 900 kvm
samt lokalytan dr 80 kvm. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i IF i vilken ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Forsidkringen omfattar bostadsrittstillagg. Taxeringsvérdet per 2024-12-31 var 56 112 000 kr, varav 46 995 000 kr avser
byggnadsvérdet.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, och utgodr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens site dr Tanum.
Styrelsen har under aret haft 11 styrelsesammantriden samt haft féljande sammansittning:

Daniel Jonas, ordférande

Roger Ladow, vice ordforande och kassor

Rose-Marie Muskantor, sekreterare

Otto Andersson, ledamot

Thomas Hékansson, ledamot

Maria Héagg, suppleant

Foreningen har tre bundna lan hos SEB till en genomsnittlig rinta pa 2,03 %. Hértilll erldggs en arlig amortering pa 1
%. Dessutom har foreningen ett bundet lan till en rénta om 3,20 % med en arlig amortering pa 2 %.

Under aret villkorséndrades ett av foreningens tre 1an som bands med en 16ptid om ett ar och till

en ranta av 3,17 %.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret fortsatte arbetet med att atgérda anmérkningar enligt besiktningsprotokoll varvid det bl.a. anlades nytt
tatskikt pa takaltanerna pa B- och C-husen samt att taken pa burspraken lades om. Samtliga fasader mot Allégatan
malades om.

Tvist mellan fore detta bostadsrittsmedlem och féreningen kommer att avgoras av domstol under 2025.
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Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen

Org.nr. 769628-3535

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsrtt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)

Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2177 kvadratmeter och totalyta uppgar till 3157 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

2024 2023
1579107 1548797
-268 428 269776

74,90 75,59
643 515
88,7 72,4

8269 8 037

11 992 11 655
-6 164

18,62 22,6

155 56

2022
1301 598
210510
75,42

515

86,1
8121

11777
145
22,9
33

2021
1552 600
103 088
75,16

647

90,7
8205

11 898
111
18,4

49

Arets underskott iir ett resultat av extraordinira kostnader samt riinte- och avgiftshdjningar. Bland de extraordinéra
kostnaderna kan nimnas konsultarvoden och hoga elkostnader. Foreningen har ocksa fatt 6kade riantekostnader samt
dven hojningar av bland annat avgifter for vatten och avlopp.

For att bemota de hojda kostnaderna beslot foreningen om en avgiftshojning pa 50 % fran

och med tredje kvartalet 2024.

Foreningen beslutade genom en extra arsstimma om kapitaltillskott, ett beslut vilket faststélldes

av Hyres- och arrendendmnden i Géteborg.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
54425000 25945000 346 176 0 110 337
70 848 -70 848

-268 428

54425000 25945000 417 024 0 -228 939
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Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 39 489
Arets resultat -268 428
-228 939

Forslag till disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

enligt stadgar 168 336
Balanseras i ny rdkning -397 275
-228 939

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 1579 107

1579 107

3 -897 897
4 -233 829
-249 171

2023-01-01
2023-12-31

1548 797

-1 380 897

198 210

11 567
-478 205
-466 638

-268 428

-268 428

-268 428
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1548 797

-506 054
-185 551
-247 290

-938 895

609 902

903
-341 029

-340 126

269776

269 776

269776



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen

Org.nr. 769628-3535

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

106 186 755

106 186 755

106 186 755

581 021
71622
15714

2023-12-31

105 430 692

668 357

695 638
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695 638

1363995

107 550 750

105 430 692

105 430 692

227102
47 700
18 647

293 449

1189 452

1189 452

1482901

106 913 593



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

80 370 000
417 024

80 787 024

39 489
-268 428

2023-12-31

80 370 000
346 176

-228 939

80 558 085

15 947 063

15 947 063

10 160 000
121 985
118 980

3396
641 241
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11 045 602

107 550 750

80716 176

-159 439
269 776

110 337

80 826 513

16 208 750

16 208 750

9165 000
123 059
144 803

569
444 899

9 878 330

106 913 593



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen

Org.nr. 769628-3535

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta mm
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

198 210
249 171
11 567
-478 205
-25 823

-45 080

-353919
-20 989
-1 074
199 168

-221 894

5 -1 005 234

-1 005 234

1 000 000
-266 686

733314

-493 814
1 189 452

695 638
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2023-01-01
2023-12-31

609 902
247290
903

-341 029
59 490

576 556

-12 831
-1302
46 337

=735

608 025

0
-265 000

-265 000

343 025
846 427

1189 452



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Antal ar

200

2023

1298 797
250 000

1548 797

2023

47 189
85943
53752
12 420
88 003
32620
121 995
64 132

Nettoomséttning 2024
Hyresintékter 1579 105
Ovriga intikter 0
1579 105

Driftkostnader 2024
Reparation 69 898
Renhéllning 52751
Vatten och avlopp 120 438
Fastighetsskotsel 57 600
Fastighetsforsikring 96 331
Digital TV 32 645
El 371 152
Ovriga kostnader 97 082
897 897

Ovriga externa kostnader 2024
Fastighetsskatt 33 667
Revisionsarvode 24 375
Redovisningstjinster 31683
Konsultarvode 26 090
Bankkostnader 2163
Advokatkostnader 84 683
Ovriga kostnader 31168
233 829
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2023

59 490
24 375
37712
9403
1953
0

52 618

185 551



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

NOTER

Noter till balansrikningen
Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 26 107 063 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024-12-31

106 914 432
1 005 234

107 919 666
-1 483 740
-249 171

-1732 911

106 186 755

9117 000
46 995 000

56 112 000

2024-12-31

346 176
70 848

417 024

2024-12-31

SEB lanenummer 44650630, 8 877 750 kr, rinta 3,40%, bindningstid 2025-07-28
SEB lanenummer 44650657, 8 877 750 kr, rinta 1,32%, bindningstid 2026-07-28
SEB lanenummer 44650665, 7 356 563 kr, rinta 1,61%, bindningstid 2028-07-28
SEB lanenummer 48658156, 995 000 kr, rinta 3,43%, bindningstid 2025-07-28

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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15 947 063

10 160 000

2023-12-31

106 914 432
0

106 914 432
-1236 450
-247 290

-1 483 740

105 430 692

9117 000
46 995 000

56 112 000

2023-12-31

275 328
70 848

346 176

2023-12-31

16 208 750

9165 000



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

NOTER
Not 8 Upplupna kostnader och forutbet intéikter

Upplupen rédntekostnad
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter
Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

Inga visentliga hindelser finns.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

2024-12-31

114 587
464 854
61 800

641 241

2024-12-31

27 000 000

2023-12-31

58 400
324 699
61 800

444 899

2023-12-31

27 000 000

Foreningens rintebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna

med bostadsritt och hyresrétt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande

poster och planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens rintebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intidkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och hyresritt.
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Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

NOTER

Tanum den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Daniel Jonas Otto Andersson
Ordférande
Roger Ladow Jan Thomas Hékansson Rose-Marie Muskantor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

BDO Goteborg AB

Nicolas Sandberg
Auktoriserad revisor
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