Stadgar foér
Bostadsrattsféreningen
MALMPLAN i Orebro

Firma och dndamal

§1

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
MALMPLAN i Orebro. Féreningen har till
andamal att framja  medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for
permanent boende at medlemmarna il
nyttjande utan begrasning i tiden. Bostadsratt
ar den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Mark som ligger i
omedelbar anslutning till bostaden kan inga i
upplatelse.

Medlemskap
§2

Medlemskap i féreningen kan beviljas bade
tull fysisk person och juridisk person som
overtar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt Gvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om fbéreningen
skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. En overlatelse ar ogiltig
om den som en bostadsratt dverlatits eller
Overgatt till inte antas till medlem i féreningen.

§3

Den som férvarvat en bostadsratt far inte
vagras medlemskap i féreningen, om de
villkor fér medlemskap som foreskrivs enligt
stadgarna éar uppfyllda och féreningen
skaligen bor godta personen som medlem.
Om det kan antas att forvarvaren inte for egen
del ska bosatta sig i bostadsrattslagenhet, har
styrelsen rétt att vdgra medlemskap.
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§4

Fraga om att anta medlem avgbrs av
styrelsen. Om det kan antas att férvarvaren
for egen del inte har for avsikt att permanent
bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap.
Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om
medlemskap normalt inom en manad efter
det att komplett skriftig ansdékan om
medlemskap kom in till féreningen. Som
underlag fér provning har féreningen ratt att
ta kreditupplysning samt referenser pa
sOkanden.

Avgifter
§5

Insats, andelstal, arsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift faststalls
av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.
Beslut om &ndring av andelstal ar giltigt
endast om det fattats pa tva efter varandra
foljande foreningsstammor, varvid minst tva
tredjedelar av de rostande bitratt beslutet pa
stamma tvd. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering for underhall av
bostadsrattsfoéreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhalisplan. Arsavgiften
avvags sa att den motsvara lagenhetens
andelstal i féreningen. Styrelsen kan besluta
att ersattning foér varme, vatten, renhallning
eller el erlaggs efter férbrukning eller yta.
Styrelsen kan besluta att ersattning for kabel-
tv, telefoni, bredband samt kommunal
fastighetsavgift erlaggs med lika belopp per
lagenhet. For arbete med Overlatelse av
bostadsratt skall ny bostadsrattshavare
betala  oOverlatelseavgift med  belopp
motsvarande 2,5% av prisbasbeloppet. Fér
arbete vid pantséttning av bostadsratt skall

bostadsrattshavare betala
pantsattningsavgift med 1,0% av
prisbasbeloppet. For arbete med

andrahandsupplatelse av bostadsratt skall



bostadsrattsnavare  betala  avgift  fér
andrahandsupplatelse med belopp maximalt
per lagenhet och ar far uppga till 10% av
prisbasbeloppet. Avgifterna betalas pa det
satt styrelsen bestdmmer. Om inte
arsavgiften betalas i ratt td och om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
bostadsléagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen, utgar drojsmalsrénta enligt
réntelagen. (1975:635)

§6

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad
till det inre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Bostadsrattshavaren
svarar salunda fér underhall och reparationer
av bland annat:

e Ledningar for avlopp, varme, gas, el,
och vatten- till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och
inte tj&nar fler an en lagenhet.

o Till ytterddrr hérande handtag,
ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar.
Bostadsrattshavaren svarar aven for
all malning férutom malning av
ytterdorrens yttersida.

e |Icke barande innervaggar samt
ytbelaggning pa rummets alla vaggar,
golv och tak jamte underliggande
ytbehandling som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt.

e Lagenhetens lister, foder och
innerytterférrar.

e |fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast
for malning.

e Elektrisk golvvarme, som
bostadsrattshavaren férsett
lagenheten med.

e Eldstader, dock ej tillhérande
rokgangar.

e \entiler till ventilationskanaler.

e Sakringsskap och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer

e Brandvarnare

e Fodnster- och dorrglas, till fénster och
dérr hérande beslag och handtag
samt all malning férutom utvandig
malning; motsvarande géller for
balkongddrr

| badrum, duschrum eller annat vatrum
samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutover bland annat dven for;

o Till vagg eller golv hérande
fuktisolerande skikt.

e |nredning, belysningsarmaturer.

o \itvaror, sanitetsporslin.

e Golvbrunn inklusive klamring.

e Rensning av golvbrunn.

e Tvattmaskin inklusive ledningar
och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

e Kranar och avstangningsventiler.

 Ventilationsflakt.

o Elektronisk handdukstork.

Till kék eller motsvarande utrymme svara
bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

e \Vitvaror.

e Koksflakt, ventilationsdon.

e Diskmaskin inklusive
ledningar och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

e Kranar och
avstangningsventiler.

Bostadsrattshavare har ej ratt att, utan
styrelsens medgivande, ansluta golvvarme,
handdukstorkare m.m. till féreningens
varmvattensystem. Foreningen kan, pa
forenigstdmma, | samband med gemensam
underhallsatgard besluta om reparation, byte
av inredning och utrustning avseende delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.



§7

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar foér lagenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras
eller att det finns risk fér omfattande skador
pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§8

Bostadsrattshavaren svarar for sadana
atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sasom
reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

§9
Bostadsrattshavare far, sedan lagenheten
tillratts, foreta a&ndring 1 lagenheten.

Bostadsrattshavare far dock inte utan
styrelsens skriftliga tillstand utfora atgard som
innebadr ingrepp i béarande konstruktion,
andring av befintliga ledningar fér aviopp,
varme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig férandring av lagenheten.
Tillstand kan forenas med villkor. Styrelsen far
inte vagra att medge tillstand till en atgard
som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. For atgard
som kréver bygganmadlan eller bygglov
erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsrattshavare att, pa egen bekostnad,
ansdka om bygglov eller géra bygganmaélan.
Féretradare for foreningen har ratt att komma
in i lagenheten nar det behdvs, for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for
eller har ratt att utféra.

§10

Om bostadsrattshavare vill upplata sin
lagenhet i andra hand for sjélvstandigt
brukande, skall ansékan ske hos styrelsen
om tillstand. Styrelsen skall [dmna tillstand till
upplatelse i andra hand om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen

och féreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas
till viss tid. Tillstand till upplatelse i andra hand
kan férenas med villkor. | ansékan skall
bostadsrattshavarens tillfalliga adress eller
annan kontaktperson anges.

Styrelse
§11

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledaméter med ingen eller hégst tre
suppleanter och véljs pa ordinarie
foreningsstamma. Mandatperioden  for
ordinarie ledaméter ar normalt tva ar och for
styrelsesuppleanter ett ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot
och i férekommande fall suppleant kan,
férutom medlem, véljas &ven make, maka
eller sambo till bostadsrattshavare.

§12

Styrelsen har sitt sate i Orebro kommun.
Styrelsen konstituera sig sjalv. Styrelsen &r
beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter
vid sammantrédet O&verstiger haélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsen beslut
géller den mening om vilken de flesta
réstande férenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitréddes av ordféranden. Néar for
beslutsforhet minsta antal ledaméter ar
narvarande, fordras dock for giltigt beslut att
samtliga narvarande ledaméter staller sig
bakom besl|utet.

§13

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhanda fbéreningen dess
fasta egendom. Styrelsen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom.

§14

Styrelsen skall uppratta och arligen
uppdatera en underhallsplan for att trygga
underhallet av foreningens fastighet med
tilhorande byggnader. Styrelsen skall ocksa



arligen besikta foreningens egendom och i
forvaltningsberattelsen redovisa iakttagelser
av vikt.

Rékenskapsar
§15

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1 juli- 30 juni. Senast 6 veckor fore den
ordinarie foreningsstamman, skall styrelsen
till revisorerna avldamna arsredovisningen
samt Ovriga handlingar som erfordras for
genomférandet av revisorns uppdrag.

Revisorer
§16

Féreningens skall ha en ordinarie revisor med
ingen eller en revisorssuppleant. Revisor och
i forekommande revisorssuppleant véljs for
tiden fran ordinarie foéreningsstamma intill
dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.
Revisor och revisorssuppleant kan omvaljas.

§17

Revisor skall bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar aviutad och
revisionsberattelsen avgiven senast tva
veckor foére ordinarie foéreningsstdmma.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie  féreningsstdmma over av
revisorerna eventuellt gjorda anméarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fére den ordinarie féreningsstdmman.

Foéreningsstimman
§18

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore
november manads utgang.

§19

Medlem som énskar visst arende behandlat
pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast augusti

manads utgang eller den senare dag som
styrelsen meddelar. L&mnade motioner ska
anges i styrelsen férslag till dagordning. Det
aligger férgor styrelsen att i god tid informera
medlemmarna nar stdmman ska &ga rum
samt senast datum nar motioner ska vara
lamnade till styrelsen.

§20
Pa ordinarie foreningsstamma  skall
forekomma:

1. Stdmmans éppnande.

2. Godkannande av dagordning.

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan av ordférandens val av

protokollférare.

5. Val av tva justeringspersoner, tillika
réstréknare, som jdmte ordféranden
skall justera protokollet.

6. Fraga om stamman blivit i behorig

ordning utlyst.

Faststéllande av réstléngd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berattelse.

0. Faststallande av resultat- och

balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamdéterna.

13. Beslut om antal styrelseledamoter,
styrelsesuppleanter samt ledaméter i
valberedningen.

14. Arvode ar styrelsen och revisorer.

15. Val av styrelseledaméter och
suppleanter.

16. Val av revisorer och suppleanter.

17. Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt motioner enligt §19.

19. Stdmmans avslutande.

§21

= © o N

Pa extra foreningsstdamma skall utdver
arenden enligt §20 punkt 1-7 endast
forekomma de &renden for vilkka stdmman



blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdmma.

§22

Kallelse till féreningsstdmman skall innehalla
uppgifter om férekommande &renden och
utfardas genom kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning och anslag pa
ldampliga platser i foéreningens hus eller
utsandning med post senast tva veckor fére
ordinarie och tidigare 6 veckor fére ordinarie
och extra féreningsstdmma. Protokoll for
foreningsstamma skall hallas tillgangliga
senast tre veckor efter stamman.

§23

Vid féreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast
en rost. Medlem far foretradas av ombud.
Ombud skall forete en hogst ett ar gammal
skriftlig och daterad fullmakt i original och far
foretrdda endast en medlem. Vi beslut enligt
bostadsrattslagen 9 kap. §19 om beslut
avseende forvarv av hus fér ombildning av
hyresratt till bostadsratt, kan dock ombud
foretrada host fem medlemmar. Ombud kan
vara annan medlem, make eller sambo.
Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen ar rostberattigad. Vid begaran
om sluten votering skall sadan alltid bifallas
vid val och i 6vriga fragor efter stammans
beslut.

Meddelande till medlemmarna
§24

Meddelande till medlemmarna delges genom
anslag pa lamplig plats i foreningens hus eller
utdelning.

Fonder
§25

Inom féreningen skall det finnas fond for yttre
underhall. Avsattning till fond fér yttre
underhall skall ske arligen med belopp som
forsta aret anges i ekonomisk plan och
darefter i underhallsplan enligt §14. Inom
foreningen ska det bildas en fond for yttre
underhall och dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt §15. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Upplosning och likvidation
§26

Vid foéreningens upplosning skall behéallina
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till insatserna.

Ovrigt
8§27

| sadant som inte framgar av dessa stadgar
galler bostadsrattslagen och &vrig relevant
lagstiftning.



