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Forvaltningsberittelse 2024

Styrelsen for Bostadsréttsférening Béttringen 2 i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsréattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Foérvaltning
HSB Karlskoga-Degerfors skdter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2024-05-22.
Extra féreningsstdmma holls 2024-07-01.

Fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Varkanslan 2 i Karlskoga kommun, med adress Trindsnévégen 10-24.

Féreningens 23 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
3rok 6 493,00
4rok 17 1 581,00

23 2 074,00

Taxeringsvérdet ar 15 776 tkr varav byggnadsvardet ar 13 499 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesférsakrade i Lansforsakringar. | forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
l&genheter.

Féreningen har genomfért fastighetsbesiktningar tillsammans med byggherren inklusive den vid
nybyggnation obligatoriska 2-ars besiktningen och noterat ett antal brister, varav flera inte var
atgardade vid utgangen av aret 2024.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 23 (23) rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Goran Jacobsen ordférande

Jonas Nordin vice ordférande, kass6r
Anders Hahne sekreterare

Anne-Mari Alanen ledamot

Maria Lindstrém suppleant

Henrik Bogvist suppleant

Alaga Selava suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Ann-Mari Alanen och Anders Hahne samt
suppleanterna, Maria Lindstrém, Henrik Bogvist och Alaga Selava.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jonas Nordin och Géran Jacobsen, externa firmatecknare har varit Johan
Réjare, Linda Wahlstrém och Malin Sandberg fran HSB Karlskoga-Degerfors tva i férening.

Revisor
Fétroendevald revisor under aret har varit Gunilla Jonsson och Ann Age som revisorsuppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ylva Andersson ordférande/sammankallande samt Ann-Christine
Alsbjer.
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Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om fondering
eller ianspréktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024,

Omprévning till Skatteverket géllande fastighetsskatten for ar 2023 med 189 123 kr inkl rénta har
begarts av WE-Bygg. Arendet ar under utredning.

Arets underhall
Inget under aret.

Framtida underhall
Enligt underhallsplan.

Aktiviteter
Inget under aret.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes under 2024 enl. nedan.

4:or: 6 172 kronor/méanad, en héjning med 430 kronor/ manad.
3:0r: 5 442 kronor/manad, en h&jning med 379 kronor/méanad.

Budget fér nasta ar
| budgeten finns ett avséttningsbehov till fonden for yttre underhall med 85 tkr.

Arsavgiften fér 2025 berdknas vara oférandrad.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1651 1480 266 -
Resultat efter finansiella poster, tkr -582 -649 57 -
Arsavgiftsniva fér bostader, krikvm 796 714 128 -
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 127 103 49 -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 11754 11 874 12 933 -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 11 754 11 874 12 933 -
Likviditet i % * 100 84 - -
Soliditet i % ** 64 64 57 36
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 176 118 - -
Réantekanslighet i % **** 15 17 - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 40 36 - -
Arsavgift/totala intakter | % ****** 99 99 - -

* |ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tiligdngar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre an 0.

** Sparande per kvadradmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska tdcka framtida underhall och aterinvesteringar.
=% Rantekénslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tdcka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

=%+ | anergikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden for uppvarmning, el och vatten. Elen avser
den delen fér genemsamma utrymmen. Medlemmarna har egna abonemang for el.

=xix Arsavgifternas andel | % av de totala rérelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter.

*Lan som man har fér avsikt att forlénga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.

Upplysning vid forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte téacker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
foreningens férméga att finasiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.
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Eget kapital
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Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 45 035 000 82 920 -25 538 -648 801
Disposition enligt stdmmobeslut -648 801 648 801
Reservering till fond for YU enl.plan 86 000 -86 000
lanspraktagande av fond fér YU - -
Arets resultat -581 867
Belopp vid arets utgang 45 035 000 168 920 -760 339 -581 867
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhdlisplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Ansamlad forlust -674 339
Arets resultat -581 867
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -86 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond -
Summa till stammans foérfogande -1 342 206
Styrelsen foreslar att férlusten behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rékning -1 342 206
-1 342 206

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Battringen 2 i Karlskoga
769637-0373

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 1650 912 1479 800
Ovriga rorelseintékter 3 11018 11587
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 1661 930 1491 387
Rérelsekostnader
Drift 4 -263 027 -211728
Avskrivningar 5 -946 773 -946 773
Summa rorelsekostnader -1 209 800 -1 158 501
Rorelseresultat 452 130 332 886
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 033 997 -981 687
Summa finansiella poster -1 033 997 -981 687
Resultat efter finansiella poster -581 867 -648 801
Arets resuiltat -581 867 -648 801
Tilldggsupplysning
Arets resultat -581 867 -648 801
Reservering till fond for yttre underhall -86 000 -82 920
lanspraktagande av fond for yttre underhéll - -
Resultat efter fondférandring -667 867 ~731 721
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 67 992 454 68 939 227
Summa materiella anldggningstillgangar 67 992 454 68 939 227
Summa anldggningstillgangar 67 992 454 68 939 227
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 525
Ovriga fordringar 8 181 750 235 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 - 69 784
Summa Kortfristiga fordringar 181 750 305 782
Kassa och bank 10
Kassa och bank 507 413 317 426
Summa kassa och bank 507 413 317 426
Summa omsittningstiligangar 689 163 623 208
SUMMA TILLGANGAR 68 681 617 69 562 435
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 45 035 000 45 (035 000

Fond fér yttre underhall 168 920 82 920
45 203 920 45117 920

Fritt eget kapital

Balanserad vinst/fériust -760 339 -25 538

Arets resultat -581 867 -648 801
-1 342 206 -674 339

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 12 064 500 12 189 000

Summa langfristiga skulder 12 064 500 12 189 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 12 313 500 12 438 000

Leveranttrsskulder 113 311 113 705

Skatteskulder 181 750 233 200

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 12 146 842 144 949

Summa kortfristiga skulder 12 755 403 12 929 854

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 681 617 69 562 435
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -581 867 -648 801

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 946 773 946 773
364 906 297 972

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 364 906 297 972

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 124 032 -16 031
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -49 951 132 253
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 438 987 414 194
Investeringsverksamheten

Erhallna insatser - 8 842 500
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar - 25000
Forvarv av materiella anlédggningstillgangar - -7 189 017
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 1678 483

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -249 000 -2 196 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -249 000 -2 196 000
Arets kassafléde 189 987 ~103 323
Likvida medel vid arets bérjan 317 426 420 749

Likvida medel vid arets slut 507 413 317 426
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beréknat far. Det innebdar att
foreningen redovisar inkomster till nominelite belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella antaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fdnster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstédende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,42 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut |
balansrakningen.

Fastighetsskatt/avgift
Bostadsrattsforeningen betalar ingen fastighetsskatt/avgift de narmaste 15 aren for nybyggda sméhus
och dgarlagenheter.
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Not 2 Nettoomsiéttning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1650 912 1479 800
Summa 1650 912 1479 800

I drsavgiften ingér el fér gemensamma utrymme, uppvarmning och vatten. Medlemmarna har egna

abonnemang for el

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgifter 2600 1825
Ovrigt * 8418 9762
Summa 11 018 11 587
* Bl a aterbaring fran LF
Not 4 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, stadning, forbrukning och snéréjning 21485 13705
Reparationer och 16pande underhall 9022 29483
El 7 850 13 623
Vatten 74 860 61843
Soph&mtning 26 909 34 693
Foretagsforsakring * 69 784 26 187
Forvaltningskostnader 46 321 62 731
Kommunal fastighetsavgift ** - -53 723
Ovrigt 6 796 23 186
Summa 263 027 211728

*Foretagsférsakringen har ej periodiserat tidigare ar, darav lagre kostnad ar 2023.

**Fg ars fastighetsskatt var felaktigt bokad. Skatten ingick i entreprenadsavtalet. Ingen

fastighetsskatt/avgift behdver betalas ndrmaste 15 aren for nybyggda smahus och dgarlagenheter.

Not 5 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 946 773 946 773
Summa 946 773 946 773
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader fastighetslan 1033 997 981 687
Summa 1033 997 981 687
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Not 7 Byggnader, mark och markanldggning

Foreningen &ger fastigheten Véarkanslan 2 i Karlskoga.

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan, byggnad 66 752 525 -
-Omklassificering, byggnad - 59 563 508
-Nyanskaffning - 7189017
-Vid arets bérjan, mark 3133 475 -
-Omklassificering, mark - 3133475

69 886 000 69 886 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -946 773 -
-Arets avskrivning enligt plan -946 773 -946 773

-1 893 546 -946 773
Redovisat virde vid arets slut 67 992 454 68 939 227
Bokfert varde byggnader 64 858 979 65 805 752
Bokfort vérde mark 3133475 3133475
Summa 67 992 454 68 939 227
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 15 776 000. Vardear 2023.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/smahus 13 499 000 2277 000 15 776 000

13 499 000 2 277 000 15776 000

Not 8 Andra kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ersattning fran WE-Bygg for fastighetsskatt ar 2022 - 53723
Ersattning fran WE-Bygg for fastighetsskatt ar 2023 181 750 181 750
Summa 181 750 235473
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
L&nsfoérsakringar - 69 784
Summa - 69 784
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 507 413 317 426
Summa 507 413 317 426
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Réntesats Réantedndring  LoOptid 2024-12-31 2023-12-31
Ulricehamns Sp 3,650% 2027-09-30 2027-09-30 12 189 000 12 313 500
Ulricehamns Sp 3,628% 2025-03-30 2025-03-30 12 189 000 12 313 500

24 378 000 24 627 000
Avgar kortfristig del -12 313 500 -12 438 000
Summa 12 064 500 12 189 000
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 12 064 500 12 189 000
Kortfristig del exklusive amorteringar 11 815 500 12 189 000
Amorteringar nésta ar 498 000 249 000

24 378 000 24 627 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1992 000 996 000
Om 5 &r beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 21888 000 23 382 000

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2025 redovisas som Kkortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska foérlangas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 876 000 24 876 000

24 876 000 24 876 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor 4 065 4 805
Forskottsbetalda avgifter/hyror 133 075 131704
Karlskoga energi och miljé 9702 8 440
Summa 146 842 144 949

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har bytt férsakringsbolag till IF fr o m januari 2025.
Styrelsen har tagit beslut om att 6ka amorteringen fran 31 125 kr till 93 375 kr per kvartal pa lanet med
villkorsandring 25-03-30 fr o m kvartal 1 2025.
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Underskrifter
Karlskoga 2025-

an Jacobsen Jonas Nordin
Anders Hahne Ann-Mari Alanen

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

{% u'\/(QLB,—\

Gunilla Jonsson
Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resuitatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets Gverskott eller underskott. FOr en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dverskott som
mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanl&ggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resuitat).

KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger
sdger kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlidsa hur mycket féreningens
likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten
pengarna kommer ifran/har gatt till.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligang férdelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som ben&mns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstiligangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhalisplan for
fareningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yitre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sdkerhet till
kreditgivare for erhallna l1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden f6r féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, l6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.






